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Übersicht - Objektbeschreibung

Gebäude:
Waidstraße 52a

Das Gebäude wurde Ende des 19. Jahrhunderts, von 1969 beginnend als Wohn- u. 
Geschäftshaus, vollunterkellert, EG, 1. und 2. OG, als Fabrikgebäude massiv gebaut.

Ab 2002 wurde eine Grundsanierung und Modernisierung in den Bereichen Elektro, 
Heizung, Sanitär, Dach, Fenster und Fassade vorgenommen. Im Außenbereich wurden 
Kfz Stellflächen geschaffen.

Der südliche Gebäudeeingang und die Stellplätze sind über ein Stichstraße erreichbar. 
Zum Stadtzentrum führt eine Fußweg.

Ab 2022 wird das Gebäude als Intensivmedizinische Wohngemeinschaft genutzt.

Flurstück:
25/4; 25/3



Lage

Mühlhausen/Thüringen ist die Kreisstadt des Unstrut-Hainich-Kreises im Nordwesten Thüringens und 
nimmt in der Raumordnung des Freistaates Thüringen eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines 
Oberzentrums ein. 

Die nächstliegenden Großstädte sind Erfurt (etwa 55 Kilometer südöstlich), Göttingen (etwa 60 
Kilometer nordwestlich) und Kassel (etwa 85 Kilometer westlich).

Mühlhausen liegt am Kreuzungspunkt von B 247 (Leinefelde–Gotha) und B 249 (Sondershausen–
Eschwege). Über die A 4 (ca. 33 km entfernt) und A 38 (ca. 21 km entfernt) ist es ans Autobahnnetz 
angebunden.

Die Immobilie liegt im Randbereich der Innenstadtlage unmittelbar an der B 249 / B 247 und ist über 
eine Stichstraße erreichbar. Das Gebäude ist das Einzige an dieser Stichstraße. Bushaltestellen sind in 
unmittelbarer Nähe, Bahnhof ca. 600 m. Kindergarten, Altenheim, Schulen und Einkaufsmöglichkeiten 
sind fußläufig entfernt. Das Umfeld ist als Park- und Spielfläche gestaltet.
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Grundriss - EG, 1. und 2. OG – gleich ausgebaut



Nutzungskonzept - Mieter

Das Wohnkonzept Intensiv-Wohngemeinschaft Waidstraße 52 a

Das Ziel der betreuten Wohngemeinschaften ist es intensivpflegebedürftigen Menschen nach einem langen 

Krankenhausaufenthalt in einer betreuten Wohngemeinschaft der HeRo medicare GmbH ein neues Zuhause zu 

geben.

Die Bewohner leben zusammen in einer kleinen, überschaubaren Gruppe in einer betreuten Wohngemeinschaft . 

Sie werden aktiv in die Gestaltung des alltäglichen Tagesablaufes durch die Mitarbeiter einbezogen .

Dies hilft, vorhandene Fähigkeiten so lange es geht, zu erhalten oder zu verbessern. Angehörige und Freunde 

können im Gegensatz zur Pflege im Heim, aktiv in die Pflege einbezogen werden.

Das Pflege- und Betreuungskonzept der betreuten Wohngemeinschaft hat aus Sicht der Bewohner und ihrer 

Angehörigen deutliche Vorteile gegenüber der stationären Versorgung . In den betreuten Wohngemeinschaften 

ist die Zahl der Betreuungspersonen  und Mitbewohner klein und sehr  überschaubar gehalten. Dies erleichtert 

die Orientierung und ermöglicht eine echte Bezugspflege .

Die selbstbestimmte Lebensführung wird in den betreuten Wohngruppen sehr großgeschrieben. Wir sehen uns 

als Hilfssteller für ein selbstbestimmtes Leben im neunen zuhause. Die Eigenständigkeit des Patienten soll 

gefördert, erhalten oder wiedererlangt werden, damit für jeden das Leben immer wertvoll bleibt.

In dem Objekt sollen 3 betreute Wohngemeinschaften  mit jeweils Platz für 3 Bewohner geschaffen werden. 

Jedes  Bewohnerzimmer in der betreuten Wohngemeinschaft  ist vollständig möbliert. Es besteht aber auch die 

Möglichkeit, dass der Bewohner sein eigens, ganz individuelles Mobiliar mit in die betreute Wohngemeinschaft  

mitbringt, um sich wohlzufühlen. Jedes Bewohnerzimmer verfügt  über einen Internet -und Fernsehanschluss. 

Des Weiteren findet man in den betreuten Wohngemeinschaften eine Küche vor, welche Platz zum Kochen und 

Backen bietet. Zusätzlich hat jede  betreute Wohngemeinschaft einen Hauswirtschaftsraum  mit Waschmaschine 

und Trockner .

Rund um die Uhr sind mindestens 3 Mitarbeiter im Komplettobjekt anwesend, die in der Arbeit mit 

lntensivbedürftigen geschult sind, um die Bewohner optimal zu versorgen.



Einheiten / Größen

Objekt Mietfläche ca. m² Lage Nutzungsart

Gebäude 520 KG/EG/1.OG/ 2.OG Gewerbe

Objekterträge

Objekt 2020 2021 2022

Waidstraße 52a 32.670,00 € 32.670,00 € 21.772,50 €

Objekterträge - Prognose

Objekt 2023 2024 2025

Waidstraße 52a 48.960,00 € 48.960,00 € 48.960,00 €
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