Einfamilienhaus Finkenried

ol. Grundlagen

Das geplante Bauvorhaben wird als Schliisselfertiges, voll
ausgebautes, freistehendes Einfamilienhaus in
Massivbauweise entsprechend der folgenden
Baubeschreibung nach den anerkannten Regeln der
Technik, den giltigen DIN-Normen und Hersteller-
Zulassungen sowie der Werkplanung errichtet.

Die Gewahrleistungsanspriiche des K&ufers richten sich
nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches
(BGB). Die Gewahrleistungsanspriiche in Bezug auf Mangel
am Bauwerk betragen somit flinf Jahre ab Abnahme. Zwei
Jahre fir alle tbrigen Gewerke. Technische Anderungen
sowie Modellanderungen, die keine Wertminderung
verursachen, sind vorbehalten, wenn diese vom Verkaufer
fur erforderlich gehalten werden.

Die WohnungsgroRen entnehmen Sie den Planunterlagen

Die Decken- und Wandstarken, Materialauswahl,
Stahleinlagen sowie Beton- und Mortelglite wird
entsprechend der statischen Berechnung und nach den
zurzeit 15.11.2021 giiltigen Bestimmungen hergestellt. Die
in der folgenden Baubeschreibung genannten Preise
verstehen  sich  einschlieBlich  der  gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

02. Allgemeiner Teil

Dies Einfamilienhaus hat eine Massive Garage (Garage ist
nicht im Preis enthalten)
Die Leitungen des Verkaufers umfassen:

- Die Bereitstellung des baureifen Grundstlickes, die
Erstellung der kompletten Planung inklusive
Baugenehmigung, Statik, Bewehrungspldane und



Ubernahme aller erforderlichen Gebiihren /

Prifgeblihren,
- Alle Bauleistungen  zur  Erstellung  des
schliisselfertigen und funktionsfahigen

Bauvorhabens gemald dieser Baubeschreibung,

- Die Beantragung und Ausfiihrung der Anschliisse
an das Wasser-, Strom- und Abwassernetz,
inklusive der anfallenden Hausanschlussgebihren
(ist nicht im Kaufpreis enthalten).

Zu diesen Leistungen gehoren auch:

- Die Gebiihren fr das Setzen der
Zahlereinrichtungen fiir Wasser und Strom.

- die Ausfiihrungsplanung, Detailplanung sowie die
erforderliche Bauliberwachung,

- die Planung der Elektro-, Heizungs-, Liftungs- und
Sanitdranlagen,

- die Abnahmegebiihren fiir die Rohbau- und
Gebrauchsabnahme, sofern diese
behordlicherseits angeordnet werden.

- Die Vermessungskosten fir Lageplane zum
Bauantrag, die Absteckung des Gebaudes, die
Gebdude Einmessung.

Die Wohnflachen werden gemaR
Wohnflachenverordnung (WoFIV) nach Fertigmalien
ermittelt. Die Terrassen gehen mit 50% ihrer Flache in
die Wohnflachenberechnung ein.

Statik:
Alle tragenden Teile sind nach statischen und
konstruktiven Erfordernissen bemessen.

Brandschutz:
Das Gebaude erfillt die Brandschutzbestimmungen
der Schleswig-holsteinischen Bauordnung

Warmeschutz:

Die Bauausfiihrung des Gebdudes und der
Heizungstechnik entsprechen den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung 2014/16 und der DIN 18599
als KFW 55.



Baubeschreibung und Plane

Alle in der Baubeschreibung und in den Pldanen
enthaltenen MaRe sind Sollmalle mit den nach DIN
zuldssigen Toleranzen. Die eingezeichneten
Moblierungen  einschlielich  der  Kiiche sind
Einrichtungsvorschlage des Architekten. Sie gehoéren
nicht zum Leistungsumfang.

02. Grindung

Das Bauwerk wird als Flachgriindung mit
Streifenfundamenten aus Stahlbeton gemadfl der
statischen Berechnung gegriindet. Die

Sohlplatte wird auf einem Sandplanum gegriindet. Die
Dicke der Platte ergibt sich nach der statischen
Berechnung.

03. Aullenwande

Es wird ein einschaliger Wandaufbau als
Warmedammverbundsystem in einer Starke von ca. 38 cm
errichtet. Die Innenschale wird im Regelfall aus einem 17,5
cm starken Porenbeton gebildet. Je nach statischem
Erfordernis kdnnen Kalksandsteine in 24 cm Starke oder
Wande aus Stahlbeton eingesetzt werden. Die
Dammschicht aus Hartschaum-Dammplatten hat eine
Starke von ca. 20 cm (laut Warmeschutz). Die DAmmung
wird armiert, mit einem Kunstharzputz beschichtet und
abschliefend zweimal gestrichen.

Die Offnungen der Innenschale werden mit einem
Flachsturz oder, falls es statisch erforderlich ist, mit einem
Stahlbetonbalken liberdeckt.

Die Innenfensterbanke werden aus Agglo Marmor
eingebaut. Die duReren Fensterbdanke werden aus
Aluminium, Farbton gemal der Fenster, erstellt.

Die erforderlichen Mauerwerksabdeckungen werden
mittels 0,7 mm starken Zinkblech erstellt.

04. Innenwande
Die Raumtrennwande in allen Geschoflen bestehen aus
11,5 cm starken Kalksandstein oder falls zeichnerisch



dargestellt aus Metallstanderwanden mit C-Profilen und
einer  Beplankung aus  beidseitiger, einlagiger
Gipskartonplatte mit 80 mm Hohlraumdammung.

05. Wand Belage

Die Wande werden in den Raumen mit einem 15 mm
starken Kalk-Gipsputz Uberzogen. Vorspringende Kanten
erhalten eine Eckschutzschiene. In allen GeschoRen
werden die Wande [mit Ausnahme von Teilflichen der
Bader] mit einem Tiefengrund vorbehandelt und
anschliefend mit einem Vlies tapeziert und mit einer
hochwertigen, diffusionsoffenen Farbe gestrichen, Farbe
WeilR bis leicht getént nach Wahl des Kaufers
(Malerarbeiten sind im Preis nicht enthalten). Die Bader
werden umlaufend 1,20 m hoch mit Wandfliesen und in
der Dusche deckenhoch im Dinnbettverfahren verfliest.
Im Bereich der Badewanne [falls zeichnerisch dargestellt]
wird umlaufend eine 60 cm hohe

Flache verfliest, sowie die eingemauerte Wannenseite. Die
GroRe der Wandfliesen ist gerechnet bis zu einem MaR
60/60. Der Materialpreis fur die Fliesen betragt bis 35,-
€/m>.

06. Deckenkonstruktion

Die GeschoRdecken werden in Stahlbetonbauweise
hergestellt. Die Dicke der Platte ergibt sich nach der
statischen Berechnung.

o7. Decken Belage

Alle Raume, wo keine Bodenfliesen verlegt werden,
erhalten einen Parkettboden [2-Schicht-Fertigparkett,
Materialpreis bis 60,- €/m?] mit

Holzfulleisten, Weil}, Hamburger Profil, 80 mm hoch, auf
einem 6 cm starken Zementestrich und einer Dammung
bestehend aus 1 x 44/40 mm Trittschallddmmung aus
Styropor und 1 Lage PST 20 nach DIN 18353.

und der Warmeschutzverordnung nach DIN 4108 (Die
Bodenbelagsarbeiten sind nicht im Kaufpreis enthalten).
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Im Bad, im WC oder Gaste-Bad [falls zeichnerisch
dargestellt], wird ein keramischer Bodenbelag im
Diinnbettverfahren verlegt. Die GroRRe der Bodenfliesen ist
gerechnet bis zu einem MaR 60/60. Der Preis fur die
Bodenfliesen betragt bis 35,- €/m?>.

Die Unterseiten der Stahlbetondecken werden in den
Rdumen mit weiller

Dispersionsfarbe gestrichen (Malerarbeiten sind nicht im
Kaufpreis enthalten). Im Auenbereich werden die
Unterseiten der ungedammten Stahlbetondecken
gestrichen.

08. Innenturen

Die Hauseingangstir besteht aus einem Aluminium-
Element, innen weiR und auBen farbig, anthrazitgrau,
mit einer Driickergarnitur aus Edelstahl.

Die Innentiiren bestehen aus glatten, weillen

Turblattern mit Holzzarge, endlackiert,

Réhrenspaneinlage, 43 mm stark, [Fabrikat: Prim o.glw.
Preisklasse |] und einer Driickergarnitur aus Edelstahl.

Alle Innentiiren werden mit der Tiirhohe von 2,135 m

und einer Breite wie im Plan dargestellt ausgebildet.

09. Dachkonstruktion —-—
Ausbildung als Flachdach

Die Dachkonstruktion wird aus einer Betondecke gebildet.
Die Abmessungen der einzelnen Bauteile bestimmen sich
nach den Berechnungen des Statikers.

Zudem werden in der Dachgeschosswohnung, in den
Innenliegenden Rdumen, ohne separates Fenster,
Lichtkuppeln verbaut.

1lo. Dach Beldge

Die Betondecke wird oberseitig gedammt und
abgedichtet. Auf der Betondecke wird eine
Elastomerbitumenbahn als Dampfsperre aufgebracht.
AnschlieBend wird eine Gefdlleddmmung mit einer
Mindeststarke von 200 mm verlegt, sowie oberseitig eine
zweilagige Bitumen-SchweilRbahn.

11. Dachentwasserung

Zur Entwasserung der Dachflache werden Abldufe mit
Notiuberlaufen in das geneigte Flachdach integriert. Die
Fallrohre aus Zink werden vor der Fassade montiert und an
die Oberflachenentwasserung angeschlossen

|
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12. Treppen
Die Treppen im Treppenhaus wird eine Holztreppe aus
Buchenholz.

13. Fenster

Fir das Wohngebaude sind Kunststoff-Fenster mit Drei-
Fach-Verglasung uGlas=< 0,7 vorgesehen [Fabrikat: Veka,
o.glw.]. Die Fenster sind standardmaRig mit einer 4-fach-
Verriegelung mit Pilzkopfbeschlag ausgebildet. Die
Fenster erhalten innen weilRe Profile, auBen farbig foliiert,
anthrazitgrau RAL 7016.

Vor den Fensterelementen der Wohnungen kdénnen
Einbaukasten fir Raffstore-Anlagen vorgesehen werden
(Nicht im Preis enthalten). Der Kaufer kann als
Sonderwunsch sturmsichere Raffstore-Anlagen einbauen.
Die Fihrungsschienen werden im RAL 7016 lackiert. Die
Lamellen werden in Aluminium eloxiert eingebaut. Auf der
Raum-Innenseite werden die entsprechenden Schalter
eingebaut. [Fabrikat Warema E80 A6 S].

16. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach dem heutigen

Stand der Technik durchgefiihrt. Grundlage bilden die DIN-
Normen sowie die Bestimmungen des VDE. Im HA-Raum
wird ein  Hausanschluss  Kasten  gesetzt, die
Unterverteilung im HWR montiert. Die Anzahl der Dosen
und Schalter bestimmen sich in Anlehnung an die DIN
18015, Teil 2. Die Leistungen umfassen weiterhin
Potentialausgleichsanschlisse, Klingelanlage mit
Gegensprech- und Videofunktion und den Anschluss der
einen AuRenbeleuchtung, sowie eine Steckdose auf der
Terrasse bzw. dem Balkon. Die AulRenbeleuchtung wird
einheitlich gestaltet. Die Verkabelung der Wohnung 14-7
erfolgt auf Grundlage einer EIB-Installation

[ohne Aktoren und EIB-Schalter]. Das Treppenhaus und die
Technikrdume und Flure im KellergescholR werden nach
Angabe des Bilros Detmers ausgestattet. In dem
Leistungsumfang enthalten sind Klingel- und Lichtschalter
mit Zeitschaltautomatik auf jeder Etage und die
erforderlichen Beleuchtungskérper. Die Wohnungen
erhalten folgende Ausstattung [Raume je nach
zeichnerischer Darstellung]:




Wohnen : - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Schalter

- 4 Steckdosen, 2-fach

- 1 Steckdose, 1-fach, unter Schalter

- 1 AntennenanschluR fir TV und Radio

- 1 Telefon- und Datendose

- 1 Schalter fiir elektrische Sonnenschutzanlage

- 1 Rauchmelder

Essen : - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Schalter

- 1 Steckdose, 2-fach

Kochen : - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Schalter

- 2 Steckdosen, 2-fach

- 3 Steckdosen, 1-fach

- 1 Steckdose fiir Kithlschrank

- 1 Steckdose fur Geschirrsplilmaschine

- 1 Anschluss fiir Elektroherd

Abstell - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Schalter

- 1 Steckdose, 2-fach

HWR - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Schalter

- 1 Steckdose, 2-fach

- 1 Steckdose fiir Waschmaschine

- 1 Steckdose fir Trockner

Diele : - 1 Kreuzschaltung mit bis zu 3 Deckenbrennstellen
- je nach

GroRe der Diele - und 3 Schalter

- 1 Steckdose, 1-fach

- 1 Steckdose, 1-fach, unter Schalter

- 1 Rauchmelder

Schlafen : - 1 Wechselschaltung mit 1 Deckenbrennstelle
und 2 Schalter

- 4 Steckdosen, 2-fach

- 1 Steckdose, 1-fach

- 1 Steckdose, 1-fach, unter Schalter

- 1 Antennenanschluf fir TV und Radio

- 1 Telefon- und Datendose

- 1 Rauchmelder

Ankleide: - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Schalter

- 3 Steckdosen, 1-fach

- 1 Steckdose, 1-fach, unter Schalter

Bad : - 1 Ausschaltung mit 1 Wandbrennstelle und 1
Schalter



- 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1 Schalter

- 2 Steckdosen, 1-fach

WC : - 1 Ausschaltung mit 1 Wandbrennstelle und 1
Schalter

- 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und 1 Schalter

- 1 Steckdose, 1-fach

Blro/Gast : - 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle und
1 Schalter

- 3 Steckdosen, 2-fach

- 1 Steckdose, 1-fach

- 1 Steckdose, 1-fach, unter Schalter

- 1 Antennenanschluf fir TV und Radio

- 1 Telefon- und Datendose

- 1 Rauchmelder

Jeder PKW-Stellplatz kann gegen Aufpreis und Nachfrage
beim Energieversorger zusatzlich eine Lade-Steckdose fiir
ein E-Auto erhalten

17. Heizungsinstallation

Als Standard wird eine Luftwdarmepumpe als Monoblock
verbaut, diese steht draulRen und hat eine Dezentrale-
Luftung mit Warmeriickgewinnung.

Die Wohnung wird mit einer FulBbodenheizung
ausgestattet. Der Abstand der Heizungsleitungen und die
Anzahl der Heizkreise bestimmen sich nach den
Bauzeichnungen und werden vom Planungsingenieur fir
Haustechnik berechnet und festgelegt, Eingebaut werden
Sicherheizrohre mit Thermostaten in jedem Raum,
Isolierung der Rohre nach DIN, sowie ein Heizkreisverteiler
im HWR.

Die innenliegenden Raume, wie z.B. das Gaste-WC, der
HWR, der Abstellraum und das Bad, etc. erhalten eine
Raumentliftung mit Nachlauf-Relais. Die Terrasse erhalt
eine frostsichere AuRen Zapfstelle.

18. Sanitarinstallation
(Raume je nach zeichnerischer Darstellung)

Bad

- 1 komplette Waschtischanlage bestehend aus:
Waschtisch 65x55 cm und Einhebelarmatur



- 1 komplette WC-Anlage, wandhdngend, bestehend aus:
WC-Tiefspller 37x56 cm mit Schall-Dammplatte,
einschlieRlich Tastatur

- 1 komplette Brausewannenanlage bestehend aus:
Duschwanne 90x90 cm, superflach, AP-Thermostat-
Mischbatterie, Duschstange und  Brauseschlauch,
Duschtrennwand mit Einscheibensicherheitsglas

- 1 komplette Waschtischanlage, bestehend aus:
Handwaschbecken und Einhebelarmatur

- 1 komplette WC-Anlage, wandhdngend, bestehend aus:
WC-Tiefspiler, 37x56 cm mit Schall-Dammplatte,
einschlieRlich Tastatur

19. Sanitarausstattung

[Rdume je nach zeichnerischer Darstellung]:

Als Anlage zur Baubeschreibung gibt es einen Katalog fiir
die Sanitargegenstiande der maligebend ist.

22. AuRenanlagen (nicht im Kaufpreis

enthalten)

Gelandeausgleich

Bodenauftrag entsprechend der erforderlichen
Hohenlagen zur ErschlieBungsstralie.

Einstellplatz und Zuwegung

Die Einstellplatze und die Zuwegung zwischen der
ErschlieBungsstraBe und dem Gebaude werden mit einem
Betonrechteckpflaster [gemald Angabe des Bliros Detmers]
auf einem tragfahigen Unterbau erstellt. Der Unterbau
besteht aus einem Geotextil, einer 40 cm starken
Sandschicht und einer 2o cm starken Schottertragschicht.

Griinflichen

Die Grinflachen werden gemaR der Bauzeichnung des
Bliros Detmers erstellt. Flachen, die nicht versiegelt sind,
erhalten eine Raseneinsaat. Eine Bepflanzung mit Hecken,
Blischen und Baumen ist nicht Bestandteil dieses Vertrages
mit Ausnahme der in der Zeichnung dargestellten
Bepflanzungen in Form einer Hainbuchenhecke, Hohe 50
cm.



Abwasser

Die Schmutzwasserleitungen werden in die offentliche
Kanalisation geleitet. Vor Eintritt in

die offentliche Kanalisation wird ein Revisionsschacht mit
einem Durchmesser von 1,00

m gesetzt. Die Schmutzwasserleitungen werden aulRerhalb
des Gebaudes in einem

Durchmesser von 150 mm gefiihrt.

Niederschlag-Wasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird in die Kanalisation
gefiihrt. Die Oberflaichenwasserleitungen besitzen einen
Durchmesser von 1oo bzw. auBerhalb des Gebaudes

125 mm.

23. Anderungen

Anderungen im Rahmen des geschilderten Ausbaustandes
sowie Anderungen bedingt durch behérdliche Auflagen,
fachliche Neuerkenntnisse oder technische
Notwendigkeiten bleiben ausdriicklich vorbehalten.

24. Sonderwunsche

Sonderwiinsche in der Ausstattung (Qualitaten,
Zusatzeinrichtungen) missen vom Kaufer und vom
Verkadufer freigegeben werden, wobei zusatzliche Kosten
vom Kaufer mit dem Verkaufer abzurechnen sind.



