4N Bau- & Immobilien Handels GmbH
Gartengasse 32
3100 St. Polten

Einfamilienhauser - Poverding

Leistungsbeschreibung

Grundstiick:

Bodenpreis: Der Preis flr den Grundstiicksanteil ist im Kaufpreis inkludiert

Planung: Einreichplanung, Bauverhandlung

Gemeindeabgaben: AufschlieBungsgebiihr inkludiert (gesamt € 47.418,82)
Kanalanschlussgebihr inkludiert (gesamt ca. € 17.241,39)
Wasseranschlussgebiihr inkludiert (gesamt ca. € 8.400,04)
NICHT inkludiert ist die Kaufvertragserrichtung, Grunderwerbssteuer
und Grundbuchseintragung

Bauausfiihrung:

Erdaushub: Aushubarbeiten, Rollierung unter Fundamentplatte, Kiinetten fir
Versorgungsleitungen, Hinterflllung der Kiinetten und Arbeitsgraben.

Kanal: Schmutzwasserkanal und Regenwasserkanal; Putzschacht, inkl.
Anschluss an das 6ffentliche Netz.

Versorgungsleitungen: Setzen des Stromzahlerkastens im AulRenbereich. Einleiten der
Wasser- und Elektrozuleitung. Verlegen einer Leerverrohrung fir zB
Glasfasernetz (Kabelsignal).
Anschlussgebiihren an das Stromnetz inkludiert (gesamt € 4.140,48)

Fundament: Streifenfundamente, Stahlbetonfundamentplatte, laut statischen

Erfordernissen, inkl. Fundamentierung.

XPS-Dammplatten zur thermischen Entkoppelung vom Erdreich,
unter der Fundamentplatte verlegt.

Stlitzmauern: Steifenfundamente laut statischen Erfordernissen



Rigole zum o6ffentlichem Gut:

Feuchtigkeitsabdichtung:

Mauerwerk:

Dachkonstruktion:

Spenglerarbeiten:

Fassade:

Innenbereich:

Innenputz:

Malerarbeiten:

Stiegenlaufe:

Fenster und Eingangstiire:

Mauerwerk aus Betonlegosteinen: zwischen
Wohneinheiten und zu den Parkplatzen

Stahlbetonmauer: zu 6ffentlichem Gut

zuldssige Belastung It. Herstellerangaben: 12,5 t (125KN)
befahrbar

Bitumindse Feuchtigkeitsabdichtung des Sockelmauerwerkes,
Horizontalabdichtung des aufgehenden Mauerwerks.

Hohlblockmauerwerk 25 cm: AuRenwande und tragende
Zwischenwande.

Dinnwandmauerwerk 12 cm: nichttragende Zwischenwiande

Flachdachausfiihrung mit Grundddmmung und Gefalledammung Gber
bitumindser, alukaschierter Flammpappe, EPDM-Folie NOVOtan DA-
P, Schiittung mit gewaschenem Rollschotter

Dachwasserableitung Alu beschichtet
Attikaverblechung waagrecht und senkrecht Alu beschichtet

EPS-Warmedammverbundsystem 20 cm
Silikonharzputz 2 mm

Sockelddmmplatten im Spritzwasserbereich als
Warmedammverbundsystem mit Silikonharzputz 2 mm

Gips-Zement-Innenputz, inkl. Kantenschutz; Als Glattputz ausgefihrt
in Wohnraumen

Kalk-Zement-Innenputz; als Glatztputz ausgefiihrt im Bad
Wande weil} grundiert (ausgenommen im Fliesenbereich)

Hauptstiegenlauf aus Stahlbeton, inkl. Bristungsmauerwerk als
Absturzsicherung

Handlauf in Niro-Ausfiihrung

Kunststoff-Alu Fenster: innen: Kunststoff weild

aulBen: Aluminium anthrazit

Rahmen: 6-Kammern-Isolierungssystem,
4 Dichtungen (Uf-Wert: 0,95 W/mZ2K)

Glas: 3-Scheiben —Isolierverglasung (Ug = 0,5 W/m?K)

Eingangstiire aus Aluminium

AuRenfensterbanke: Aluminium anthrazit
Innenfensterbanke: Kunststein weill



Sonnenschutz: Unterputz-Rollladen elektrisch angetrieben, Aluminium anthrazit,
Einzel- und Gesamtsteuerung (Smart-Home)

Sanitar-Installation: Kalt- und Warmwasserinstallation, inkl. Ablaufleitungen unter Putz
geflihrt.

Kiche: Kalt- und Warmwasseranschlisse, fir Spile und
Geschirrspler, inkl. aller Ablaufe

Bader: Kalt- und Warmwasseranschliisse fir Badewanne, bzw.
Dusche, Waschbecken und Waschmaschine, Unterputzspiilkasten
inkl. Montagegestell fir WC, inkl. aller Ablaufe

Im Leistungsumfang NICHT enthalten sind
Sanitareinrichtungsgegenstande wie Waschbecken, Duschtasse,
Badewanne, Spiilbecken, Waschtischarmaturen, Unterputzmischer,
usw.

Heizung / Warmwasser: Luftwdarmepumpe (7 kW)
Warmeabgabe lber Fubodenheizung EG und OG.
Warmwasser-Pufferspeicher

Elektroinstallation: Elektroleerverrohrung inkl. Geratedosen unter Putz verlegt, inkl. der
kompletten Verkabelung und des Schalterprogramms in Standard-
Ausfiihrung.

Ausstattung des Wohnungsverteilerkastens
Medienvorbereitung: Leerverrohrung neben jeder Sat-Dose

Im Leistungsumfang NICHT enthalten sind Beleuchtungskérper,
Kiichengerate, usw.

FuBbodenaufbau: Ausgleichsaufbau, inkl. Trittschalldammung, Anhydrid-FlieBestrich,
FuBbodenheizung

Im Leistungsumfang NICHT enthalten sind FuBbodenbeldge wie
Fliesen, Parkett, usw.

Tiren im Wohnbereich: Innentiiren und Zargen sind im Leistungsumfang NICHT enthalten.

Vorbereitung fir PV-Anlage: 1 Lehrrohr (25 mm), zusatzlich 1 Erdungsdraht 6 mm, 2 Stiick PV-
Kabel: von Vorsatzschale Stromverteiler bis Vorsatzschale WC
Obergeschol} gezogen



AuBenanlagen:

Vordere Zufahrt:

Einfriedung:

Gartenbereich:

AulRenbeleuchtung:

Terrasse:

Unterbau und Asphaltierung auf gemeinsamer Verkehrsflaiche und
Autoabstellplatzen (Hinweise der ausfiihrenden Firma zur
Asphaltflache im Anschluss an die Leistungsbeschreibung beachten)
kleinflachige Pflasterung im Eingangsbereich

Entwdasserung Uber Rigole oder Betonrinnen, inkl. Anschluss an das
Kanalsystem

Absturzsicherungen im Bereich der Lego-Betonsteine mit
Doppelstabmatten-Zaun anthrazit

Ost- und westseitig zu Nachbarn, sowie zum 6ffentlichen Gut:
Bdschung It. Bewilligung

Nordseitig zu LandesstraRe: Béschung It. Bewilligung (unverandert
gemal Vorgabe Abteilung LandesstralRe: anschlieBendes
Informationsschreiben gilt als Bestandteil der Kaufiibereinkunft.)

Gelande grob planiert

Humusierung

Wasserentnahmestelle mit selbstentleerender Garnitur
(Wasserschlauch im Winter abzustecken wegen Frostgefahr)

Rollschotter als Traufenschotter
Im Leistungsumfang NICHT enthalten ist die Bepflanzung.

HINWEIS: Boschung und Stiitzmauer sind gemaR derzeitiger
Belastungen statisch berechnet (bei zusatzlichen Belastungen muss
die Expertise eines befugten Unternehmens eingeholt

werden)

Vorbereitung fiir AuRenbeleuchtung im Eingangs- und
Terrassenbereich.

Beton-Unterbau im Terrassenbereich.

Uberdachung: Holzgerippe, Fasenschalung, EPDM-Folie,
Bekiesung, Aluminium Dachrinne und Verblechung

Im Leistungsumfang NICHT enthalten sind Beldge fiir Terrasse bzw.
Vorlegestufe bei Eingangstur.

Im Zuge der Detailplanung und der Ausfiihrungsarbeiten kénnen sich geringfiigige Anderungen, aus
technischen Griinden, bzw. baubehérdlicher Vorschriften, ergeben.



Hinweise der ausfiihrenden Firma bzgl. Asphaltflachen:

Auf der frischen, wie auch der extremen Sonneneinstrahlung ausgesetzten Asphaltoberflache kann
es

1) zum Abrieb durch Drehen der Rdder am Stand oder durch Befahren mit Stollenreifen kommen

2) zu Eindriickungen durch Punktlasten wie z.B. LKW, Fahrradstédnder, Sessel, Stollenreifen oder
Paletten fiihren. Beanstandungen aus diesem Titel stellen keinen Mangel dar.

Bei frisch asphaltierten Flachen mit geringem Quer- und/oder Langsgefille kann es anfanglich
aufgrund von Adhéasionswirkung wegen des Bindemittels (Bitumens) zu Wasseranhaftungen
kommen. Dies stellt keinen Mangel dar.



