FREITAG IMMO

Lerchenweg 7, 79798 Jestetten, Deutschland

Lebensqualitat im grosszigigen Zuhause

275 m? Wohnflache fur die Familie, Generationwohnen oder Mieteinnahmer dank Einlieger-
wohnung: Neun Zimmer, drei Bader, Schwimmbad, ein schoner Garten und die Einlieger-
wohnung mit separatem Eingang Uberzeugen.

I/U\I Vermarktungsart /N Objektart
SALE Kaufen N Einfamilienhaus
Verkaufspreis — Verfugbar ab
EUR 790'000.- ab sofort
Zimmer ?g Baujahr
9 & 1988

Auszug per 15.08.2024
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Als Grunder von FREITAG IMMO stehe ich mit meinem Namen und meiner Erfahrung, mei-
nem Wissen und Engagement, meinen Kontakten und meiner Neugier fur Ihren Immmobili-
enerfolg zur Verfugung. Das Bedurfnis jedes einzelnen Kunden steht im Mittelpunkt: Dabei
freue ich mich sehr darauf, Sie auf Inrem Weg zu unterstutzen.

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch
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Die Gemeinde

Jestetten

Jestetten profitiert von seiner einmaligen Lage, gleich an der Schweizer Grenze zum Kan-
ton Schaffhausen und zum Kanton ZUurich, in nachster Fahrdistanz von 30 Minuten zu den
Stadten Zurich, Schaffhausen, Bulach, Winterthur, sowohl mit dem Auto als auch mit der
Bahn direkt erreichbar. Der Flughafen Zurich ist sogar nur rund 20 Minuten entfernt. In den
letzten Jahrzehnten hat sich Jestetten so zu einem Einkaufsparadies fUr Schweizer Ein-
kaufstouristen entwickelt. Doch Jestetten ist nicht nur fur Einkaufstouristen attraktiv.

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch
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Lage

Lerchenweg 7, 79798 Jestetten, Deutschland

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch



Infrastruktur

Schulen und

Ausbildungsstatten

Einkauf
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K P @5
Grund- und Hauptschule Jestet- 12° 3 %
ten
655 m
Stadt.Kindergarten Kunterbunt 14" 4 3
723 m
Halle der Realschule Jestetten mw 2 2
811 m
Realschule 2 3 2
90T m
Homberg Kindergarten 13 4 Z
959 m

R FH @
ALDI SUD 6 2 2
316 m
FRISTO Getrankemarkt 8 2 2
405 m
Budapest 9 2 2
634 m
PENNY 15 4 3
11 km
EDEKA Jestetten 2005 4
1.4 km

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
info@freitagimmo.ch
www.freitagimmo.ch

Neuhauserstrasse 10
8247 Flurlingen

FREITAG IMMO
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Offentlicher Verkehr

X I e

1. Jestetten 72 2
397 m

2. Jestetten, Bahnhof 6 2 2
418 m

3. Jestetten, Hauptschule m 3 2
659 m

4. Rathaus 4 3 7
960 m

5. Jestetten, Sage 2 6 &
1.5 km

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch
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Objektbeschreibung

Lebensgefuhl beim Wohnen an bester Lage

Gleich zwei Wohnungen bietet das im italienischen Stil gebaute grosszugige Haus auf 275
m2 Wohnflache Uber drei Geschosse. Neun Zimmer, drei Bader, Garage, Carport und Auto-
abstellplatze und einen schdénen Garten. Alles modernisiert, sehr stilvoll und bezugsbereit

Sudlandisches Flair an zentraler Lage

Gerade fur Pendler, die in der Schweiz arbeiten und in Deutschland wohnen mochten ist
Jestetten ideal gelegen. Die Immobilie liegt nur wenige Gehminuten vom Bahnhof ent-
fernt, aber auch nahe den Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants — und trotzdem in
einem ruhigen Quartier. Wer das Gebaude betritt ist sofort vom grosszugigen Stil mit gros-
ser offener Kiche und Wohnzimmer sowie von der sehr stilvollen stdlandisch inspirierten
Materialisierung begeistert.

Wellness und Schwimmen im Untergeschoss

Nebst der eleganten Dachwohnung, mit 2 Schlafzimmern, Wohnbereich, Loggia etc. auf
108 m? - die derzeit vermietet ist und eine guten jahrlichen Beitrag leisten — Uberrascht die-
se Top-Immobilie mit einem Wellness-Bereich im Untergeschoss: Ein modernes Schwimm-
bad mit 32 m? Wasserflache, Sprudelbad sowie eine Dusche und ein separates Bad fur das
Gastezimmer. Kommen Sie nach Hause ins tagliche Ferienparadies!

Haben Sie Fragen? Sind Sie interessiert?

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch
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Gerne nehmen Sie mit uns Kontakt auf!

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch



Details

{4} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
9

Etage
1

Badezimmer
3

Anzahl| Gaste WC
1

Zustand
Modernisiert

Anzahl Wohneinheiten
2

Etagen
3

Verfugbar ab
ab sofort

Baujahr
1988

Renovationsjahr
2020

Erschliessung
Vollerschlossen
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f& Flachen/Volumen

Nettowohnflache
275 m?2

Nutzflache
76 m?

GrundstUcksflache
586 m?

Balkonflache
24 m?

Kellerflache
76 m?2

& Finanzen

Verkaufspreis
EUR 790'000.-

@ Energie

Effizienz Gesamtenergie
D

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Radiatoren

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch

FREITAG IMMO



¢ Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Bauland erschlossen
v/ Erstwohnsitz

v Garage

v/ Haustiere erlaubt

v Kinderfreundlich

Vv Parkplatz

v/ Ruhig

v/ Sonnig

v/ Swimmingpool

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch
8247 Flurlingen www.freitagimmo.ch

FREITAG IMMO



Impressionen
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Kontakt

lhre Ansprechperson

FREITAG IMMO | Ingo Griinig
T: +4152 6241313
info@freitagimmo.ch

Firmendaten Offnungszeiten
FREITAG IMMO GmbH Montag - Freitag von 7.30 -
Neuhauserstrasse 10 18.30 Uhr

8247 Flurlingen
www.freitagimmo.ch

Disclaimer
Die hier enthaltenen Informationen haben wir nach unserem derzeit besten Wissen zusam-

mengestellt. Eine Gewahrleistung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat kann
nicht Ubernommen werden. Daher sind die Informationen rechtlich unverbindlich. Die
FREITAG IMMO GmbH kann daher nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die im Zu-
sammenhang mit der Verwendung dieser Inhalte stehen.

FREITAG IMMO GmbH +4152 6241313
Neuhauserstrasse 10 info@freitagimmo.ch F R E | TA G | M M 0
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