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. Die Bepflanzung mit Hecken, Biischen -
‘und Baumen ist:nur eine beispielhafte
Darstellung. ; .
: _‘ s Unverbindliche Visualisier'u'ﬁg

e i

Sl i ol -

B 2 5 &
=t . o




HAINBURG

me
. 2 WILLKOMMEN IN HAINBURG AM MAIN
% = %@%5 In Hainburg am Main, in Top-Lage mit Blick zum Main, entstehen 3 Mehrfamilienhduser mit insgesamt
20 Wohneinheiten in exklusiver, moderner Ausstattung.
Die 2-, 3- und 4-Zimmer-Neubau-Wohnungen haben eine Wohnflache von ca. 60 - 112 m2. Jede Wohnung
& 5 {;3 hat eine Terrasse, Loggia oder Dachterrasse. Die Erdgeschosswohnungen haben alle einen Garten.
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D i) % W Hainburg am Main ist eine Gemeinde im Bundesland Hessen. Die Stadt liegt verkehrsglinstig und ist
[ oo
o el % \M\““S@ss% gut an das (iberregionale StraBen- und Schienennetz angebunden. Die Bundesautobahn A3 verlduft in
(A S % oS g unmittelbarer Néhe zur Gemeinde und ermdglicht eine schnelle Anbindung an Stédte wie Frankfurt am
NTACSORIE S L Main, Wiirzburg und Aschaffenburg.
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& e ‘\“ Es gibt verschiedene Offentliche Einrichtungen, darunter eine Grundschule, eine Gesamtschule und
&, & Feldstr,
@%é\" AW 5 & cg Kindergarten. Die medizinische Versorgung wird durch Arztpraxen und Apotheken sichergestellt. In
S 2 NG SN @ S St Wendelinus Hainburg finden Sie auch eine Vielzahl von Geschéften, Supermérkten und Restaurants, die den téglichen
2 IR . D & & g (Kath.Kirche)
> % @ % q’,\\, 4%,6% o 5 : S Bedarf decken.
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% & “’6% s, S ®§ &%2,0 2 Kifch- /“’?} Die Umgebung von Hainburg am Main bietet viele Moglichkeiten fir Freizeitaktivitdten und Erholung. Die
2 % 2, S by o & platz Gemeinde selbst hat Sportplatze, Spielplatze und Grinflachen. In der Nahe befinden sich auch der Main,
= T &, S & . o . . . .
S 4900 \\Q\\Johannes_ 2 der zum Radfahren, Spazierengehen und Bootfahren einlddt sowie Wélder und Naturschutzgebiete fiir
2 %% < Gutenberg-3 % Wanderungen und Naturliebhaber.
=< & & Sehule sy 7 :
% p: @é 4 Hainburg am Main hat einige historische Gebdude und Sehenswiirdigkeiten zu bieten. Dazu gehdren die
”%é & S a(/'ofs Burgruine Hainburg, die als Wahrzeichen der Gemeinde gilt und die evangelische Pfarrkirche St. Michael.
@d} @ S\é\ A & A Es gibt auch kulturelle Veranstaltungen und Vereine, die das kulturelle Leben in der Gemeinde bereichern.
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Drohnenaufnahme vom Projekt Juli 2023

(19
Jeder Tag am Wasser

ist ein Geschenk fiir die Seele.

DIE GESCHICHTE DES MAINS

Der Main ist mit ca. 500 km Flussstrecke der langste
rechte Nebenfluss des Rheins.

Die Quellflisse des Mains entspringen im Fichtel-
gebirge und in der Frankischen Alb. Am westlichen
Rand der Stadt Kulmbach im Stadtteil Melkendorf
nahe dem Schloss Steinenhausen vereinigen sich die
beiden Quellfliisse zum eigentlichen Main.

Der Flusslauf hélt trotz vieler markanter Richtungs-
wechsel seine HauptflieBrichtung von Ost nach West
bei und berlihrt dabei mehrere frankische Mittel-
gebirge. Am Main liegen groBe Teile des frankischen
Weinbaugebiets und zahlreiche, teils gut erhaltene
historische Stadtkerne.

GroBe Ballungsrdume durchflieBt der Main um
Wiirzburg und Frankfurt. Gegeniiber der Mainzer
Altstadt, zwischen Ginsheim-Gustavsburg und der
Maaraue in Mainz-Kostheim, miindet er in den Rhein.

Der Mainist nicht besonders lang, aber gleichwohl ein
historisch und geografisch bedeutender Fluss.

In der Spatantike bildete sein Unterlauf zwischen
Miltenberg und GroBkrotzenburg ein kurzes Stlick
der AuBengrenze der Provinz Obergermanien
des Romischen Reichs. Die Mainlinie trennte im
19. Jahrhundert die Einflusssphédren der beiden
deutschen GroBmachte Osterreich und PreuBen
innerhalb des Deutschen Bundes mit seinem Sitz in
Frankfurt unmittelbar am Main.

Der tatsdchlich liber weite Strecken innerhalb Ober-
deutschlands verlaufende Main ist zwar weder eine
Dialekt-, noch eine Kulturgrenze, doch gliedert nach
haufigem Verstandnis die Mainlinie Deutschland in
einen nordlichen und sidlichen Teil.

Das Rhein-Main-Gebiet ist verkehrsgeographisch die
Mitte Deutschlands und Europas.



DATEN | FAKTEN | HIGHLIGHTS

* 20 Neubau-Eigentumswohnungen mit Tiefgarage
* Haus 2A - 8 Wohnungen
* Haus 2B - 6 Wohnungen
* Haus 3 -6 Wohnungen

e 2-,3- und 4-Zimmer-Wohnungen

* Ca. 60 m? - 112 m? Wohnfldche

* Erdgeschosswohnungen mit Garten

 Jede Wohnung mit Terrasse, Loggia oder Dachterrasse
e Design-Vinyl-Boden in allen Wohn- und Schlafrdumen
* Bodengleiche begehbare Duschen

» GroBformatige Fliesen in den Badern

* Malervlies

* FuBbodenheizung

* Elektrische Rollladen

* Kontrollierte Wohnraumliftung

* Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

* VVideogegensprechanlage

* Pelletheizung nach KfW 55-Standard

* Aufzug von der Tiefgarage/Keller in alle Wohnetagen

* Renommierter Bautrdger: NESKA GmbH

iStock Foto
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SNR = Sondernutzungsrecht/
Gartenanteil

Hinweis:

Die Bepflanzung mit Hecken, Biischen
und Béumen ist nur eine beispielhafte
Darstellung.

Unverbindliche Visualisierung

Angergasse

FREIFLACHENPLAN

Miihlgasse 12, Angergasse 5 + 9, 63512 Hainburg
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HAUS 2A

Miihlgasse

FuB- und Fahrradweg

Mainwiese




HAUS 2A
HAUS 2B

GESCHOSSUBERSICHT HAUS 2A GESCHOSSUBERSICHT HAUS 2B

Erdgeschoss + Obergeschoss
J ¥ J Erdgeschoss + Obergeschoss

Eingang Haus 2B
Eingang Haus 2A

Staffelgeschoss Staffelgeschoss

fon7 foA8

Grundriss ohne MaBstab - unverbindliche Visualisierung Grundriss ohne MaBstab - unverbindliche Visualisierung
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HAUS 2A

3-ZIMMER-WOHNUNG EG - ETW 2A.1 2-ZIMMER-WOHNUNG EG - ETW 2A.2
0G - ETW 2A.4 0G - ETW 2A5

Schlafen
Diele/Flur

we Abstellraum : v
Bad P

Diele/Flur

Abstellraum

Wohnen/Kochen
Essen

Kind
Wohnen/K(IJEchen
ssen
EG/Terrasse Schiafen
0G/Loggia
EG/Terrasse
0G/Loggia
Wohnen/Kochen/Essen 27,97 m? Diele/Flur 5,62 m?
Schlafen 14,42 m? Bad 6,61 m2
_ Abstellraum 1,93 m? Terrasse/Loggia 3,78 m2 (7,56 m?)
Wohnen/Kochen/Essen 30,33 m? Diele/Flur 9,75 m?
Schlafen 14,51 m?2 Bad 6,74 m? Wohnflache gesamt (ca.) 60,33 m?
Kind 11,13 m? WC 2,87 m?
Abstellraum 1,98 m? Terrasse/Loggia 3,78 m2 (7,56 m2)
Wohnfldche gesamt (ca.) 81,09 m?
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 3

Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierungen - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen
MAIN der Wohnflache in den einzelnen Etagen maéglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

-16- -17 -



- | HAUS 2A

2-ZIMMER-WOHNUNG EG - ETW 2A.3
0G - ETW 2A.6

Bad ---

........... Abstellraum

> ........ Schlafen

Diele/Flur

"""" Wohnen/Essen
Kochen .......
---+ EG/Terrasse
0G/Loggia
Impressionen Wohnen | Essen | Kochen

FAUS 28 HAUS 28 Wohnen/Kochen/Essen 31,08 m? Diele/Flur 7,35 m2

Schlafen 15,16 m? Bad 7,33 m?

Abstellraum 2,19 m? Terrasse/Loggia 3,87 m2 (7,74 m?)

e Wohnflache gesamt (ca.) 66,98 m?

MAIN

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen mdglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

-18- -19-



2-ZIMMER-WOHNUNG G - ETW 2A7

Schlafen Diele/Flur

Abstellraum

Wohnen/Essen

Dachterrasse

Wohnen/Kochen/Essen 31,31 m? Diele/ Flur 8,58 m?
Schlafen 15,10 m? Bad 7,43 m2
Abstellraum 2,76 m? Dachterrasse 9,49 m? (10,98 m?)
Wohnfléche gesamt (ca.) 70,67 m?
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 3

HAUS 2A

3-ZIMMER-WOHNUNG G - ETW 218

Balkon ------.- {eeaepeaes

Diele/Flur : A P iNetie . Ext?nsive
: Dachbegriinung

Abstellraum ------
Kochen
Schiafen -+ ; _ 'J Dachterrasse
..................... G
Essen
Bad .....
Extensive Dacr;begrﬂnung
Wohnen|Essen 24,34 m2 Flur 5,44 m?
Kochen 6,28 m? Bad 7,99 m?
Schlafen 14,61 m? WC 2,18 m?
Kind 12,10 m? Dachterrasse 8,72 m? (17,44 m?)
Abstellraum 3,60 m2 Balkon 1,29 m? (2,58 m?)
Diele 6,90 m Wohnfliche gesamt (ca.) 93,45 m?2
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 3

MAIN

Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierungen - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen
der Wohnflache in den einzelnen Etagen maéglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

-21 -



HAUS 2B

4-ZIMMER-WOHNUNG EG - ETW 2B.1 3-ZIMMER-WOHNUNG EG - ETW 2B.2
0G - ETW 2B.3 0G - ETW 2B.4

""""" Schlafen
Schlafen 1 Diele/Flur
Abstellraum
~~~~~~~ Wohnen/Kochen
Wohnen/Essen 2 Essen
---+ Schlafen 2 Kind
ETW 2B.4
mit Fenster
EG/Terrasse
EG/Terrasse 0G/Loggia
0G/Loggia : :
Kochen : Kind

Wohnen/Kochen/Essen 37,17 m2 Flur 4,74 m? Wohnen/Kochen/Essen 28,49 m? Diele/Flur 9,97 m?

Schlafen 1 14,96 m? Bad 1 7,07 m? Schlafen 14,25 m? Bad 7,37 m?

Schlafen 2 16,90 m? Bad 2 6,43 m? Kind 11,76 m? WG 3,15 m?

Kind 11,05 m Terrasse/Loggia 5,04 m2 (10,08m?) Abstellraum 2,30 m? Terrasse/Loggia 3,33 m? (6,65 m?)

2 . .
Absteliraum 2,57m Wohnfiiche gesamt (ca.) 112,59 m2 Wohnfliche gesamt (ca.) 80,62 m?
Diele 6,66 m?2
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 3
s j
HAUS 3
MAIN
~————— Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierungen - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen
MAIN der Wohnflache in den einzelnen Etagen maéglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

S22 -23-



Unverbindliche Visualisierung




2-ZIMMER-WOHNUNG

SG - ETW 2B.5

3-ZIMMER-WOHNUNG

SG - ETW 2B.6

HAUS 2B

Extensive ... SOSRessERmed - ... BT BT
Dachbegriinung
Digle/Flur ««--- gt -Toe e e e e i e e S e e e O ... Wohnen/Kochen
Essen
Abstellraum WG -
Abstellraum -+
Wohnen/Kochen
Essen Schlafen
Dachterrasse ——fh--0 | TRE i | B OO @ 0 m EBEsnl e
............... Dachterrasse
Kmd .....
Extensive —
Dachbegriinung
Schiafen |_
Wohnen/Kochen/Essen 27,01 m? Diele/Flur 6,75 m2 Wohnen/Kochen/Essen 30,35 m2 Diele/Flur 10,23 m?
Schlafen 14,84 m2 Bad 9,96 m?2 Schlafen 14,62 m?2 Bad 9,04 m2
Abstellraum 3,30 m2 Dachterrasse 8,63 m? (17,25 m?) Kind 10,59 m? WC 2,61 m?
Balkon 0,70 m2 (1,40 m?) Abstellraum 2,04 m? Dachterrasse 6,14 m? (12,28 m?)
Wohnfldche gesamt (ca.) 71,19 m? Wohnflache gesamt (ca.) 85,62 m?
HAUS 2A HAUS 2B
HAUS 2A HAUS 28
HAUS 3

MAIN

Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierungen - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen

der Wohnflache in den einzelnen Etagen maéglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

-7 -



 Unverbindliche Visualisierung




GESCHOSSUBERSICHT HAUS 3 GESCHOSSUBERSICHT HAUS 3

Erdgeschoss + Obergeschoss Staffelgeschoss

Eingang Haus 3

.............
||||||||||||
rrrrrrrrrrrr

133 134 135

Grundriss ohne MaBstab - unverbindliche Visualisierung

-30-

Grundriss ohne MaBstab - unverbindliche Visualisierung
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3-ZIMMER-WOHNUNG EG -ETW 3.1
0G -ETW 3.3

Kochen ------ ; b L e s Diele/Flur

Abstellraum «-----
------- Schlafen
Wohnen/Essen ------- ]

------- EG/Terrasse

1 0G/Loggia
Wohnen/Kochen/Essen 41,00 m? Diele/Flur 11,31 m2
Schlafen 18,14 m? Bad 8,63 m?
Kind 11,95 m? WC 1,91 m2
Abstellraum 1,89 m? Terrasse/Loggia 6,08 m? (12,16 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 100,91 m2

HAUS 2A HAUS 2B

3-ZIMMER-WOHNUNG EG - ETW 3.2
0G - ETW 3.4

Diele/Flur «......
...... Kochen
WG -eevnenn
'''''' Abstellraum
Schlafen -+---
|| S Wohnen/Essen
EG/Terrasse ------
0G/Loggia
Wohnen/Kochen/Essen 41,00 m? Diele/Flur 11,31 m2
Schlafen 18,14 m? Bad 8,63 m?
Kind 11,95 m? WC 1,91 m?
Abstellraum 1,89 m? Terrasse/Loggia 6,08 m? (12,16 m?)
Wohnflache gesamt (ca.) 100,91 m?
HAUS 2A HAUS 2B

MAIN

Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierungen - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen
der Wohnflache in den einzelnen Etagen maéglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

-33-
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Impressionen Dachterrasse

HAUS 2A HAUS 2B

HAUS 3

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen mdglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

-36-

2-Z/IMMER-WOHNUNG SG -ETW3.5

Bad ------
Dachterrasse -+
Wohnen/Kochen/Essen 33,18 m2
Schlafen 14,01 m2
Abstellraum 3,10 m2

-37-

~~~~ Schlafen

"""" Diele/Flur
"""" Abstellraum
~~~~~ Wohnen/Kochen
Essen

Diele/Flur 7,84 m2
Bad 8,08 m?
Dachterrasse 15,97 m? (31,94 m?)
Wohnfléche gesamt (ca.) 82,18 m?



TIEFGARAGE | KELLER

* Insgesamt 33 TG-Stellpldtze, davon 2 behindertengerecht

* Die TG-Stellplatze 10 - 13, 17, 18 und 30 - 33
(orange gekennzeichnet) sind fir die Wohnungen im

2. Bauabschnitt vorgesehen.
* Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum
* Abstellflachen fir Fahrrdder und Lastenfahrrader
* E-Anschluss fir E-Bikes teilweise vorhanden

e Technikrdume + Hausanschlussraum

e Fir E-Autos werden die Leerrohrvorrichtungen in die Tiefgarage verlegt.

Weitere Details in der Baubeschreibung.

* Aufzug von der Tiefgarage/Keller in alle Wohnetagen

-38 -

Grundriss ohne MaBstab - unverbindliche Visualisierung
Die Nummerierung der Fahrradstellplatze ist den Planungsunterlagen der Teilungserklarung zu entnehmen.

-39 -
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BAUBESCHREIBUNG

Neubau von 3 Mehrfamilienhauser mit 20 Wohnungen und einer Tiefgarage
Mihlgasse 12, Angergasse 5, Angergasse 9 in 63506 Hainburg am Main

1. Allgemeine Ausstattungsmerkmale

Die bei der Erteilung der Baugenehmigung geltenden
Normen liegen allen zur Ausfiihrung kommenden
Gewerken zugrunde, unter besonderer Beriicksich-
tigung der:

- DIN 4108 fir Warmeschutz (EnEV 2016, KFW 55)
- DIN 4102 fir Brandschutz

Weiterhin wird fiir den baulichen Schallschutz fol-
gende Richtlinie vereinbart: VDI 4100 SSt 1
(siehe Anlage 1)

Abweichungen in technischen Einzelheiten, MaBen
und beschriebenen Materialien bleiben bei gleich-
wertiger oder héherwertiger Qualitdt wéahrend der
Bauausfiihrung und Detailplanung bzw. als Ergebnis
von Ausschreibungen, vorbehalten.

In den Planen dargestellte Begriinungen, Bepflan-
zungen, Einrichtungen und Mdblierungsgegenstande
sind nicht Bestandteil der Leistung, sondern gelten
der besseren AuBen- und Grundrissiibersicht.

Wichtig:

Derzeit werden in statischen Berechnungen auch
Wande, die eine Starke von 11,5 cm haben als ,tra-
gend“ eingerechnet. Will der Kunde spater einmal
Wainde entfernen (z.B. Zusammenlegung zweier
Zimmer) ist dies immer mit dem Statiker abzuklaren.

2. Kanalisationsarheiten

Alle im Erdreich liegenden Abwasserleitungen in
Kunststoffrohren, ansonsten Ausfiihrung nach den
behordlich genehmigten Kanalisationsplanen mit
Anschluss an die Ortskanalisation. Rigolen-Einbau
gemaB Entwésserungsplan.

S 40-

3. Fundamente, Griindung und Abdichtung

Fundamente nach statischer Berechnung in Stahl-
beton; Grundleitungen aus Kunststoffrohren. Fun-
damenterder aus verzinktem Bandstahl. Ausfiihrung
KellerauBenwénde und Bodenplatte in Stahlbeton.
Danach Wiederauffiilllung der Arbeitsrdume mit spé-
terer Roh- und Feinplanierung des Bereiches um das
Gebdude. Bodenplatte in WU-Ausfiihrung.

4. Wandkonstruktionen

Tragende AuBenwénde im Keller WU-Beton nach
Statik. Im EG, 1.0G und SG sind die AuBenwande
nach statischen und warmeddammenden Erfordernis-
sen. Stlitzen und Unterziige aus Stahlbeton, Beweh-
rungen und Betongiiten entsprechend den statischen
Berechnungen.

Alle nicht tragenden Innentrennwande in Trocken-
bau sind zwischen 10 cm und 18 cm. Alle tragenden
Wiénde sind 17,5 cm, 20 cm oder starker aus Kalk-
sandstein oder gleichwertig, nach statischen bzw.
schallschutztechnischen Erfordernissen.

5. Estricharbeiten

In allen Geschossen, von EG bis SG, wird als Un-
terboden ein schwimmender Zementestrich mit ent-
sprechender Warme- und Trittschallddmmung ver-
legt.

6. Decken
Die Decken werden gemaB statischer Berechnung

aus Stahlbeton bzw. in Betonfertigteilen oder als Fer-
tigdecken nach statischen Erfordernissen hergestellt.

1. Treppen

Die vertikale ErschlieBung des Gebdudes vom KG bis
SG erfolgt iber eine Stahlbetontreppe.

8. Dachkonstruktion/Flachdachabdichtung

Warmedammung gemaB Warmeschutz-Nachweis.
Dachkonstruktion mit Folienabdichtung. Flachdach-
arbeiten geméan Flachdachrichtlinien.

9. Spenglerarbeiten

Die Dach-, Balkon- und Terrassenentwésserung er-
folgt tber Dachrinnen und Regenfallrohre. Anschls-
se von Wand an Dach oder Ahnlichem aus Zinkblech
oder gleichwertig.

10. Schlosserarheiten

Die Balkone und das Treppenhaus erhalten Gelander
aus Edelstahl oder Pulverbeschichtung, oder gleich-
wertig. Ausfiihrung nach Wahl des Bautragers.

11. Fenster

Alle Fensterelemente aus Kunststoffprofilen. Alle
Fenster erhalten eine Dreischeiben-Isolierverglasung
nach Warmeschutzverordnung. Zu 6ffnende Fenster-
fliigel erhalten verdeckt liegende Beschlage.

Alle zu 6ffnenden Fenster erhalten einen Dreh-Kipp-
Beschlag. Die AuBenfensterbdnke sind aus Alumini-
um. Farbe EV1. Alle Fenster (bis auf Kellerfenster und
Treppenhausfenster) erhalten elektrische Rollladen
aus Kunststoff. Sdmtliche Fenster entsprechen der
Warmeschutzverordnung.

12. Fenster allgemein

Kellerfenster teilweise in Lichtschachten. Kellerfens-
ter werden als Zweischeiben-Isolierverglasung ge-
maB Warmeschutzverordnung eingebaut. Farbe der
Fensterprofile nach Wahl des Bautrégers.

Die Offnungsrichtungen aller Fensterelemente sind
vom Bautrager festgelegt.

- 4] -

Achtung:
Bei Fenstertiiren zum Balkon, bzw. zur Terrasse kann

es Schwellen und damit Stufen geben. Dies liegt an
den erforderlichen Isolierungen und damit verbun-
denen unterschiedlichen Aufbauhéhen innerhalb und
auBerhalb der Wohnung.

13. Aufzug

Seilaufzugsanlage flir 8 Personen bis ca. 600 kg von
KG bis SG.

Die KahinenmaBe sind: Breite ca. 1,10 m, Tiefe ca.
1,40 m, H6he ca. 2,10 m.

Die Tirabmessungen sind: Breite ca. 0,90 m und
Hohe ca. 2,05 m.

Mit Beleuchtung, Handlauf und Spiegel. Die Schacht-
tiiren sind aus Edelstahl.

14. Wéarmeversorgung des Gebdudes

Vollautomatischer Niedertemperatur-Pelletkessel mit
Saugzuggeblédse und Pufferspeicher zur Verfeuerung
von Holzpellets.

Das Warmeverteilnetz versorgt mittels Metallrohren
die Wohnungsstationen aller Wohnungen, wobei je-
der abgeschlossene fuBbodenbeheizte Raum ein se-
parates elektrisches Raumthermostat zur Regelung
erhélt. Das gesamte Warmeverteilnetz wird warme-
geddmmt ausgefiihrt und erhalt Einbauvorrichtun-
gen flr Verbrauchererfassungsgerdte zur Neben-
kostenermittlung. Nebenrdume (z.B. Abstellrdume,
Gaste-WCs, einige Flure, ...) erhalten keine separate
Regelung bzw. FuBbodenheizung.

Jede Wohnung erhlt eine Ubergabestation, in der
das Trinkwasser erwdrmt und die FuBbodenheizung

versorgt wird.

Die FuBbodenheizung wird in Kunststoffrohren aus-
gefihrt.

15. Trink-/Warmwasserversorgung

Die Warmwasserversorgung des Gebdudes erfolgt
aus einem zentralen, mit der Heizungsanlage gekop-



pelten Warmwasserspeicher.

Die Trinkwassererwdarmung erfolgt in einem Warme-
tauscher in jeder Wohnung im hygienischen Durch-
flussverfahren.

16. Liiftungsanlage

Dezentrale Einzelraum-Liiftungsgerdate mit Waér-
meriickgewinnung. Innen mit Design-Blende weiB,
auBen mit Laibungselementen, nach Wahl des
Bautrégers. Bedarfsgerechter, hygienischer Grund-
luftwechsel in Einzelrdumen. Komplett mit Filter,
Steuerung und Bedienteil. Die Platzierungen der LUif-
tungsgerate werden vom Bautrdger bestimmt.

Im Inneren diirfen die Liftungsblenden nicht zuge-
stellt werden. Die Einzelraum-Liiftungsgerate werden
mit einer zentralen Steuerung eingebaut. Bader kon-
nen getrennt davon sein.

Der Bautrdger behalt sich vor die Liiftungsanlage bei
gleichwertiger Ausfithrung in einer anderen Art und
Weise auszufiihren. Es kann einzelne Raume geben
die keine Liftungsgerate erhalten.

Wandhauben kénnen von auBen sichtbar ausgefiihrt
werden.

17. Innentiiren

Tirblatt und Zarge mit Rundkante, CPL weiB/natur-
weil.

18. Wohnungseingangstiiren

Entsprechend Klimaklasse 3 und Schallschutzklasse
3. Farbe nach Wahl des Bautrdgers.

19. Hauseingangstiir

Hauseingangstiiren in Aluminiumausfiihrung;
2-Schwenkhaken-Bolzenschloss; oder gleichwertig.
Briefkdsten und Videosprechanlage werden im Haus-
eingangsbereich montiert. Nach Wahl des Bautra-
gers.
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20. Tiiren Treppenhaus und Keller

Die Tiiren vom Treppenhaus und in den Kellerberei-
chen werden nach brandschutztechnischen Erforder-
nissen ausgefiihrt.

21. Bodenbeldge

Bad und Gaste-WC Wandfliesen:
- Feinsteinzeugfliese NAT Clear GCO1 Glocal,
60 cm * 120 cm

Bad und Géaste-WC Bodenfliesen:
- Feinsteinzeugfliese NAT Clear GCO1 Glocal,
80 cm * 80 cm

Fugen- und Silikonfarbe nach Wahl des Bautrégers.
Bad & Géaste-WC Wande werden max. bis ca. 1,2m
hoch gefliest, im Duschbereich raumhoch.

F

Teilweise Wandbereiche ohne FlieBen, nach Wahl des
Bautragers.

Bodenbelag in allen Wohnungen:

Vinyl, Tilo Designboden Basico (Artikel Nr.
V1132NK31), schwimmend verlegt (Klickverfahren),
Sockelleiste weil Standard.

Im Treppenhaus erfolgt die Verlegung von Granitplat-
ten nach Wahl des Bautrdgers. Terrassen und Balko-
ne erhalten Betonplatten nach Wahl des Bautragers.
Verlegung der Terrassenplatten auf Splitt, Verlegung
der Balkonplatten auf Splitt oder Stellslagern, nach
Wahl des Bautrdgers.

22. AuBenfassade

AuBenfassade im Warmeddmm-Verbundsystem ge-
maB Warmeschutzverordnung.

Auf die Warmeddmmung wird ein Grundputz (Amie-
rungsschicht) und ein Deckputz (z.B. Kérnung 2-3
mm) aufgetragen. Fassadenfarbe des Gebaudes
nach Wahl des Bautrdgers. Die Fassadenfarbe kann
von den Planen abweichen.

23. Innenputz

Die Wande im Erdgeschoss bis SG erhalten einen
einlagigen Gipsputz und in den Badern wird Kalkze-
mentputz eingebaut. Sdmtliche Deckenfugen werden
geschlossen. Ausfithrung in Q2.

24. Maler- und Tapezierarbeiten

Die Wénde und Decken in den Wohnungen werden
tapezierfertig in Q2 dem Kéufer (ibergeben (ohne
Tapete, ohne Anstrich und ohne Grundierung). Das
Treppenhaus erhélt einen Rauputz in wei3 oder Tape-
te mit Anstrich weiB oder gleichwertig.

25. Kellertrennwande

Die Kellertrennwénde werden als leichte Metalltrenn-
wande (Lochblech), verzinkt, ausgefihrt.

26. Elektrische Anlagen fiir Wohnungen und Allge-
meinflachen

Alle Leitungen werden unter Putz verlegt, auBer Kel-
lerraume, hierfir wird eine Aufputzinstallation vorge-
sehen.

Die Zéhler- und Allgemein-Verteilung werden im KG
installiert.

Beleuchtung Treppenhaus, Kellerflachen, Tiefgarage,
alle Balkone und Terrassen wird der Bautrdger aus-
fiihren, Ausfithrung nach Wahl des Bautrégers.

Eine Videosprechanlage wird eingebaut, nach Wahl
des Bautrégers.

27. Sanitérinstallation allgemein

Hauptwasserzuleitung und Hauptwasserzahler befin-
den sich im Hausanschlussraum im Kellergeschoss.
Die Wérmemengenzahler, Kaltwasserzdhler und
Warmwasserzédhler werden innerhalb der Wohnun-
gen eingebaut.

Die Messeinrichtungen werden angemietet. Der Kau-
fer tritt in die Mietvertrdge ein, gemaB Teilungserkla-
rung.
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Jede Wohnung erhalt einen Anschluss fiir eine
Waschmaschine innerhalb der Wohnung.

28. Sanitarobjekte
- DIANA S100 — Wand-Tiefspiilklosett mit Bedientaste

- Begehbare Dusche mit Duschrinne (ohne Glas-
duschwand)

- DIANA M100-E Waschtisch, GroBe 60 x 48 cm in
allen Badern

- DIANA M100-E Handwaschbecken, GroBe 45 x 36
cm, nur in den Wohnungen mit Géaste-WC

- DIANA S100 Badewanne, GréBe 170 x 75 cm, nur
in den Wohnungen 2B.1 (Erdgeschoss) und 2B.3
(Obergeschoss)

- Doppelwaschbecken nur im Bad der Wohnung 1B.8
(Staffelgeschoss)

Hinweis:

Generell kdnnen die Revisionsoffnungen der Ablauf-
rohre wie auch Absperrventile oder sonstige fiir das
Gebdude erforderliche Einbauteile im Bereich von
Kellerabteilen liegen, die Sondereigentum sind. Hier
ist durch den Eigentiimer eine Begehbarkeit und Er-
reichbarkeit sicherzustellen.

29. Rauchwarnmelder

Der Verkaufer wird Rauchwarnmelder anmieten und
einbauen lassen.

Der Kaufer tritt in die Mietvertrage ein, geméan Tei-
lungserklarung.

30. AuBienanlage

Befahrbare und begehbare Flachen im AuBenbereich
werden mit Betonsteinen gepflastert, oder entspre-
chend den Auflagen der Behorde ausgefiihrt.

Der Unterbau wird aus Schotter und Splitt ausge-
fiihrt. Die Terrassenbeldge werden ebenfalls mit
Betonsteinen gepflastert.



Der Gartenbereich des Gebdudes wird ca. 20 cm mit
Mutterboden planiert. Entsprechend den Auflagen
der Behorde wird ein Spielplatz erstellt und der Gar-
tenbereich bepflanzt.

Gartenbereiche der Erdgeschosswohnungen werden
durch Bepflanzungen optisch getrennt, nach Wahl
des Bautragers.

Millstellflichen tiberdacht und auf gepflasterten Fla-
chen (ohne Millbehalter).

Die Ausflihrung, die Lage und MaBe der Einhausun-
gen der Miillbehalter wird vom Bautrdger bestimmt.
Die Pflege der AuBenanlagen obliegt ab Ubergabe der
Eigentiimergemeinschaft.

Die Fahrradstellpldtze im AuBenbereich werden ohne
Einhausung hergestellt.

31. Tiefgarage
(MUhlgasse 12, Angergasse 5 & 9, Flur-Nr.: 477/7)

Im Bereich der Tiefgarage (unterhalb Haus 2A & 2 B
und Haus 3) werden offene Verdunstungsrinnen ein-
gebaut, Ausfiihrung nach Wahl des Bautrédgers. Die
Tiefgarage erhdlt eine entsprechende Beschichtung.
Die Beschichtung muss jahrlich augenscheinlich
auf Risse kontrolliert bzw. gewartet werden. Sollten
Risse entstehen miissen diese im Auftrag der Eigen-
tiimergemeinschaft von einer Fachfirma wieder ver-
schlossen werden.

Die Verdunstungsrinnen werden offen ausgefiihrt.
32. Sonstige Ausfiihrungen

Alle sonstigen Ausflihrungen, die in dieser Baube-
schreibung nicht genannt wurden und auf der Bau-
stelle noch nicht hergestellt wurden, erfolgen nach
Wahl des Bautrdgers.

33. E-Ladestationen fiir E-Auto und E-Bike

Fiir Elektro-Autos werden lediglich die Leerrohrvor-
richtungen vom Technikraum in die Tiefgarage ver-

legt.

Fiir Elektrofahrrader werden im Keller an den Fahr-
radstellplatzen mit der Nr. 31 sowie 33 in Haus 2B
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und Nr. 07 und 09 in Haus 3 jeweils eine Anschluss-
maglichkeit vorgesehen.

Falls Bedarf fiir E-Ladestationen fiir Autos besteht,
sind alle Folgeleistungen (z.B. Lademanagement, La-
destation, Leitungen, ...) und Folgekosten von der
Eigentiimergemeinschaft und/oder vom Kaufer zu
tragen.

Vom Versorgungstrdager, werden hierfiir gesamt 22
KW zu Verfligung gestellt.

34. Allgemeine Hinweise

Die Starke von Wanden in der Planung entspricht
der Baueingabeplanung. Durch eine statische Be-
rechnung wird festgelegt, wie stark die Wande sein
miussen und ob ggf. Wandbereiche betoniert werden.
Daher werden dann nach der statischen Berechnung
die exakten Stirken, die Lage von Installations-
schachten, Vormauerungen usw. bestimmt. Es kann
zu Anderungen in der Form kommen, dass sich die
Wandstarken verandern, Abmauerungen erforderlich
sind (insbesondere in Badern, Kiichen, Abstellkam-
mern und Fluren/Dielen).

Ist dem Kdufer die Einhaltung bestimmter lichter
RaummaBe wichtig, muss dies dem Verkdufer mit-
geteilt und dartber eine Vereinbarung getroffen wer-
den.

Anderungen, die keine Qualitdtsminderung und bau-
lichen Nachteile mit sich bringen, sowie Anderungen
bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehor-
den, ebenso der Austausch der Baumaterialien durch
gleichwertige, bleiben vorbehalten.

Sollte es am Gebdude nach Fertigstellung geringftigi-
ge Abweichungen zu den DIN-Normen ergeben, die
die Nutzung der Wohnungen nicht beeintrachtigen
und die Funktion der Wohnung nicht gefdhrden, so
wird der Kdufer und/oder die Eigentiimergemein-
schaft diese Abweichungen dulden.

Die Ausfiihrungsplanung bzw. Planunterlagen wer-
den dem Kaufer nicht ibergeben.

Sollten zur DIN 4109, Beiblatt 2, Schallschutz, Ab-
weichungen zum Ist-Zustand (gebauten Zustand)

von bis zu 2 dB entstehen, so hat der Kiufer diese
zu dulden, 2 dB Abweichung ist fiir das menschliche
Gehor kaum horbar bzw. verstehbar.

Die dezentralen Wohnraumliifter kdnnen bei nutzer-
abhéngiger Einstellung deutlich horbare Gerdusche
erzeugen.

Fir Anlagenteile, flr die tblicherweise eine regel-
méBige Wartung erfolgen muss, ist diese von der
Eigentimergemeinschaft auszufiihren bzw. ein
Wartungsvertrag (ber eine Fachfirma abzuschlie-
Ben (z.B. fiir Heizung, Flachdacher, Tiefgaragentor,
Aufzug, Liftungsanlage, Hebeanlage, Beschichtung
Tiefgarage, Rigole, Brandschutztiiren, Fenster, Ober-
tlrschlieBer, sonstige maschinelle Einrichtungen und
Gegenstédnde, etc. ...). Bei Nichteinhaltung der War-
tungsvorschriften erlischt unter Umstdnden die Ge-
wéhrleistung. Wartungsvertrage sind zwingend mit
Fachfirmen abzuschlieBen. Kosten der Instandhal-
tung und Instandsetzung fiir FuBbodenheizung und
Laftungsanlage sind vom Kaufer zu tragen.

Eventuelle Stérungen der Heizungsanlage sind in-
nerhalb der Gewéhrleistungszeit von der Fachfirma,
welche durch die Eigentlimerschaft oder Verwalter
im Rahmen eines Wartungsvertrages beauftragt wer-
den, zu beseitigen.

Die Formulierungen ,oder, ,es bleibt vorbehalten®
und dhnlich sagen aus, dass sich der Verkdufer die
Maoglichkeit offen halt zwischen verschiedenen Alter-
nativen zu wéhlen.

Moosbildungen und dhnliche Verfarbungen auf Ter-
rassen und Balkonen sind keine Méangel, die der Bau-
trager zu verantworten hat.

Entgegen der DIN kénnen Absperrventile, bzw. Put-
zO6ffnungen von Versorgungs-, Entsorgungs- und
Heizleitungen gegebenenfalls auch in den Kellerab-
teilen liegen, die zum Sondereigentum gehdren. Fir
Kontroll-, Reparatur- und Kundendienst-Arbeiten ist
der Zugang wahrend der iiblichen Geschéftszeiten
nach Vereinbarung zu ermdglichen.

In den Badern oder Abstellrdumen wird kein Boden-
ablauf fir die Waschmaschinen hergestellt, daher hat
jeder Kaufer dafiir Sorge und Verantwortung zu tra-
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gen, dass die Waschmaschinen und Trockner nicht
auslaufen.

Die nichttragenden Innenwénde sind aus Trocken-
baukonstruktion hergestellt. Sollte der Kdufer spater
Schranke oder dhnliches an die Wand montieren wol-
len, so hat er dafiir geeignete Befestigungselemente
zu verwenden.

Falls der Zugang zum Dach iber eine Wohnung im
letzten Obergeschoss erfolgen muss, ist der jeweili-
gen Person entsprechend Zutritt zu gewéhren.

Die Millcontainer sind durch die Wohneigentiimer-
gemeinschaft oder Verwalter zu bestellen.

Wohnungen, Sonder- und Gemeinschaftseigentum
werden besenrein (ibergeben. Fenster, Fliesen und
sonstige Oberflachen bed(rfen noch einer Reinigung
durch die Kéaufer vor Inbetriebnahme.

In einem Neubau entweicht Feuchtigkeit innerhalb
der ersten Jahre. Auf ausreichende Lftung (StoB-
lftung) und Heizen ist besonders zu achten, da
ansonsten Schimmelbildung auftreten kann (trotz
bester Warmeisolierung). Bei Mdbelstiicken an Au-
Benwénden, insbesondere an der Anbauwand ist auf
einen ausreichenden Abstand von ca. 15 ¢cm zu ach-
ten, damit eine Hinterlftung stattfinden kann.

Risse in Bauteilen, im Putz usw., die aufgrund der
bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe (wie
Kriechen, Schwinden und Setzungen) entstehen,
sind keine Gewdhrleistungsmangel.

Risse an Silikon- oder Acrylfugen sind ebenfalls
keine Gewdhrleistungsméngel. Sie entstehen mit
der Zeit, z.B. durch Setzungen und sind bauphysi-
kalische Eigenschaften. Silikon- und Acrylfugen sind
Wartungsfugen.

Alle Wartungsfugen am Gebdude sind Sache des Ei-
gentimers bzw. Eigentiimergemeinschaft.

Eine ,WU-Beton-Ausfiihrung“ des Kellergeschosses
garantiert keine 100 %-ige Feuchtedichtheit. Trotz
mangelfreier Ausfihrung konnen leichte Feuchtig-
keiten an Kellerflaichen auftreten, die aufgrund von
bauphysikalischen Eigenschaften entstehen konnen.



Dies ist kein Mangel.

Unter die Waschmaschinen und Trockner sind vom
Kaufer Trittschallmatten (Gummimatten) zu legen.

Gartenflachen sind teilweise unterkellert und werden
als Flachdachbegriinung ausgefiihrt.

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke liegt ca. 20 cm
bis 40 cm unter der Geldndeoberkante der Griinfla-
chen, daher ist es strengstens untersagt auf diesen
Flachen Grabungen, Verankerungen von Gegenstan-
den, Bepflanzungen von Bdumen und Strauchern
oder kleine BaumaBnahmen aller Art, in der Erdflache
durchzufiihren. Dies gilt auch fiir Fldichen wo eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgesehen ist.

Die Pflege dieser Allgemeinfldchen obliegt der Eigen-
tiimergemeinschaft.

Liftungsschéchte der Tiefgarage werden offen her-
gestellt und mit Gitterrost begehbar ausgefiihrt.

Bei den Besucherparkplatzen 35 und 36 an Haus 2A
ist die Breite der Stellfliche ca. 2 m, so dass ein Teil

des dort parkenden Autos auf die 6ffentliche StraBe
ragt.

Aschaffenburg, Februar 2023

Anderungen und Druckfehler vorbehalten.

Rechtlich verbindlich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung.
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IHR BAUTRAGER

STARK. SICHER. FAIR.

WILLKOMMEN BEI NESKA

Sie wiinschen sich ihr eigenes Zuhause?
Bei NESKA finden Sie Ihr Eigenheim direkt ohne Umwege.

Sie profitieren dabei von den Vorziigen exklusiver Neubauimmobilien und
Revitalisierungsobjekten. Wir beraten Sie auf Augenh6he und beantworten Ihre Fragen.

Willkommen Zuhause. Im Eigenen.

Uns ist es wichtig, fiir jeden sein eigenes Wohlfiihlreich zu schaffen. SchlieBlich ist es nicht
irgendein Eigenheim, das wir planen und bauen — sondern Ihres. Unsere Schwerpunkte
liegen in der Konzeptionierung und Realisierung von Eigentumswohnungen, Reihen- und
Mehrfamilienhdusern.

Mit unseren zukunftsorientierten Konzepten streben wir stets eine zeitgeméaBe, hochwertige

und umweltbewusste Bauweise an. Fiir unsere Wohnprojekte ist eine gute Ausstattung
gegeben.

/}
nesxKa

Bautriager GmbH
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HINWEISE ZUM PROSPEKT

Bildnachweise

Seite 7 + 8: Drohnenaufnahmen - Neska Bautrdger GmbH

Seite 10: iStock Foto - Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
Seite 48: Foto + Visualisierungen - Neska Bautrdger GmbH

Alle unverbindlichen Visualisierungen
sind Eigentum von Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH.

Textnachweise
Seite 9: Textauszug aus wikipedia.org.
Seite 49: Textauszug Neska Bautrdger GmbH

Layout
Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH

Bitte beachten Sie!

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information
ermdglichen. Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang.

Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch den Prospekt bestimmt.

Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgese-
hen, kdnnen aber aus technischen und terminlichen Griinden eintreten.

Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller Aufklarungs-
pflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Dieser Prospekt wird nach MaBgabe dieses Vorbehaltes zur Verfligung gestellt.
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IMPRESSUM

Adresse Projekt

Miihlgasse 12, Angergasse 5 + 9 63512 Hainburg

Beratung & Verkauf

Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
HauptstraBe 47-49 - 63486 Bruchkobel
Telefon 06181 9780-0
kontakt@hermann-immobilien.de
hermann-immobilien.de

Bautrager

NESKA Bautrdger GmbH
Wiirzburger StraBe 194 - 196
63743 Aschaffenburg
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