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WOHNEN AM GRUNEN WIENER STADTRAND

Bautriger Liegenschaft fiir Wohn- und Gewerbenutzung

Adresse:

1100 Wien Himberger Strafie 18-20

Nutzflache: 2.347,08 m?
Freiflichen Gesamt: 734,82 m?>

Flichen gewichtet: 2.598,27m?

Kaufpreis: 5.4 Millionen Euro
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Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich am sudlichen Rand des 10. Wiener
Gemeindebezirks Favoriten zwischen Oberlaa und Rothneusidl.

Von der Liegenschaft erreichen die zukiinftige Bewohner in wenigen
Gehminuten die weitlaufigen Grinflachen des Wiener Umlandes, sowie
den attraktiven, ca. 10km langen Liesingbach-Radweg, welcher vom
Wienerwald bis nach Schwechat fihrt.
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Durch die U-Bahn-Linie U1 verfigt das Wohnbauprojekt Gber eine
hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz. Die U-Bahn-
Station ,,Neulaa” ist in wenigen Minuten fuldlaufig erreichbar

(ca. 600m).

Weiters stehen die Buslinien 16A, 17A, 67A und 67B in unmittelbarer
Nahe zur Verfiigung (<100m) .

Mit dem PKW gelangt man in ca. 20 Minuten ins Wiener Stadtzentrum.
Die Autobahnen A23, S1, A2 und A21 befinden sich in unmittelbarer
Entfernung.
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Infrastruktur

Im direkten Umfeld der Liegenschaft befinden sich eine Vielzahl an
Geschaften des taglichen Bedarfs. In wenigen Gehminuten erreicht
man Nahversorger (Billa, Hofer) sowie Restaurants, Kindergarten,
Schulen (Volksschule, Mittelschule), Apotheken und Arzte.
Attraktivitat gewinnt die Lage ebenso durch die Nahe zum FHCampus
Wien und dem Gewerbegebiet Inzersdorf, in dem sich knapp

3.000 Betriebe angesiedelt haben.

Abgerundet wird das Angebot durch zahlreiche Moéglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Erholung, bspw. in der Therme Wien Oberlaa
und dem dazugehorigen Kurpark Oberlaa.
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NFL 2.347,08 m2
Loggien 84,70 m2
Gesamt 2.431,78 m?2
Freiflachen:

Balkon 76,81 m2
Terrasse 234,03 m=2
Gartenterrasse 169,22 m?2
Garten 254,76 m?2
Gesamt 734,82 m?2

Freiflachen gewichtet:

Balkon 50% 38,41 m?2
Terrasse 33% 77,23 m?2
Gartenterrasse 15% 25,38 m2
Garten 10% 25,48 m?2

Flachen gewichtet: 2.598,27 m2

37 Wohneinheiten
20 Garagenplatze
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TOPOGRAFIE - 1opiibersicht
Himberger Strafle 18-20, 1100 Wien

Top Widmung Etage

100% S50% 33% 15% 10% gewichtet
10006 S0 33% 15% 10%

Hoftrakt
1 | Apartment | EG | sssams | ! ! I s22m: | 2224m= | S9,20m:
2 i Biiro ‘Hﬂl‘neni EG/1.0G i 79,10 m* i i 8,39 m= i i 8,75 m*= i 21,49 m? i 86,76 m=
3 ! Apartment ! EBG ! 68,46 m? ! ! ! | 23,02 m* ! 20,88 m?= ! 74,00 m*
4 | Bio / Wohnen | EG/1.0G| 79,15m* | | | 33.52m*= | 12,00 m?* | 36,90 m= | 9570m=
5 | Apartment | EG i B0,00m® | i i i 17,56 m* | 1482m3 | 6412 m?
8 | Biro / Wohnen | EG/1.06| 7898 m= | | 9,41m= | 3086m=| s58m: | 2440m2| 97,18m?
7 ! Apartment ! EG ! 34,23m* ! ! ! ] 7,96 m? ! 1440m* ! 35,86 m*
:] ! Biio f Woh'nen! EG/1.0G ! 73,89 m* ! ! ! ! 36,86 m* ! ! 79,42 m*
3 | B / Wﬂi‘l‘b&ni EG/1.0G | 78,97 m= | i i | 36,81 Mm@ | | 84,43 m=
10 ! Bimo / Wohnen ! EG/1.0G!] 79.06 m® | ! 8,40 m= ! H ! [ 8326 m3

SUMME 687,33 m2 0,00 m2 26,20m2 64,38 m2 158,01 m2 155,13 m2 760,80 m2

StraBentrakt

1 | Apartment | €6 | S412m® | | | | i | S5412m:
2 ! Apartment | EG | 5427 m® | I 739 mE | ! z ! 57,97 m*
3 | Apartment | BG | &s78m= | | 7.40m= | | 11,21 m= | | 7516 m=
4 ! Wohnung | EG | 37,06 m® ! 705m= | | | 32,66m= | 43,85m3
5 | 8iro 7 wohnen | £6/1.06! es50m* | 12,12 m=! ! | ! I 77.62m=
3 i Biimo / Wul'neni EG/1.0G| 6533m* | 1226 m? | i i i i 77,58 m2
7 ! Biro ! Woi'nen: EG/1.0G | 83,40m* 112,26 m=1 ! ! ! I 7585 m=
2] | Bimo / Wohnen | BG/1.0G| 6532m? | 1167 m*| | | | | 7699 m=
3 i Wohnung | LOG 1 E9,51m3 1 7,27m? i i 17315 m3
10 | Wohnung l Lo | 7038m: | | 728m= | | ! | 7402 m=
11 ! Wohnung '106 ! 70,37 m= ! i 7,16 m= ! ! I ' 73,95 m3
12 ! Wohnung ! 1.0G ! 73,47 m?* ! H23m?* ; 7,06 m= ! ! ! ! 80,23 m*
13 | Wohnung | LOG | 69,40m* | S567m* | i | | | 75.07 m=
14 ! Wehnung b | E7.BEm* ! 1,52m? ! !oLEEm3 | ! | 69,53 m?
15 ! Wohnung ! DG 1 ! 62,49 m= ! ! ! 52,25 m# ! ! 22,32 m= ! 81,9 m*
16 1 Wohnung 1 DG 1 1 BESBmE ' 1 32,26 m* 1 22,33 m* 1 B846 m*
17 ! Wohnung ! DG 1 ! 72,09 m= ! I ! 52,28 m* ! ! 22,32 m= ! 91,57 m=
18 i Wohnung i DG 1 i 69,86 m* i 1,47 m* i i 1,51 m* i i i 71,83 m*
19 ! Wohnung DG 1 | 6431 m? 1 147 m? ! L51m® ) ¢ 65,28 m*
20 | Wohnung |DG1 | enB2Zm® | 147 m* | | L51m= | | | s27@m=
21 i Wohnung iDG2 | S50.35m® | 1,88m2 | I BETmE | | | 54,43 m2
22 | wohnung ! DG 2 ! a523m* | 656 m= | | ! ! ! 51,73 m=
23 i Wohnung i DG 2 i SL77 m? i 6,35 m* i i i i i 58,32 m*
24 : Wul'mng : DG 2 : '55,6? m2 : 6,5 m2 : : : : : EZ.K m<
23 | Wohnung | DG 2 | F:20m* | | | | | 59,20 m*
26 ! Wohnung 'pGz ! S311m= ! ! ! : ! ! 53,11m=
27 | Wohnung lpgz | spiom: | | | | I | 50,10 m®

SUMME 1.659,75 m2 84,70 m2 50,61m2 169,65 m2 11,21 m2 09,63 m2 1.837,38 m2

Garage

1-20 I Garage I us1 I 4g5,00 m=
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