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Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum
Begriindung von Wohnungseigentum

Heute, den vierten Dezember zweitausendzwoif
- 04. Dezember 2012 -
erschien vor mir,
Prof. Dr. Peter Limmer,
Notar in Wirzburg,
an der Amtsstelle in 97070 Wirzburg, Marktplatz 24:

Herr Rolf Meier, geb. am 23.05.1961,
geschéaftsansassig in 97421 Schweinfurt, Rittergasse 10
ausgewiesen durch amtlichen deutschen Lichtbildausweis,
hier handelnd in seiner Eigenschaft als vertretungsberechtigter Ge-
schaftsfihrer fur die Gesellschaft in Firma
rome, tec GmbH
mit dem Sitz in Schweinfurt
(Postanschrift: Schweinfurt, Rittergasse 10).

Feststellung Uber die Vertretungsmacht erfolgt gesondert.
- nachstehend "Eigentimer" genannt -,
Auf Ersuchen des Erschienenen und aufgrund seiner vor mir abgege-

benen Erklarungen beurkunde ich nach Unterrichtung tber den Grund-
buchinhalt folgendes:



A)
Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

§1
Grundbesitz

Im Grundbuch des Amtsgerichtes Wirzburg fur Wiarzburg Lengfeld
Blatt 8160 wird die Firma
rome, tec GmbH
mit dem Sitz in Schweinfurt
als Alleineigentimerin des nachbezeichneten in der Gemarkung
Lengfeld gelegenen Grundsitzes eingetragen werden:

FI.Nr. 1909/6 Werner-von-Siemens-Strafe 51 e. 51 h,
51i, 51 j, Gebdude- und Freiflache zu 28,20 ar.

Der Grundbesitz ist derzeit im Grundbuch wie folgt belastet:

- Abt. Il -
Feuerwehrzufahrtsflache fur die Stadt Wirzburg.

-Abt. Il -
keine Eintragung.

Mit Urkunden des Notars Dr. Hans-Friedel Ott in Schweinfurt vom
19.08.2011 - URNr. 1433 und vom 25.09.2012 - URNr. 2099/12 -
hat die Gesellschaft in Firma rome, tec GmbH mit dem Sitz in
Schweinfurt den vorbezeichneten Grundbesitz erworben. Auf das
Erfordernis des Vorvollzugs der Erwerbsurkunde wurde hingewie-
sen.

§2
Teilung

1.  Der Eigentumer teilt gemaR § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstiuck in Miteigen-
tumsanteile in der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil
das Sondereigentum an einer bestimmten néher bezeichneten
Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen
verbunden ist.



Die Aufteilung in die einzelnen Sondereigentumseinheiten ergibt
sich aus der Anlage 1. Sondereigentum sind die dort bezeichne-
ten Raume. Auf die Anlage 1 wird verwiesen, sie wurde mit vorge-
lesen.

§3

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in vorstehendem § 2

Abs. 2. bezeichneten Raume sowie die zu diesen Rdumen geho-

renden Bestandteile des Gebdudes, die verandert, beseitigt oder

eingefligt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftli-
che Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht ei-
nes anderen Wohnungseigentimers tUber das nach § 14 WEG zu-
lassige Mal hinaus beeintrachtigt oder die dulRere Gestaltung des

Gebaudes verandert wird. Insbesondere gehéren zum Sonderei-

gentum

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Son-
dereigentum stehenden Raume; bei den Terrassen, Balko-
nen, Loggien der Plattenbelag, nicht die darunter befindliche
Isolierung incl. Dammung und Abdichtung und nicht die kon-
struktiven Teile,

b) die nichttragenden Zwischenwéande,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum
Sondereigentum gehérenden Raume, auch, soweit die putz-
tragenden Wande nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innenttren der im Sondereigentum stehenden Raume,

e) séamtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden
R&ume befindlichen Einrichtungen und Ausstattungs-
gegenstande,

f)  die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame
Steigleitung an,

g) die Versorgungsleitungen fir Gas und Strom von der Ab-
zweigung am Zahler an,

h) die Entwésserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die
gemeinsame Fallleitung,



i)  die Vor- und Ricklaufleitung und die Heizkérper der Zentral-
heizung von der Anschlussstelle an die gemeinsame Steig-
und Fallleitung an,

Soweit die Zuweisung zum Sondereigentum aus rechtlichen Grin-
den unzulassig ist oder wird, tragt in jeden Fall die Kosten der In-
stand- und Unterhaltung der Sondereigentiimer, in dessen Bereich
die Gegensténde liegen.

2. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Rdume
und Geb&udeteile, die nicht nach Absatz 1 zum Sondereigentum
erklart sind sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehdrt auch das jeweils vorhandene Verwaltungsver-
md&gen, insbesondere die Instandhaltungsriickstellung.

B)
Gemeinschaftsordnung

Bestimmungen Uber das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentimer
-nachstehend Wohnungseigentiimer genannt- untereinander und tber
die Verwaltung:

§1
Grundsatz

Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer bestimmt sich nach den Vor-
schriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nichts anderes
bestimmt ist.

Auf dem Grundbesitz werden 4 getrennte Hauser (jedes Haus hat einen
getrennten Eingang/die Hauser sind jedoch teilweise aneinanderge-
baut) und ein Parkdeck/Tiefgarage errichtet. Haus | (EW 1 - 8), Haus 2
(EW 9 - 16), Haus llIl (EW 17 - 24) und Haus (IV 25 - 27) Es werden zur
wirtschaftlichen Trennung folgende Untergemeinschaften gebildet: Die
nachfolgende Gemeinschaftsordnung ist, soweit nicht zwingende ge-
setzliche Vorschriften entgegenstehen, so auszulegen und anzu-
wenden, dass Haus | bis IV und die Tiefgarage im wirtschaftlichen Er-



gebnis und rechtlich soweit als méglich so gestellt werden, als ob es
sich jeweils um selbsténdige Eigentumsanlagen handelt (insbesondere
sollen bzgl. jeden Hauses und der Tiefgarage die Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten des gemeinschaftlichen Eigentums, die laufen-
den Kosten und Lasten sowie die Instandhaltungsriickstellungen ge-
trennt behandelt werden).

Die den Untergemeinschaften - Haus | bis IV und Tiefgarage - eindeutig
zuzuordnenden gemeinschaftlichen Kosten sind von den Eigentimern
der jeweiligen Untergemeinschaft nach den Kostenverteilungsregelun-
gen dieser Urkunde zu tragen. Klargestellt wird, dass die Bodenplatte
der Tiefgarage auch nur von den Eigentiumern von Stellplatzen in der
Tiefgarage zu unterhalten und instand zu halten ist.

Die Grundstiicksflachen um alle Hauser, Zuwegungen, Gartenflachen
(soweit kein Sondernutzungsrecht besteht), die gemeinsamen stati-
schen Grundlagen der Hauser sowie nicht trennbare oder keinem Haus
zuordenbare Kosten und Lasten sollen gemeinschaftlich abgerechnet
und bewirtschaftet werden, d.h. die Kosten der Instandhaltung, Instand-
setzung und Unterhaltung tragen alle Eigentimer der gesamten Wohn-
anlage entsprechend den Miteigentumsanteilen.

Soweit getrennte Abrechnung und Instandhaltung stattfindet, haben
auch die jeweiligen Eigentimer des jeweiligen Hauses bzw. Tiefgarage
das alleinige Verwaltungs- und Stimmrecht. Soweit nachfolgend die
Lastentragung und Verwaltung und Stimmrechtsaustbung geregelt ist,
ist nach diesem Grundsatz der getrennten Verwaltung und Lastentra-
gung abzurechnen.

§2

Grundsatz, Bezeichnung

Das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach den Vor-
schriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nichts anderes
bestimmt ist.
Die Gemeinschaft hat die Bezeichnung

~Wemer-von-Siemens-Stralte 51e, 51h,51i, 51j"



§3
Nutzung

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sonder-
eigentum stehenden Rdume und neben den Gbrigen Miteigenti-
mern auch das gemeinschaftliche Eigentum in einer Weise zu nut-
zen, die nicht die Rechte der Gbrigen Wohnungseigentimer Gber
das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Ma
hinaus beeintrachtigt oder den Bestimmungen_dieser Teilungser-
klarung widerspricht. Der Umfang der Nutzungsbefugnis ergibt
sich ferner aus der Hausordnung, soweit eine solche vorhanden
ist.

Jede Wohneinheit erhalt einen Kabelanschluss. Die Anbringung
privater Antennenanlagen oder Satellitenschisseln fur Rundfunk,
Femsehen oder Amateurfunk an gemeinschaftlichen Bauteilen
oder an Bauteilen im AuRenbereich ist nicht zulassig. Diese Ein-
schrankung gilt auch fur auslandische Eigentimer oder Nutzer.
In den Eigentumseinheiten dirfen keine Ablufttrockner betrieben
werden (nur Kondenstrockner).

In den Wohnungs- und/oder Teileigentumseinheiten darfen im
Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften freie Berufe oder
Gewerbe ausgelibt werden, wenn diese die Miteigentimer oder
Bewohner nicht mehr als ortstiblich beeintrachtigt oder belastigen,
nicht Iarmend oder geruchsbelastigend ist und die darin ausgetbt
Tatigkeit nicht sittenwidrig ist.

Zulassig ist innerhalb dieser Grenzen die Ausiibung juristischer,
steuerberatender oder sonstiger freier Berufe oder sonstiger Biiro-
und Lehrberufe, auch medizinischer oder ahnlicher Berufe ohne
besonders stérenden Publikumsverkehr.

Die Ausibung von Gastronomie jeglicher Art ist ausgeschlossen.

Die Ausiibung sonstiger Berufe oder Gewerbe innerhalb einer
Einheit ist nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters méglich;
diese kann unter Auflagen erteilt werden. Die Zustimmung kann
widerrufen werden, wenn nachtréglich eine unzumutbare Beein-
trachtigung der Wohnungseigentiimer oder eine UberméaRige Ab-



nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums eintritt oder Auflagen
nicht beachtet werden. Die Zustimmung des Verwalters kann
durch die Eigentimerversammlung ersetzt werden.

Die Gebrauchsiberlassung an Dritte ist nur zuldssig, soweit sich
deren Nutzung im Rahmen dieser Teilungserklarung hailt. Fir Ver-
letzungen der Gemeinschafts- und der Hausordnung durch nut-
zungsberechtigte Dritte sowie fur die von Dritten der Gemeinschaft
oder einzelnen Wohnungseigentimern verursachten Schaden am
Gemeinschafts- oder Sondereigentum haftet der Wohnungseigen-
timer der Gemeinschaft und den anderen Wohnungseigentiimern
neben den Dritten als Gesamtschuldner.

Die im Aufteilungsplan angegebene Nutzung ist nicht maRgeblich;
mafgeblich ist nur diese Gemeinschaftsordnung.

Soweit im Rahmen der Gemeinschaftsordnung ein Gewerbe oder
Beruf in der Wohnanlage ausgelibt werden darf, dirfen die tbli-
chen Hinweisschilder nach Zustimmung durch den Verwalter an-
gebracht werden.

§4

VerdauBerung des Wohnungseigentums

Das Wohnungs- bzw. Teileigentum ist verauRerlich und vererblich.
Die VeraufBlerung bedarf nicht der Zustimmung des Verwalters.

Der VerauBerer kann nicht verlangen, dass das Verwal-
tungsvermaégen, insbesondere die Instandhaltungsriickstellung
auseinandergesetzt wird. Samtliche vom VeraulRerer bereits ge-
leisteten Zahlungen und Ricklagen wirken fur den Rechtsnachfol-
ger.

Im Falle der VeraufRerung von Wohnungs- oder Teileigentum ver-
pflichtet sich der Eigentimer, dem Verwalter von der erfolgten Ei-
gentumsibertragung im Grundbuch unter Bekanntgabe des Da-
tums des Nutzungsiiberganges Mitteilung zu geben.



§5
Mehrheit von Wohnungseigentiimern, abwesende
oder unbekannte Wohnungseigentiimer

1.  Steht ein Wohnungseigentum im Eigentum mehrerer Personen, so
sind diese verpflichtet, unverzlglich einen mit einer notariell be-
glaubigten Vollmacht versehenen Bevoliméachtigten zu bestellen
und dem Verwalter namhaft zu machen. Satz 1 gilt nicht fur Ehe-

diese gelten als gegenseitig bevollméchtigt.
2. Die Vollmacht muss enthalten:

a) die Ermachtigung des Bevoliméchtigten, alle aus dem Woh-
nungseigentum herrihrenden Rechte und Pflichten wahrzu-
nehmen, insbesondere auch alle Willenserkldrungen und Zu-
stellungen mit Wirkung fir die Vollmachtgeber in Empfang zu
nehmen;

b) die Bestimmung der Fortdauer der Vollmacht iber den Tod
eines oder mehrerer Vollmachtgeber hinaus.

3. Mehrere Wohnungseigentimer haften als Gesamtschuldner. Tat-
sachen fur und gegen einen Gesamtschuldner wirken fir und ge-
gen alle Gesamtschuldner.

4. Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, einen Bevoliméchtigten
zu bestellen, wenn

a) er mehr als drei Monate abwesend ist,

b) er seinen Wohnsitz in das Ausland verlegt,

c) die Zustimmung aller Wohnungseigentimer fir bestimmte
MaRnahmen notwendig und er an der Auslibung seiner Zu-
stimmungsbefugnis verhindert ist,

d) erdas Wohnungseigentum auf mehrere Berechtigte Gber-
tragt, solange keine Vollmacht nach Absatz 1 vorhanden ist.

Far den Inhalt der Vollmacht gilt Ziff. 2. Einer Vollmacht nach Ziff. 4 be-
darf es nicht, wenn ein Bevollmachtigter nach Ziff. 1 vorhanden ist.



§6
Instandhaltung und Instandsetzung
des Sondereigentums

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet auf seine Kosten, die
dem Sondereigentum unterliegenden Gebaudeteile ordnungsge-
maf instand zu halten und instand zu setzen; die Vornahme von
Schoénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung, d.h. das Tapezie-
ren, Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken, der Innen-
anstrich der Aulienfenster und der Wohnungsabschlusstir, das
Streichen der tbrigen Fenster, Tlren, FuBb&den und Heizkdrper
steht im Ermessen des Wohnungseigentimers.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der AuRBenfenster und an-
derer Teile des Gebaudes, die fur dessen Bestand erforderlich
sind, sowie von Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch dienen (Gemeinschaftseigentum), oblie-
gen, wenn sie sich im Bereich der dem Sondereigentum unter-
liegenden Raume befinden, dem Wohnungseigentimer auf seine
Kosten nur insoweit, als sie infolge unsachgemafer Behandiung
durch den Wohnungseigentimer, seine Angehérigen oder Perso-
nen, denen er die Wohnung oder einzelne Rdume Uberlassen hat,
nétig werden; das gilt auch fir Wohnungsabschlusstiiren (Auf3en-
taren). Die Behebung von Glasschéden an Fenstern und Turen im
Bereich der dem Sondereigentum unterliegenden Rdume obliegt
jedoch ohne Rucksicht auf Ursache des Schadens dem Woh-
nungseigentimer auf seine Kosten. Das gleiche gilt fir Schéden
an Rollladen, Jalousien und Markisen. Im Ubrigen tragt diese Kos-
ten die Gemeinschaft.

Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentimer zur ord-
nungsgemafen Instandhaltung der in seinem Sondereigentum
stehenden Raume und Gebaudeteile anzuhalten. Er kann zu die-
sem Zweck nach vorheriger Anmeldung deren Zustand Uberpri-
fen. Die bei der Uberprifung festgestellten Mzngel hat jeder Woh-
nungseigentiimer innerhalb einer ihm vom Verwalter zu setzenden
angemessenen Frist zu beseitigen.
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§7
Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums obliegt den Wohnungseigentimern gemeinschatftlich
nach Malgabe der gesetzlichen Vorschriften und dieser Teilungs-
erklarung; sie ist vom Verwalter auszufiihren.

Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Woh-
nungseigentiimer unverziglich dem Verwalter anzuzeigen. Jeder
Wohnungseigentiimer hat, soweit es ihm méglich und zumutbar
ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorldufige Malinah-
men fur die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, den Zustand des ge-
meinschaftlichen Eigentums laufend zu Gberwachen. Er hat alle
MaRnahmen zu treffen, die im Rahmen einer ordnungsgeméaRen
Bewirtschaftung zur Instandhaltung und Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums erforderlich sind oder zweckmafig
erscheinen.

Der Verwalter hat die Vornahme solcher Arbeiten einschlief3lich
baulicher Veranderungen den Wohnungseigentiimern rechtzeitig
anzukiindigen, deren Sondereigentum davon betroffen wird. Einer
Ankiindigung bedarf es nicht, soweit MaRnahmen zur Abwendung
drohender Gefahren oder Schaden fir das gemeinschaftliche Ei-
gentum oder Bewohner des Gebaudes notwendig sind.

Jeder Wohnungseigentimer hat in den Féllen der Absétze 3 und 4
Einwirkungen auf die in seinem Sondereigentum stehenden Ge-
baudeteile und das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden sowie
das Betreten und die Benutzung seiner Rdume zu gestatten, so-
weit das zur Durchfihrung der bezeichneten MaBnahmen erfor-
derlich ist. Verhindert oder verzégert er die Ausfihrung solcher
Arbeiten, so hat er die durch sein Verhalten entstandenen Mehr-
kosten zu tragen. Schadenersatzanspriiche bleiben unberihrt.

Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer In-
standhaltungsrickstellung fur das gemeinschaftliche Eigentum
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verpflichtet. Hierlber erfolgt eine jahrliche Rechnungsstellung. Zu
diesem Zweck ist ein angemessener jahrlicher Betrag zu entrich-
ten, der sich nach Miteigentumsanteilen der einzelnen Eigentiimer
errechnet. Aus dieser Rickstellung werden die Kosten fir die In-
standhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums bestritten. Falls die vorhandenen Ruckstellungen nicht aus-
reichen, die Kosten fiir beschlossene_oder dringend notwendig
gewordene Arbeiten zu decken, sind die Wohnungseigentimer
verpflichtet,Nachzahlungenim Verhaltnis ihrer Miteigentumsantei-
le zu leisten.

§8

Bauliche Verdnderungen

MaRnahmen, welche die einheitliche Gestaltung stéren, dtrfen nur
mit vorheriger Zustimmung des Verwalters vorgenommen werden;
das gilt insbesondere fiir das Anbringen von Werbevorrichtungen,
die Durchfiihrung von MaBnahmen entsprechender Art auf dem
Grundstiick, den Balkonen und anderen Einrichtungen, ebenso
das Anbringen von Markisen zur Gewahrleistung eines einheitli-
chen Erscheinungsbildes. Die Zustimmung des Verwalters kann
durch die Eigentimerversammlung ersetzt werden.

Im Ubrigen gilt § 22 WEG.

Ein Eigentimer mehrerer Einheiten kann in Abweichung von § 22
WEG ohne Zustimmung der Sondereigentiimer diese durch ent-
sprechende bauliche MalRnahmen (z.B: Durchbriiche) miteinander
verbinden und dabei Gemeinschaftseigentum verdndern, soweit
dies baurechtlich zuléssig ist und er die Kosten tragt. Die Maf-
nahmen durfen nur durch Fachbetriebe nach den Regeln der Bau-
kunst vorgenommen werden.

Gleiches gilt fur die Aufteilung einer Einheit in weitere Einheiten,
soweit dies baurechtlich zulassig ist.

Sofern gesetzliche Regelungen bauliche Anderungen mit geringe-
ren Mehrheiten zulassen, gehen diese Regelungen vor.



Z12:

§9

Sonderrechte

Die Gesellschaft in Firma rome, tec GmbH mit dem Sitz in Schweinfurt,
soweit sie mindestens noch Eigentimerin einer Wohnungs- oder Teilei-
gentumseinheit in dem Vertragsanwesen ist, zu folgendem berechtigt:

Wohnungseigentumseinheiten, vorbehaltlich der éffentlich rechtlichen
Zulassigkeit in insgesamt zwei separate Wohnungseigentumseinheiten
zu unterteilen oder mehrere zu einer Einheit zusammen zu legen, hier-
bei im Rahmen des gesetzlich zulassigen die Verteilung der Rdume zu
den einzelnen Einheiten sowie die Verteilung des Miteigentumsanteils
vorzunehmen. Im Rahmen des Ausbaus ist sie auch berechtigt, Wand-
und/Deckendurchbriiche vorzunehmen. Ferner ist sie zum Einbau von
Dachliegefenstern, zur Errichtung weiterer Loggien und zum Anbringen
weiterer Balkone berechtigt. Ferner ist sie berechtigt, Wohnungs- in
Teileigentum umzuwandeln und umgekehrt.

Insofern werden dem Eigentimer, der ,Gesellschaft in Firma rome, tec
GmbH mit dem Sitz in Schweinfurt, Sonderrechte eingerdumt.

Fur die Sonderrechte gilt.

Der Berechtigte ist hierbei berechtigt, in beliebiger Weise nach seinem
Ermessen im Rahmen der 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften nach den
anerkannten Regeln der Baukunst und den in diesem Zeitpunkt gelten-
den Bauvorschriften technisch einwandfrei unter Verwendung normge-
rechter Baustoffe auf eigene Kosten die BaumaRnahmen durchzufiih-
ren, auch soweit dabei das Gemeinschaftseigentum verandert wird.

§10
Versicherungen

1.  FUr das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlief3en:
a) Eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der ge-
setzlichen Haftpflicht als Grund- und Hauseigentimer;
b) eine Versicherung gegen die Haftpflicht bei Gewas-
serschaden, soweit veranlasst;
c) eine Gebaudebrandversicherung;



d) eine Leitungswasserschadenversicherung;

e) eine Sturmschadenversicherung, soweit dies nach den 6rtli-
chen Verhéltnissen erforderlich ist;

f)  eine Elementar- und Erdbebenversicherung sowie eine
Hochwasserversicherung, soweit dies nach den 6rtlichen
Verhaltnissen erforderlich ist.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haft-
pflichtversicherungen in angemessener Héhe abzuschliefen.

Die Auswahl der Versicherer obliegt dem Verwalter, soweit die
Eigentimerversammlung keine Bestimmung trifft.

§ 11

Wiederaufbau

Im Falle der vollstandigen oder teilweisen Zerstérung der Gebau-
de ist die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zum Wieder-
aufbau verpflichtet. Sie hat etwaige Versicherungsleistungen zur
Deckung der Baukosten zu verwenden.

Decken die Versicherungsleistungen nicht den vollen Wiederher-
stellungsaufwand, so ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet,
den durch die Entschadigung etwa nicht gedeckten Teil der Kos-
ten nach Malgabe eines Zahlungsplanes, den der Verwalter im
Einvernehmen mit der Eigentimerversammlung aufstellt, zu be-
zahlen. Jeder Wohnungseigentiimer hat ferner den sich aufgrund
einer Schlussabrechnung ergebenden Mehraufwand, soweit die-
ser auf sein Sondereigentum entféllt, in voller Héhe, soweit er auf
das gemeinschaftliche Eigentum entféllt, in Hohe eines seinem
Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe der festgestellten Entschadigung und der nach
einem Voranschlag ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder
der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an
dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch VeréduRe-
rung seines Wohnungseigentums befreien.



Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein untiber-
windliches Hindernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentimer
berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der
Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der
anderen Wohnungseigentimer oder ein Dritter bereit erklart, das
Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungs-
eigentimers zum Schatzwert zu Ubernehmen und gegen die U-
bernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§12
Aufhebung der Gemeinschaft

AuBer im Falle des vorstehenden § 11 Ziff. 4 kann kein Woh-
nungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Ist die Gemeinschaft im Falle des vorstehenden § 11 Ziff. 4 aufzu-
heben, so wird die Auseinandersetzung im Wege der freihdndigen
VerauBerung oder der 6ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB
und §§ 180 ff ZVG durchgefiihrt.

§ 13
Ermittlung und Verteilung der
laufenden Lasten und Kosten

Die Lasten und Kosten werden nach MaRgabe des jahrlich aufzu-
stellenden Wirtschaftsplanes fur den einzelnen Wohnungsei-
gentimer berechnet und sind als "Hausgeld" in monatlichen Raten
zu bezahlen. Das Hausgeld ist spatestens bis zum dritten Werktag
jedes Monats im voraus bar und kostenfrei auf das Hausgeldkonto
zu zahlen.

Das Hausgeld setzt sich zur Zeit aus folgenden Einzelbetragen
zusammen:

a) den Betriebskosten nach Betriebskostenverordnung (z.B.
Grundstucksgebuhren, Schornsteinreinigung, Hausbeleuch-
tung, Gartenpflege, Gemeinschaftsantenne etc.);



b) den Verwaltungskosten mit Pauschbetrégen fur jede Woh-
nung laut Verwaltervertrag;

c) den Versicherungen nach vorstehendem § 10;

d) der Instandhaltungsriickstellung nach vorstehendem § 6
Ziff. 6;

e) sonstige Lasten und Kosten.

Samtliche Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums,
sowie die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung und des ge-
meinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums
tragen die Sondereigentiimer grundsatzlich im Verhéltnis ihrer
Miteigentumsanteile - unter Beriicksichtigung der Regelung in § 1,
soweit in dieser Urkunde nicht etwas anderes bestimmt ist. Dies
gilt nicht, falls laufende Kosten durch Messeinrichtungen oder
sonst wie einwandfrei getrennt festgestellt werden kdénnen; in die-
sem Falle trégt jeder Eigentiimer die bei seinem Sondereigentum
oder Sondernutzungsrecht anfallenden Kosten allein. Sofern be-
sondere Anlagen und Einrichtungen von einem oder mehreren Ei-
gentiimern, jedoch nicht von allen genutzt werden kénnen oder
nur diesen dienen, sind diese Kosten von dem oder den benut-
zenden Eigentimern im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile un-
tereinander zu tragen. Insoweit sind auch getrennte Instandhal-
tungsriicklagen zu bilden.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung der einzelnen Einhei-
ten erfolgt Uber eine Zentralheizung mit Warmwasserbereitung.
Die hierdurch entstehenden Kosten haben die Wohnungseigenti-
mer zu 70 % nach dem durch Messeinrichtung zu ermittelnden
Verbrauch und zu 30 % nach dem Verhaltnis der Wohnflachen zu
tragen.

Der Kaltwasserverbrauch ist aufgrund Messuhren abzurechnen.

Der Verteilerschlussel fir Betriebskosten gem. Ziffer 1 und die
Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung gem. Ziffer 4
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kann durch die Eigentimerversammlung mit einfacher Mehrheit im
gesetzlich zuldssigen Rahmen geandert werden.

§ 14
Wirtschaftsplan und Abrechnung

Der Verwalter hat nach dem Ablauf jedes Kalenderjahres eine Ge-
samtabrechnung fur die Bewirtschaftung der Anlage aufzustellen.
Diese Abrechnung-dient als Grundlage fiir die Hausgeldabrech-
nung.

Das Hausgeld wird jahrlich einmal durch den Verwalter abgerech-
net. Die Abrechnung soll méglichst funf Monate nach dem Ablauf
des Kalenderjahres vorliegen.

Diese Abrechnung wird jeweils in der jéhrlichen Eigentumerver-
sammlung vorgelegt, erértert und beschlossen. Ein nachtraglicher
Widerspruch ist nicht mehr méglich.

Die Abrechnung gilt als anerkannt, wenn sie in der Eigentumer-
versammlung beschlossen wurde. Etwa zuviel gezahlte Betrage
sind dem Wohnungseigentiimer zurlickzuzahlen, etwaige Fehlbe-
trage nachzuzahlen. Zuviel gezahlte Betrdge werden nicht ver-
zinst.

Die Abrechnung gilt in der Regel als Wirtschaftsplan fir das
nachste Jahr.

§ 15
Entziehung des Wohnungseigentums

Fur die Entziehung des Wohnungseigentums gilt § 18 WEG.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums zuungunsten
samtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der
Person eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fur das Ent-
ziehungsverlangen begriindet sind.
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§ 16
Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklarung die Wohnungsei-
gentumer durch Beschluss entscheiden kénnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigenti-
mer geordnet. Steht ein'Wohnungseigentum mehreren gemein-
schaftlich zu, so kann das Stimmrecht-nur einheitlich ausgeubt
werden.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentimerversammlung min-
destens einmal im Jahr unter Bekanntgabe der Tagesordnung
einzuberufen. Er muss die Versammlung einberufen, wenn mehr
als ein die Hélfte der Wohnungseigentimer oder der Verwaltungs-
beirat die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlan-
gen.

Fur die ordnungsgemaRe Einberufung genigt eine schriftliche Ein-
ladung an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte Anschrift unter
Einhaltung einer Frist von mindestens zwei Wochen. Die Ladungs-
frist kann in dringenden Fallen auf 7 Tage abgekirzt werden.

Die Eigentiimerversammlung ist beschlussféhig, wenn mehr als
die Halfte der Eigentiimer, berechnet nach Miteigentumsanteilen,
vertreten ist. Ein Wohnungseigentimer kann sich auch vertreten
lassen. Ist die Versammlung nicht beschlussfahig, so hat der Ver-
walter eine zweite Versammlung mit dem gleichen Gegenstand
einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschlussfahig. Diese zweite
Eigentimerversammlung kann sofort nach der ersten Versamm-
lung einberufen werden. Hierauf ist in der Einladung besonders
hinzuweisen, insbesondere auch wegen der méglichen zweiten
Eigentimerversammliung.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach Miteigentumsanteilen.

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fuhrt, so-
fern diese nichts anderes beschlieRt, der Verwalter. Zu Beginn der
Wohnungseigentiimerversammlung ist vom Verwalter die ord-
nungsgemale Einberufung und die Beschlussféahigkeit festzustel-
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len. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stim-

men der nicht vertretenen Wohnungseigentiimer nicht gerechnet.
§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberihrt.

Auch ohne Wohnungseigentimerversammlung ist ein Beschluss

glltig, wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zustimmung zu die-
sem Beschluss schriftlich erklaren.

§ 17
Vorbehalt auf Zuweisung von Sondernutzungsrechten

Von dem Nutzen und Gebrauch

1.
2.

4.

samtlicher unbebauter Grundstucksflachen,

der oberirdischen Kfz-Stellplatz im Aufteilungsplan mit SNR 1 bis
17 bezeichnet;

der Motorradstellplatze in der Tiefgarage im Aufteilungsplan mit
TG-M 1 - TG-M 7 bezeichnet, eine Zuweisung als PKW-Stellplatz
ist zulassig;

der AuRenwénde samtlicher Baukdrper zwecks Anbringung von
Werbeeinrichtungen,

soweit nicht bereits zugewiesen, sind alle Wohnungs- und Teileigenti-
mer ausgeschlossen, jedoch unter der aufschiebenden Bedingung der
Zuweisung an bestimmte Eigentimer. Die Zuweisung erfolgt durch den
heute aufteilenden Eigentimer in notarieller Erklarung gegeniiber dem
Grundbuchamt, unabgéngig davon, ob er selbst noch Miteigentimer in
der Eigentumswohnanlage ist oder nicht. Er ist berechtigt, die vorste-
hende Zuweisungsbefugnis ganz oder teilweise auf Dritte zu Ubertra-
gen. Die Zuweisungsbefugnis erlischt 3 Jahre nach Vollzug der Auflas-
sung der letzten Sondereigentumseinheit und damit der Ausschluss an
den nicht anderweitig zugewiesenen Fléachen.

Soweit keine Zuteilung erfolgt, verbleiben diese Flachen zur gemein-
schaftlichen Nutzung.
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§18
Sondernutzungsrechte

Der Eigentimer begriindet hiermit Sondernutzungsrechte nach § 15
Abs. 1 WEG derart, dass die alleinige und ausschlieBliche Nutzung von
gemeinschaftlichem Eigentum den Wohnungseigentimern wie folgt
zusteht:

1. DemWohnungseigentimer Nr. 1 die Terrasse SNR WE 1 nebst
dem Gartenanteil (gelb eingezeichnet).

2. Dem Wohnungseigentimer Nr. 2 die Terrasse SNR WE 2 nebst
dem Gartenanteil (griin eingezeichnet)

3. Dem Wohnungseigentimer Nr. 9 die Terrasse SNR WE 9 nebst
dem Gartenanteil (blau eingezeichnet)

4. Dem Wohnungseigentimer Nr. 10 die Terrasse SNR WE 10 nebst
dem Gartenanteil (rot eingezeichnet)

5. Dem Wohnungseigentimer Nr. 17 die Terrasse SNR WE 17 nebst
dem Gartenanteil (braun eingezeichnet).

6. Dem Wohnungseigentimer Nr. 18 die Terrasse SNR WE 18 nebst
dem Gartenanteil (violette eingezeichnet)

7. Dem Wohnungseigentimer Nr. 25 die Terrasse SNR WE 25 nebst
dem Gartenanteil (orange eingezeichnet).

Die Terrassen und Gartenanteile sind in dem beigefligten Auftei-
lunsplan mit den entsprechenden ,SNR-Nummern* versehen. Auf den
Plan wird verwiesen.

§19
Instandhaltung und Instandsetzung
von Sondernutzungsfldchen, einschl. Parkdeck

Die Instandhaltung und Instandsetzung sowie die Betriebskosten der
Flachen, deren Nutzung durch EinrAumung von Sondernutzungsrech-
ten nur einem Wohnungseigentimer oder einer bestimmten Anzahl von
Wohnungseigentimern zusteht, obliegt dem jeweiligen Nut-
zungsberechtigten, bei mehreren diesen zu gleichen Teilen.

Bzgl. konstruktiver Teile des Gebaudes u.&. verbleibt aber die Instand-
haltung und Instandsetzung bei der Eigentimergemeinschaft. Dies gilt



insbesondere fiir das Parkdeck, deren laufende Lasten und Kosten die
Eigentimergemeinschaft zu tragen hat.

§ 20
Duldung durch die Eigentiimer

Jeder Wohnungs- und Teileigentimer gestattet und duldet, dass durch
und tiber die ihm-zur Nutzung im Wege von Sondernutzungsrechten
zugewiesenen Flachen und Raume Ver- und Entsorgungsleitungen ver-
legt und unterhalten werden kénnen.

§ 21
Verwalter

1.  Fur die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und zur
Vertretung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer muss
dauernd ein Verwalter vorhanden sein. Zum ersten Verwalter wird
die Gesellschaft in Firma

2. Kempf Hausverwaltung,

(Postanschrift: 97082 Warzburg, Zeller Str. 3 ¢)
bestellt.

Die Bestellung gilt fur 3 Jahre ab Ubergabe der ersten Wohnung
an einen Eigentimer

3.  Uber die Abberufung des ersten und jeden nachfolgenden Verwal-
ters unter gleichzeitiger Bestellung eines zur Ubernahme bereiten
neuen Verwalters entscheidet die Eigentimerversammlung mit
einfacher Mehrheit.

4. Uber § 27 WEG hinaus ist der Verwalter berechtigt,

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auergerichtlich in
allen Angelegenheiten der Verwaltung zu vertreten und im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrage abzuschlie-
Ren und andere Rechtshandlungen vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentimern zu leistenden Haus-
gelder und sonstige der Gemeinschaft geschuldeten Betrage
einzuziehen und gegeniiber sdumigen Woh-



nungseigentimern gerichtlich oder au3ergerichtlich geltend
zu machen.

5. Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag abzuschlielen. In den
jeweiligen Verwaltervertrag treten jeder Wohnungseigentimer und
seine Rechtsnachfolger ein.

§ 22
Verwaltungsbeirat

Die Wohnungseigentimer kénnen mit Stimmenmehrheit einen Verwal-
tungsbeirat wéhlen, dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG ergeben. Der
Verwaltungsbeirat besteht aus drei Wohnungseigentimern einschlie3-
lich des von den Wohnungseigentiimern mit Stimmenmehrheit zu be-
stimmenden Vorsitzenden. Der Verwaltungsbeirat ist zur Einsichtnahme
in alle Biicher und Schriften des Verwalters berechtigt.

§ 23
Anderung der Gemeinschaftsordnung

Die Versammlung der Wohnungseigentiimer kann mit Dreiviertelmehr-
heit Anderungen der Gemeinschaftsordnung beschlieRen,

a)

b)

d)

sofern die Anderungen alle Wohnungseigentiimer gleichma-
Rig betreffen oder

sofern die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ge-
andert werden soll, wenn dies infolge technischer Neuerun-
gen oder Anderung der Lebensgewohnheiten sachlich gebo-
ten ist oder

beziiglich der Lastenverteilung gemaR § 16 WEG und Ande-
rung des Wirtschaftsjahres, soweit dadurch nicht einzelne
Wohnungseigentimer gegeniiber dem bis dahin bestehen-
dem Zustand unbillig benachteiligt werden, soweit nicht in
vorstehendem Absatz § 13 Ziffer 6. etwas anderes bestimmt
ist, oder

beziglich baulicher Veranderungen, die voraussichtlich zu
einer kinftigen Einsparung von Bewirtschaftungskosten fih-
ren.



Sonderrechte oder Vorzugsrechte eines Eigentimers dirfen durch ei-
nen solchen Beschiuss nur mit dessen Zustimmung entzogen oder be-
eintrachtigt werden. Derartige Beschlisse kénnen nur mit Dreiviertel-
mehrheit wieder aufgehoben werden. Die Wohnungseigentiimer, auch
diejenigen, die an der Beschlussfassung nicht teilgenommen oder dem
Beschluss widersprochen haben, sind verpflichtet, Anderungsvereinba-
rungen, die beschlussmaRig getroffen sind, zur Eintragung in das
Grundbuch zu bewilligen. Die Kosten tragt die Eigentimergemein-
schaft.

Sofern gesetzliche Regelungen Anderungen der Gemeinschaftsord-
nung mit geringeren Mehrheiten zulassen, gehen diese Regelungen
VOr.

C)
Weitere Bestimmungen

§1

Eintragungsbewilligung und -antrag

1.  Der Eigentimer
bewilligt und beantragt,

dass im Grundbuch

a) die Teilung des in Abschnitt A) § 1 bezeichneten Grundstii-
ckes in Wohnungseigentumsrechte gemag Ziffer B) § 2 der
Teilungserklarung,

b) die Bestimmungen gemé&R Abschnitt A) § 3 und B) §§ 1 bis
§ 23 der Teilungserklarung als Inhalt des Sondereigentums,

c) samtliche Sondernutzungsrechte, wie in vorstehendem Ab-
satz § 18 begrindet,

eingetragen werden.

2. Als Anlagen sind beigefiigt und auf diese wird verwiesen, Plane
liegen zur Durchsicht auf:
a) Miteigentumsanteile verbunden mit Sondereigentum (Anlage
1 der Urkunde),
b) Bescheinigung der Baubehérde geman § 7 Abs. 4 Nr. 2 und
WEG Aufteilungsplan geman § 7 Abs. 4 Nr. 1 WEG (Anlage
2 der Urkunde).
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c) Baubeschreibung (Anlage 3 der Urkunde)

§2

Vollzugsvolimacht

Der amtierende Notar, sein Vertreter und sein Amtsnachfolger werden
bevollméchtigt, alle Rechtshandlungen vorzunehmen, die zum grund-
buchamtlichen Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder zweckdienlich
sind, sowie-Genehmigungen zu beantragen und entgegenzunehmen.

§3

Allgemeines

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung tragt der
Grundstickseigentimer.

2. Der Aufteilungsplan liegt den Beteiligten zur Durchsicht vor.

3. Es erhalten je eine beglaubigte Abschrift der Urkunde:
a) der Eigentimer,
b) das Finanzamt,
c) das Amtsgericht - Grundbuchamt -.

§4
Vollmacht

Die Beteiligten erteilen
Herrn Amtmann Ralf Gottschlich, geb. am 21.11.1974 und
Herrn Oberinspektor Thomas Bds, geb. am 23.11.1980,
alle an der Notarstelle des beurkundenden Notars angestellt,
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, je einzeln,
Vollmacht,
sie bis zum vollstandigen Vollzug dieser Urkunde im Grundbuch bei
Anderungen und Nachtragsbeurkundungen beliebiger Art zu vertreten.
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D)
Baubeschreibung

Die Gesellschaft in Firma rome, tec GmbH mit dem Sitz in Schweinfurt
errichtet auf dem Grundbesitz eine Eigentumswohnanlage nach Maf3-
gabe der dieser Urkunde beigefiigten Baubeschreibungen und den bei-
gefugten Aufteilungsplénen

In-anderen Urkunden, insbesondere in Kaufvertrdgen Uiber einzelnes
Wohnungs- oder Teileigentum soll gemaf § 13 a BeurkG auf die heuti-
ge notarielle Niederschrift verwiesen werden. Zu diesem Zweck ist der
Wortlaut der Baubeschreibung in der heutigen Niederschrift niederge-
legt. Auf die Anlagen wird verwiesen, sie wurden mit vorgelesen und
sind Bestandteil dieser Urkunde. Plane wurden zur Durchsicht vorge-

legt.

Vorgelesen vom Notar
von derBeteiligten genshmigt
und eigenhéncig unterschrieben:
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Anlage 1

Es werden folgende Miteigentumsanteile gebildet:

1. Es werden folgende Miteigentumsanteile gebildet:

a)

b)

d)

g)

h)

Miteigentumsanteil zu 392,61/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Erdgeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 1 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 341/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Er-
dgeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum, im Aufteilungsplan
mit Nr. 2 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 392,61/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 342,43/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 392,60/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 342,43/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 357,06/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 1) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 315,58/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 1),samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 392,60/10.000,



)

k)

p)

q)

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Erdgeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 9 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 341/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Erdgeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 10 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 393,73/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 342,43/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 393,73/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 342,43/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 357,06/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 315,54/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 2) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 341/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Erdgeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 17 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 392,61/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Erdgeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 18 bezeichnet,



t)

y)

aa)

bb)

Miteigentumsanteil zu 342,43/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 392,60/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
QObergeschoss_(von Haus 3) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 342,43/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 392,60/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 315,58/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 358,11/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 3) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 460,01/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Erdgeschoss (von Haus 4) samt Kellerraum, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 25 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 458,25/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Obergeschoss (von Haus 4) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 422,54/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Dachgeschoss (von Haus 4) samt Kellerraum und Balkon, im
Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichnet,

Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 1 bezeichnet,



cc)

dd)

ee)

gg)

hh)

i

kk)

Il

Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 2 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 3 bezeichnet,
Miteigentumsanteil.zu 1/10.000,.
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 4 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 5 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 6 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 7 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 8 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 9 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 10 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 11 bezeichnet,

mm) Miteigentumsanteil zu 1/10.000,

nn)

00)

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 12 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 13 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 14 bezeichnet,



PP)

qq)

ss)

tt)

uu)

zz)

Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 15 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 16 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000..
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 17 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 18 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 19 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 20 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 21 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 22 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 23 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 24 bezeichnet,
Miteigentumsanteil zu 1/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 25 bezeichnet,

aaa) Miteigentumsanteil zu 1/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 26 bezeichnet,

bbb) Miteigentumsanteil zu 1/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz, im Aufteilungsplan mit TG 27 bezeichnet,
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beraten planen bauen
rolf meier

BAUBESCHREIBUNG
( Stand: 01.05.2012)

27 Eigentumswohnungen in 97076 Wirzburg - Lengfeld, Werner-v.-Siemens-Str. 51 d

1. Lage Das Grundstick liegt in Wirzburg - Lengfeld, Wemner-v.-Siemens-Str. 51 d, in
einem gewachsenem Wohngebiet. Eine gut ausgebaute Infrastruktur wie
Einkaufsméglichkeiten, Tankstellen, Bushaltestelle etc. sind vorhanden und
befinden sich in unmittelbarer Nahe. In absehbarer Zeit ist seitens der Stadt WU
auch eine Stralenbahn-Linie geplant.

2. Erschlielung Die StraRe ist voll erschlossen. Kanal, Wasser, Strom, Kabel- und
Telefonanschiu® sind vorhanden und werden im Zuge der Bauausfiihrung in
das Gebdaude verlegt.



3.

4.

10.

11.

12.

Planung

Bauweise

Dachausbildung

Ausfuhrung des
Rohbaus

AulBenbleche

AulRenwénde

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um 4 Mehrfamilienwohnh&user
(EnEVy599) Mit 27 Wohnungen. Die Hauser bestehen aus einem Keller-, Erd-,
1. Ober-, 2. Ober- sowie einem Dachgeschof. Jede Wohnung hat 1 Balkon
bzw. 1 Terrasse auf der Stid-West Seite. Ferner sind fir jede Wohneinheit ein
Tiefgaragenstellplatz und/bzw. ein oberirdischer PKW-Stellplatz (nur fur 4-Zi.
WE) vorgesehen. Den ErdgeschoRwohnungen sind Garten als
Sondermnutzungsrechte zugeordnet.

Das Haus wird in Massivbauweise, die Auflenwande in Porenbetonmauerwerk,
die Innenwénde in Porenbeton- bzw. Kalksandstein-Mauerwerk errichtet.
Fundamente werden in den erforderlichen Abmessungen in Beton bzw.
Stahlbeton hergestelit.-Unter der Bodenplatte kommt eine-kapillarbrechende
Kiesfilterschicht, mind. 10 c¢m, und darauf eine feuchtigkeitssperrende PE-Folie
zuni Einbau. Kellerumfassungswéande bzw- Bodenpiatte in WU-Stahibeton.

Die Geschof3decken bestehen aus Stahlbeton mit erforderlicher Armierung und
glatter Unterseite.

Der Dachstuhl wird errichtet als Holzsparrenkonstruktion in Nadelholz, GK II,
mit Imprégnierung gegen Schédlingsbefall und Schwammbildung.

Die Eindeckung erfolgt mit Tondachpfannen, Farbe: ziegelrot (It. Bebauungs-
plan). Zusétzlich wird eine Unterspannbahn mit Konterlattung eingebaut.

Die Ausfiihrung des Rohbaus wird in der Hauptsache durch die statischen
Erfordernisse, der EnEV sowie den DIN-Vorschriften des Wéarme- und
Schallschutzes bestimmt.

Fur Blecheinfassungen, Verkleidungen und Abdeckungen sowie Rinnen und
Fallrohre etc. wird Titanzinkblech verwendet.

Im Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und Dachgeschof3 Porenbetonsteine, 30 cm stark,
mit WDVS-System nach EnEV; Oberflache als Reibeputz, in heller Farbe
gestrichen. Im KellergeschoR/Tiefgarage Stahlbetonwénde aus WU-Beton.

Mauerwerksabdichtung gegen Feuchtigkeit DIN 18337

Innenwénde

Decken

Die KellerauBenwénde werden aus wasserundurchldssigem Beton hergestelit
und erhaiten zusétzlich eine vertikale Abdichtung (Elastische Dickbeschichtung
auf Kunststoff-Bitumenbasis) mit vorgesteliter Schutzplatte aus Styropor.

Die horizontale Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit erfolgt tber
Dichtungsmassen bzw. Mauersperrbahnen. Das Haus erhait eine Drainage
aus gelochten Drainagerohren.

In allen GeschoRRen aus Porenbetonmauerwerk bzw. Kalksandstein-Mauerwerk.
Nichttragende Innenwéande in Leichtbauweise als Metalistdnderwand.
Kellertrennwénde als Metallkonstruktion.

In den Kellerrdumen bleiben die Decken unbehandelt und werden nur geweift,
im Treppenhaus wird die Decke tapeziert und gestrichen. Alle Decken in den
Wohngescholen werden mit Rauhfaser tapeziert und hell gestrichen.

Warme- und Schallschutz

Das Haus wird nach den zurzeit galtigen DIN-Vorschriften des Warme-
und Schalischutzes ausgefihrt.



13. Fliesen- und Plattenbelage
Fliesen nach Bemusterung.
Verlegeart: Kreuzverlegung rechtwinklig zu den Wanden,
Standardfliesenformat: in der Kantenlange 20 bis 30 cm.
Materialpreis: 25,00 Euro/m?, einschl. 19 % MWST.
Bodenfliesen: Verfugung in Grau,

Kache: Fliesenspiegel im Bereich der Arbeitsflache ca. 60 cm hoch, maximal eine
Flache von 3,00 m2.

Bad: Keramische Fliesen, im Bereich der Dusche, der Badewanne u. der
Vorwandinstallation, beim Waschbecken und beim WC, bis ca. 10,00 m2.
Keramische Fliesen, an den_nicht gefliesten Wé&nden mit Fliesensockel.

WC (Wand): Keramische Fliesen bei-Vorwandinstallation-bis ca. 1,20'm.
Keramische Fliesen, an den nicht gefliesten Wanden mit Fliesensocie!.

Terrassen/Balkone: Betonwerksteinplatten, geschliffen, Verlegeart gem.
Planung im Splittbett, auf Stelzlager, o. glw., einheitlicher Farbton gem.
Aussenraumplanung.

Durch Setzungen im Estrich kann in gefliesten Bereichen die Silikonfuge
zwischen Wand- und Bodenbelag reilen. Dies stellt gemal VOB keinen
Mangel dar, sondern ist — falls dies auftritt — ein normaler Vorgang. (Silicon-
Fugen sind Wartungsfugen).

14. Fenster in den Wohnraumen kommen Kunststofffenster und Fenstertiren eines
Markenherstellers (GEALAN S 8000) zum Einbau. Alle Fenster werden mit
verdeckt liegendem Einhanddreh- bzw. Drehkippbeschlag, 2-Punkt-Sicher-
heitsverriegelung und 3-fach Isolierverglasung (k-Wert 0,7, Ug-Wert 0,96)
ausgeflhrt. Durch getrennte Innenkammern (5-Kammersystem) und drei
umlaufenden Dichtungen besitzen die Profile optimale Isolationseigenschaften
und bieten eine gute Warmeddmmung; die raumseitige Schwitzwasserbildung
wird somit vermieden. Bei den 2-flg. Tiren zur Terrasse/Balkon wird ein Fligel
als Dreh- und der andere als Drehkipp-Fliigel ausgefihrt. Alle tbrigen Fenster
in Drehkipp-Ausfiihrung. Die Kellerfenster werden als Kunststofffenster mit
Isolierverglasung und Drehflugel ausgefiihrt. Farbe: Auen: Weil3; Innen: Weil3.

15. Rollladen Alle Fenster in den WohngeschoRen erhalten Kunststoffrollladen.
Die Rollladenkésten werden als raumseitig geschlossene Konstruktion
ausgefiihrt.

16. Turen Die Hauseingangstir besteht aus einer Aluminiumkonstruktion mit Sicherheits-

glasflliungen. Die Haustur wird mit elektrischem Taréffner, Zylindereinsteck-
schloB, Funffachverriegelung und StoRgriff ausgestattet.

im festverglasten Seitenteil befindet sich die Klingel- bzw. Briefkastenanlage.
Es wird eine Zentral-SchlieBanlage eingebaut. Als Innentlren werden folierte
Fertigtiren (CPL) mit R&hrenspanstreifen-Mittellage, einschl. Zargen mit
dreiseitiger Gummidichtung, normal hoch, eloxierte Leichtmetali-
Druckergamituren, Ausfithrung in Weil} (alt. Buche oder Ahomn), eingebaut.
Wohnungseingangstiren zuséatzlich mit Schallschutzturblatt, mit eingebauter
Bodendichtung, Doppeifalzdichtung mit 2 Dichtungen, Volispaneinlage,
Mehrfachverriegelung und starkem Schlie3-blech. Wo von der Baubehorde
feuerhemmende bzw. feuerbestandige Tluren vorgeschrieben werden, erfolgt
die Ausfithrung in Stahlblech, farbig gestrichen. Die Kellertiren werden mit
einem ZylinderschioR passend zur SchiieRanlage versehen.



17. Maler- und Tapezierarbeiten

18. FuRbtden

19. Treppen

20. Heizung

21. Sanitar

KG: Winde: Anstrich mit Dispersionsfarbe (Farbton Weif3)
Decken: Anstrich mit Dispersionsfarbe (Farbton Weif3)
Decke im Vorraum: Raufaser mit Anstrich aus Disp.-Farbe
EG-DG:
Wande; Anstrich mit Dispersionsfarbe (Farbton WeiR3)
Decken: Raufaser mit Anstrich aus Disp.-Farbe (Farbton WeiR)

Alle Wohn- und Schlafrdume sowie die Dielen werden mit Design-
Bodenbelagen (PVC), Materialpreis 25,- €/m? einschl. 19 % MWST, einschi.
Sockelleisten und Vorbereitung des Untergrundes, fertig verlegt.

Absteliraum, Bad und Kiiche in-allen Geschoflen-erhalten keramische Fliesen
mit Fliesensockel, Materialpreis 25,- €/m? einschl. 19 % MWST.

Wahlweise kann in der « leichen Preisklasse auch™Parkett, Laminat oder Kork
gewahit werden.

Die Kellerraume erhalten einen Zementestrich mit Anstrich.

Vom Keller- bis zum Dachgeschof3: Betonkonstruktion mit Natursteinbelag
(Jura-Marmor) belegt. Das Treppengeldnder ist als Stahlstabgeléander mit
Pulverbeschichtung/Anstrich und Edelstahl-Handlauf, vorgesehen.

Die Anlage wird mit einer Gas-Zentralheizung (Brennwerttechnik) und
Muitifunktionsschichtspeichern zur Warmwasserbereitung betrieben. Sie ist mit
einer witterungsgefihrten, elektronischen Regelaniage ausgestattet und wird
von dieser gesteuert. Ferner wird auf den Dachfldchen eine Solaranlage zur
Unterstitzung der Warmwasserbereitung installiert.

Zum Einbau kommt in allen R&umen eine FulRbodenheizung (aulier Abstell-
raum bzw. innenliegenden WC's). Die beheizten R&ume haben Einzelraum-
steuerung. Die Badezimmer erhalten zusétzlich einen elektrischen
Handtuchheizkdrper.

Die Heizkostenabrechnung erfolgt fir jede Wohnung separat (iber elektronische
Warmemengenzahler in der Wohnungsstation, die vom Nutzer geleast werden.
Alle Leitungen werden, soweit mdglich, unter Putz bzw. in den Installations-
schachten veriegt (au3er im Kellergeschof}) und erhalten eine Warmedammung
nach DIN bzw. Warmeschutzverordnung.

Das anfallende Schmutzwasser wird in schallgeddmmten Kunststoffrohren

in Installationsschéchten und unter das Kellergeschoss gefuhrt.

Die Anbindung in HT-Kunststoffrohr. Die Trinkwasserversorgung erfolgt

Uiber das ortliche Versorgungsnetz.

Im Geb&ude: Steigleitungen in Edelstahl und die Anschiussieitungen

in Kunststoff- oder Mehrschichtenverbundrohr.

Der Verbrauch wird Gber Z&hler erfasst, die durch den Nutzer geleast werden.
Jeder Trockenraum erhélt einen KW-Anschiuss mit einem Stahlausgussbecken
fur die Reinigung der Aligemeinfldchen. im Kaltwasserauslaufhahn

ist ein Kaltwasserzahler eingebaut.

Alle Warmwasserleitungen erhalten eine Warmedammung nach DIN.

Die innenliegenden Bader/WC's erhalten eine elektr. Raumentluftung.

Die Sanitdrausstattung im Einzelnen (Farbe der Objekte: weil3, Fabrikat
Optimax, Ausstattung: Serie Optiset):

Bad:

1 Waschtisch aus Kristallporzellan, Marke FORMAT, 60 cm

1 Einhandmischbatterie, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE, mit
Excenterablaufgarnitur

1 Ablaufsiphon, verchromt

1 wandhéngendes Tiefspul-WC mit Unterputz-Spuikasten, Marke FORMAT

4



22. Elektro

1 WC-Sitz mit Deckel

1 Acryl-Badewanne, 170/75 cm, Marke FORMAT

1 Wannen-Einhandmischbatterie, UP, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE,
mit Brausegarnitur, Metaflexschlauch und Handbrause

Alternativ:

1 Einlaufrinne, verchromt, fur bodengleiche Dusche, 90 x 90 cm

1 Dusch-Einhandmischbatterie, UP, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE

1 Duschgamitur, verchromt, mit Metaflexschlauch und Handbrause

Wc:

1 Waschtisch aus Kristallporzellan, Marke FORMAT, 45 cm

1 Einhandmischbatterie, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE, mit
Excenterablaufgarnitur

1 Ablaufsiphon, verchromt

1-wandhéngendes TiefspuUl-WC.mit Unterputz-Spulkasten, Marke FORMAT

1 WC-Sitzmit-Deckel

Kache:

1 Kuchenanschlu3 mit 2 Eckventilen, davon 1 Kombieckventil fur
Spulmaschinenanschluf3, verchromt

1 Entwasserungsméglichkeit

Wasch- und Trockenraum im Keller (Nur Haus 1-3):

Fir jede Wohnung:

1 Wasseranschlu fir Waschmaschine mit Wasserzéhler

1 Entwasserungsmdglichkeit

1 AnschluBmadglichkeit fur Abluftschlauch eines Wéschetrockners

AuBlen:
4 Gartenwasseranschlisse fur Gemeinschaftseigentum
1 Gartenwasseranschlul, jeweils fur Sondernutzungsrecht pro EG-WE

Die Elektroinstallation wird in den Wohnrdumen unter Putz ausgefihrt. Schaiter-
programm Busch-Jaeger REFLEX SI, Farbe: alpinweil3, oder gleichwertig.

im KellergeschoB erfolgt der Einbau mit NYM-Mantelleitungen als offene
Rohrinstallation. Ausstattung im Einzelnen:

Kellerrdume:

Die jeweiligen Wohnungskeller werden an die Z&hler der einzelnen Wohn-
einheiten angeschlossen.

1 Deckenauslal® mit Schalter und Steckdose je Kellerraum

Wasch- und Trockenraum:

1 Steckdose fir Waschmaschine mit eigenem Stromkreis
1 Steckdose fur Wéschetrockner mit eigenem Stromkreis
1 Ausschaltleitung

1 Deckenauslal

Abstellraum:

1 Ausschaltleitung
1 Deckenauslal
1 Steckdose

Diele:

1 Tasterschaltung (3 Schalter)
1 Deckenausiad

1 Steckdose



Kuche:

1 Ausschaltleitung

1 Deckenausiaf}

8 Steckdosen

1 Steckdose fur Spilmaschine mit eigenem Stromkreis
1 HerdanschluRdose

Die Kuchen sind ausschliellich fir den Betrieb von
Dunstabzugshauben als Umluftgerédte méglich.

Wohn- und Esszimmer:
1 Serienschalter

2 Deckenausldsse

10 Steckdosen

1 TV-Anschluf3dose

1 Telefon-AnschlufRdose
1 Haussprechanlage

Elternschlafzimmer:
1 Ausschaltleitung
1 Deckenausiaf®

6 Steckdosen

1 Antennendose

1 Telefondose

Kinderzimmer:

1 Ausschaltleitung
1 Deckenauslafy
4 Steckdosen

1 Antennendose
1 Telefondose

Bad.

1 Deckenauslaf
1 Wandausla

1 Serienschalter
2 Steckdosen

Balkon/Terrasse:

1 Kontroll-Ausschaltleitung
1 WandauslaB}

1 Steckdose mit Abdeckung

AuBenbereich:

1 Sprechstelle fur AuRensprechaniage mit Klingeltaste pro Haus

Jedes Haus erhalt einen Turlautsprecher an der Hauseingangsttire mit
Klingeltastern und Namensschildern. Unmittelbar vor der Wohnungseingangs-
ture befindet sich ein zuséatzlicher Klingeitaster.

Telefonvorbereitung:
In jeder Wohnung wird ein Telefonhauptanschiuf3 vorgesehen.

TV-Anschluf:
Die TV-Steckdosen werden an das Kabelnetz der Telekom angeschiossen;
Jeder Wohn- u. Schlafraum erhélt einen Telefon- u. einen TV-Anschluss.

Treppenhaus-, Keller- u. Flurbeleuchtung:

Decken- bzw. Wandleuchten in erforderlicher Anzahl. Die Steuerung erfolgt
mittels Treppenhausautomaten. AuBenleuchte mit Bewegungsmelder im
Bereich des Hauszuganges.




23. AuBBenanlagen

24. Tiefgarage

25. Mullbeseitigung

26. Anderungen

27. Sonstiges

28. Sonderwinsche

Schweinfurt, den

Die KFZ-Steliplatze, der Muliplatz, die Garagenzufahrt, Balkon und Terrassen
sowie der Zugang zu den Hausern werden mit Betonplatten bzw.
Betonpflaster/Rasenfugenpflaster im Splittbett auf Schotterunterkonstruktion
verlegt.

Die restlichen Grundstticksteile werden mit dem vorhandenen Mutterboden
belegt. Die Gestaltung der Gemeinschaftsgartenanlage erfolgt durch den
Gartner bzw. Gartenarchitekten. Die Sondemutzungsrechte der EG-WE
erhaiten nur eine Bodenbearbeitung. Samtliche Pflanzarbeiten sind hier vom
Erwerber zu erbringen.

Alle Wohnungen erhalten einen Tiefgaragenstellplatz. Allen 4-Zi. Wohnungen
wird aulerdem ein oberirdischer PKW-Steliplatz zugeteilt. Die Zufahrt der
Tiefgarage erfolgt Uber eine ampelgesteuerte Rampe. Das Garagentor-wird als
Stahlgittertor mit Fluchttir nach aufRen ausgefihrt.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Die Mulitonnen werden im
AufBlenbereich an der Grundstiicksgrenze, unmittelbar an der Zufahrt, aufge-
stelit und verwahrt. Der Mullplatz erhéit einen Sichtschutz.

Anderungen, bedingt durch behérdliche Auflagen im Zuge des Baugenehmig-
ungsverfahrens, gesetzliche Auflagen nach Vertragsabschluss bleiben
vorbehalten; ebenso Anderungen in der Planungs- und Ausfuhrungsart, den
vorgesehenen Baustoffen und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder
wirtschaftlich als notwendig erweisen und sich nicht wertmindernd auf das
Bauwerk auswirken.

Eingezeichnete Mdblierungen, Bepflanzungen usw. in den Planen dienen zum
besseren Verstandnis u. sind nicht Gegenstand der Leistung des Verduferers.
Bei Abweichungen der Darsteliung in den Pianen von der Baubeschreibung hat
in jedem Falle die Baubeschreibung Vorrang. Die angegebenen Mafie und
Massen sind Ca.-Angaben. Fir geringfiigige Verénderungen der Wohn-/Nutz-
flachen (z.B. durch den sich wahrend der Bauzeit als notwendig erweisenden
Einbau von Installationsschéchten u. 4.) kdnnen vom Erwerber keine
Anspruche gegen den VeraufRerer gestellt werden.

Die WahImadglichkeit zwischen den verschiedenen Ausstattungsvarianten
gemaf vorstehender Baubeschreibung entféllt, soweit im Zuge des Bau-
fortschrittes vom Verauf3erer eine Auswahl getroffen werden muf3te.
Ausfuhrungsdetails, die Stand der Technik sind, aber noch keine DIN-Norm, wie
z.B. bodengleiche Turschwellen nach aulRen, werden ausdriicklich anerkannt.

Sonderwiinsche bzw. Eigenleistungen sind, soweit technisch durchfihrbar,
maoglich. Sie missen jedoch rechtzeitig bekanntgegeben werden und bedirfen
der Zustimmung des Verdulerers.

(Kaufer)

rome,tec GmbH



ZUSATZBAUBESCHREIBUNG PENTHAUS

10. Innenwénde

11. Decken

(WE 25-27)

( Stand: 01.05.2012)

In allen GeschoBen aus Porenbetonmauerwerk bzw. Kalksandstein-Mauerwerk.
Nichttragende Innenwénde werden in Trockenbauweise ausgefuhrt.

Die Innenwande werden mit Glasflies tapeziert und in hellen Farbténen
gestrichen.

Alle Decken werden mit Glasflies tapeziert und hell gestrichen.

13. Fliesen- und Plattenbelége

15. Fenster

17. FulRbdden

20. Heizung

20. Sanitar

Die Wande im Bad/WC werden mit farbigen Keramikfliesen, nach Mustervorlage,
2,00 m hoch gefliest. Die Installationswand in der Kiiche erhéit einen
Fliesenspiegel im Arbeitsbereich. Materialpreis 50,-- €/m? brutto.

In den Wohnrdumen kommen Kunststofffenster und Fenstertlren eines
Markenherstellers (GEALAN S 8000) zum Einbau. Alle Fenster werden mit
verdeckt liegendem Einhanddreh- bzw. Drehkippbeschlag, 2-Punkt-Sicher-
heitsverriegelung und 3-fach Isolierverglasung (k-Wert 0,7, Ug-Wert 0,96)
ausgefuhrt. Bei den 2-flg. Turen zur Terrasse (Schiafbereich) wird ein Flagel als
Dreh- und der andere als Drehkipp-Flugel ausgefuhrt, die Fenster im

Bereich Wohn-/Esszimmer zu Terr./Balkon erhalten Hebe-/Schiebetiren. Alle
restlichen Fenster in Drehkipp-Ausfithrung.

Alle Wohn- und Schlafrdume sowie die Dielen werden mit Designb&den,
Materialpreis 30,-- €/m? brutto, einschl. Sockelleisten und Vorbereitung des
Untergrundes, fertig veriegt.

Abstellraum, Bad und Kuche erhalten Keramikfliesen, Materialpreis 50,-- €/m?
brutto.

Die Anlage wird mit einer Gas-Zentralheizung (Brennwerttechnik) und
Multifunktionsschichtspeichern zur Warmwasserbereitung betrieben. Sie ist mit
einer witterungsgefuhrten, elektronischen Regelanlage ausgestattet und wird
von dieser gesteuert. Ferner wird auf den Dachflachen eine Solaranlage zur
Unterstutzung der Warmwasserbereitung installiert.

Zum Einbau kommt in allen R&umen eine Fulbodenheizung (auler Abstell-
raum bzw. innenliegenden WC's). Die beheizten R4ume haben Einzelraum-
steuerung. Die Badezimmer erhalten zusétzlich einen elektrischen
Handtuchheizkérper.

Alle Leitungen werden, soweit méglich, unter Putz bzw. in den Installations-
schéachten verlegt (auer im Kellergeschof) und erhaiten eine Wérmedammung
nach DIN bzw. Wérmeschutzverordnung.

In den Heizungsverteilerkasten, die in jeder Wohnung installiert werden,
kommen elektronische Warmemengenzahler zum Einbau.

Die Versorgung der einzelnen Wasserzapfstellen mit Kalt- Warmwasser
erfolgt durch Edelstahl- bzw. Kunststoffrohrieitungen, die in den Wohnetagen
unter Putz bzw. in Installationsschachten verlegt werden. Alle Warmwasser-
leitungen erhalten eine Warmeddmmung nach DIN.

Zur Abwasserentsorgung werden schallisolierte PVC-Rohre eingebaut.

Jede Wohnung erhalt eigene Kalt- und Warmwasserzahler.

Die Sanitdrausstattung im Einzelnen (Farbe der Objekte: weil3, Fabrikat
Optimax, Austattung: Serie Optiset):
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21. Elektro

Bad:

1 Design Acryl-Badewanne, 170/75 cm, Marke FORMAT

1 Wannen-Einhandmischbatterie, UP, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE,
mit Brausegarnitur, Metaflexschlauch und Handbrause

1 Waschtisch aus Kiristallporzellan, Marke FORMAT, 60 cm

1 Einhandmischbatterie, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE, mit
Excenterablaufgarnitur

1 Ablaufsiphon, verchromt

1 wandhéngendes Tiefspul-WC mit Unterputz-Spulkasten, Marke FORMAT

1 WC-Sitz mit Deckel

1 Einlaufrinne, verchromt, fur bodengleiche Dusche, 90 x 90 cm

1 Dusch-Einhandmischbatterie, UP, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE

1 Duschgarnitur, verchromt, mit Metaflexschiauch und Handbrause

DUMWC:

1 Waschtisch aus Kristallporzellan, Marke FORMAT, 45 cm

1 Einhandmischbatterie, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE, mit
Excenterablaufgarnitur

1 Ablaufsiphon, verchromt

1 wandhangendes Tiefspul-WC mit Unterputz-Spullkasten, Marke FORMAT

1 WC-Sitz mit Deckel

1 Einlaufrinne, verchromt, fir bodengleiche Dusche, 90 x 90 cm

1 Dusch-Einhandmischbatterie, UP, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE

1 Duschgarnitur, verchromt, mit Metaflexschlauch und Handbrause

1 Wasseranschiuf} fur Waschmaschine

1 Entwéasserungsméglichkeit

Kache:

1 Ausschaltleitung

1 DeckenausiaB

10 Steckdosen

1 Steckdose fur Sptlmaschine mit eigenem Stromkreis
1 HerdanschluRdose

Wohn- und Esszimmer:
1 Serienschalter

2 Deckenauslésse

15 Steckdosen

1 TV-Anschlu3dose

1 Telefon-AnschluRdose
1 Haussprechanlage

Elternschlafzimmer:
1 Ausschaltleitung
1 Deckenausla®

6 Steckdosen

1 TV-Anschlu®

Gast/Kinderzimmer:
1 Ausschaltleitung
1 DeckenauslaRR

6 Steckdosen

1 TV-Anschiuf}

Bad:

1 Deckenauslaf
1 Wandauslaf

1 Serienschalter
4 Steckdosen



