145 m?* Familiengluck

Exposée
Wohnpark ,,Am Moorgiirtel” in Hamburg
2. Vertriebsabschnitt

%
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Entscheiden, einziehen, leben

5.358 m* gute Nachbarschaft

Hier entstehen stolze Hausbesitzer.

Im Wohnpark ,, Am Moorgiirtel” fithlen Sie sich von Anfang an wie zu
Hause: freundliche Nachbarschaft, optimale Infrastruktur, gute Lage. Fa-
milien mit dem Wunsch nach viel Lebensraum verwirklichen hier thren
Traum vom Familiengliick. Suchen Sie mehr Zimmer, mehr Abstellmog-
lichkeiten, mehr Riickzugsflache? Hier ist mehr fiir Sie drin!

Willkommen im Wohnpark ,Am Moorgtirtel".
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Hallo Nachbar!

Tur an Tar im Wohnpark ,Am Moorgiirtel"

Auf Du und Du

Auf runden Platzen spielen Kinder. In schonen Ecken
treffen sich Anwohner zu einem kurzen Hallo. Daneben
schaffen wir die abgeschlossene Privatsphire, die jeder
Mensch braucht. So bauen wir unsere Wohnparks. Damit

die Chemie stimmt und Menschen Sympathie aufbauen
kénnen.

Wir wollen bewusst zu guten nachbarschaftlichen
Beziehungen beitragen. Darum planen wir
Ankniipfungspunkte in unseren Wohnparks ein. Mal ist das
eine Schaukel, mal eine Wippe, mal eine Sitzecke, mal alles
zusammen - Anlass zur Kommunikation bietet es allemal.

5 Hauser »145 m? Familiengliick«

Preisbeispiel Haus B 8

e 22799000 €
Preisbeispiel Stellplatz st (zugeordnet)_; . 599000€
Preisbeispiel Garage Ga (zugeordnet) 16.990,00 €

Die detaillierte Preisliste finden Sie auf S 28.
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Familienleben in der Stadt
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Kultur, Kita und Konsum: Wer urban wohnt, ist immer mittendrin.
Optimales Umfeld Optimale Anbindung
Sudlich der Elbe, im Stadtbezirk Harburg, baut die Deut- Von der S-Bahn-Station Neugraben erreichen Sie mit der S3
sche Reihenhaus AG in Neugraben-Fischbek den Wohnpark innerhalb von 25 Minuten den Hamburger Hauptbahnhof.
.Am Moorgiirtel* mit 23 6kologisch und 6konomisch nach- Zu Schule und Kita geht es in wenigen Minuten zu FuR.
haltigen Reihenhausern.

Parkplatzsorgen ade
Das attraktive Neubaugebiet ,Vogelkamp Neugraben" hat

Durch die zahlreichen Stellplatze und Garagen, die wir in
mit seiner Stadtrandlage in der direkten Nachbarschaft zu den Wohnpark integriert haben, ist die Zeit der Parkplatz-
dem okologisch bedeutenden Naturschutz- und EU-Vogel- suche vor der Haustiir vorbei.
schutzgebiet , Moorgiirtel” eine einmalige Lage.

Das Zentrum Neugraben ist direkt an der S-Bahn-Station
.Neugraben” gelegen. Somit erreichen die neuen Eigen-
heim-Besitzer auf kurzem Wege iiber 100 Geschafte. Der
Stadtteil liegt am siidlichen Rand des Elbe-Urstromtals vor
den Harburger Bergen. Im Siiden Neugrabens erstreckt
sich das Naturschutzgebiet Fischbeker Heide, im Norden
schlieRt sich das Alte Land an, das groBte zusammenhan-
gende Obstanbaugebiet Mitteleuropas. Der Freizeitwert ist

immens hoch. In wenigen Minuten sind die Hauseigentiimer
in der schonsten Natur.
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Das ist fur Sie drin!

Im Haus ,145 m? Familiengliick” hat jeder Platz fiir sich. Und einen Platz fur alle gibt es auch

Das Haus

> Der beste Warmespeicher sind massive AuBenwande
aus Beton. In Verbindung mit 20 cm starker Warmedam-
mung (Warmeleitgruppe 0,035 W/m-K) sichert dies
optimale Behaglichkeit und niedrigste Heizkosten.
Jedes Haus hat eigene Wande mit Zwischenddmmung
zum Nachbarn.

Die Innenraume

» GroRziigige helle Raume sorgen fiir ein gutes Raumgefiihl
(Deckenhghe: 2,50 m im Erdgeschoss und Obergeschoss
sowie bis zu 2,65 m im Dachgeschoss).
Gut durchdachte Grundrisse fordern Ihre individuellen
Wohnwiinsche.
Der Spitzboden mit ca. 19 m? Lagerflache bietet zusam-
men mit den Abstellmdglichkeiten auf allen Ebenen
ausreichend Platz fiir die kleinen Dinge des Lebens.

Die Ausstattung

> Die Netzwerkverkabelung vom Erdgeschoss in alle
Zimmer schafft viele Moglichkeiten.

> Die feuchtegesteuerte Wohnraumliiftung Komfort Plus
setzt neue MaBstabe in Sachen Liiftung dieser Gebaude-
klasse.
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So viel Zuhause flir so wenig Preis

Eingangsbereich mit Vorgartenschrank

Zuhause inklusive

Vor Ihrem Haus bauen wir lhnen ein Vordach mit integrier-
tem Vorgartenschrank. Dieser ist so ausgestattet, dass er
als Fahrradbox genutzt werden kann. Hinter lhrem Haus
pflastern wir lhnen die iiber 14 m? groRe Terrasse. Um die
abgeschlossene Privatsphire zu schaffen, die jeder Mensch
braucht, stellen wir lhnen und Ihren Nachbarn einheitliche
Terrassenschranke auf - diese bilden nicht nur Grenze

und Sichtschutz zum Grundstiick nebenan, sondern auch
viel Stauraum. Platz fiir allerhand schafft auch die Box, die
wir im hinteren Bereich Ihres Gartens aufstellen.

Terrassenschrank

Gartenbox
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Zu Hause ist es am schonsten

Das Haus ,145 m? Familiengluck*

Freundlicher wohnen

Wir legen groBen Wert auf
und AuBenflachengestaltung. Bei uns werden hochwertige
und langlebige Materialien verbaut, zum Beispiel bei unse-
ren anthrazitfarbenen Fenstern und Fensterbanken.

i iRy
h f

Alle AuBenmébel haben ein schlichtes, zeitloses Design und
bilden ein harmonisches Gesamtbild.

RS Esmeme..

Beispiel fir die Fassadengestaltung einer Hausreihe
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Fiir Familien mit viel Platzbedarf

Dachgeschoss

Seitenfenster nur bei Endhaus

Zimmer 4

/ Zimmer3 Ry / 18,18 m*
/  npBm / A
’/ . r o S o
& A ‘,‘ —

Optional Seitenfenster nur bei Endhaus
Ausbau zum Duschbad

Seitenfenster nur bei Endhaus

WEE

Flur
522m

Zimmer 2
14,25 m*

Seitenfenster nur bei Endhaus

Erdgeschoss

Sellenfonster nur bei Endhaus

Vorgentenschrank

%

Kiche, Essen, Wohnen
29w

Seitenfenster nur bei Endhaus

Zimmer

DG

0G

EG

Summe
: Nu}iﬂéche m Spitzboden

Gesamt

Spitzboden

5

38,85 m’

48,30 m?

57,90 m?

145,05 m’
32,00 m?
177,05 m?

Tenasse
64 0
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Jetzt und in Zukunft: sparsam in Sachen Energie

o~

ﬂ' [ 43 m? Behaglichkeit

Stefan liest ein spannendes Buch. Pia genieRt die Ruhe und ein Glas guten Krautertee

[‘“ ]
|
(R Energiesparhaus

Unsere Hauser erfiillen die Voraussetzungen der Kredit-
= anstalt fiir Wiederaufbau (www.KfW.de), die Férderpro-
{ ] gramme fiir besonders gut gedammte und somit energie-
sparende Hauser (Energie-Effizienzhaus 55; Stand 02/2017)
anbietet.

r= e

{2 J Wir gehen noch weiter und haben die Wohnraumliiftung
Komfort Plus entwickelt. Diese sorgt vollautomatisch fiir

f= - frische Luft und ein angenehmes Klima in Ihrem Haus. Die

| Luftfeuchtigkeit wird in den einzelnen Raumen gemessen

. und die Frischluftzufuhr bzw. die Abluftmenge in jedem

Raum individuell angepasst. Ein stufenloser, schallgedamm-

r‘ il ter Liifter wird dazu elektronisch gesteuert. Somit ist die
Luftfeuchtigkeit in Ihrem Haus immer optimal.

i Mit diesem Konzept erfiillen wir die Vorgaben der Energie- e Luhsirom Zalult
I‘ ‘} EinsparVerordnung 2016 (EnEV). So blicken Sie entspannt in = Luftstrom Abluft
e die Zukunft. . Strémung
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Eine Technikzentrale fiir alle Bewohner

Niederspannungs-

Blockheiz-
hauptverteilung

Gasbrenn- Heizungs- Membran-
kraftwerk

wertkessel pufferspeicher ausdehnungs-
b gefall

Heizkreis-

verteiler /

Infotafel

Eine Leitungsfithrung
fur alles

_ Telefon / Internet / Fernsehen

Stromzuleitung

\ Kaltwasser
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Energielieferung

Wir setzen bei unseren Wohnparks auf eine intelligente Ge-
samt-Architektur und ein umfassendes Versorgungskonzept.
Eine Technikzentrale versorgt den gesamten Wohnpark. In
einer handelstblichen Garage befinden sich alle benétigten
technischen Gerate. Das ist nicht nur okologischer und oko-
nomischer, sondern schafft auch mehr Platz in jedem Haus.
Die Energielieferung erfolgt durch die German Contract
(www.germancontract.com) und beinhaltet die folgenden
Positionen:

Warme-Contracting

Die Versorgung mit Warme erfolgt aus der modernen
Heizstation (Eigentum des Energielieferanten) in der
Technikzentrale. Uber das Warme-Contracting ist die
Versorgungsgarantie vertraglich mit der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer geregelt. Der Primérenergietrager ist
Fernwarme. Die Vertragslaufzeit betragt 15 Jahre.

Der Warmepreis

Der Energielieferant legt bei der Warmepreisgestaltung
groBten Wert auf Transparenz. Der monatliche Komplett-
preis fiir die erhaltene Warme berechnet sich aus Grund-
und Verbrauchspreis.

Im Grundpreis sind alle fixen Kostenbestandteile wie
Installation bzw. Erwerb der Anlage in der Technikzentrale,
regelmaRige Wartung, Betriebsfiihrung, Instandhaltung,
Schornsteinfegergebiihren und evtl. erforderliche Reparatu-
ren enthalten.

Die Wartung der Warmeiibergabestation im Register Erdge-
schoss Ihres Hauses ist innerhalb der fiinfjahrigen Gewahr-
leistung ebenfalls im Grundpreis enthalten.

Im Verbrauchspreis wird lhr individueller Warmeverbrauch
beriicksichtigt. Darin enthalten ist auch die Netzbetriebs-
energie, die benotigt wird, um lhnen ganzjahrig rund um
die Uhr Warme fiir die Heizung und zur Warmwassererzeu-
gung zur Verfiigung zu stellen. Diese wird auf alle Verbrau-
cher umgelegt, indem die Summe der Warmezahler aller
Hauseinheiten ins Verhaltnis zum abrechnungsrelevanten
Hauptwarmemengenzahler in der Technikzentrale gesetzt
wird.

Bei einem prognostizierten Jahreswarmeverbrauch im Rei-
henhaus von etwa 5 Megawattstunden (MWh) ergeben sich
folgende monatliche Warmekosten:

Der genannte Verbrauch ist ein Durchschnittswert, der
wesentlich vom Nutzerverhalten abhangig ist. Unsere
Erfahrungen der letzten Jahre haben diesen Wert bestatigt.

Beispielrechnung (Stand: 13.02.2017)

Grundpreis 70,75 €/Monat

Verbrauchspreis inkl. Netzbetrieb 45,65 €/Monat

Monatliche Warmekosten 116,40 €/Monat

Alle Preise inkl. zurzeit 19 % MwSt
Der Verbrauch der ersten Heizperiode ist meist hoher und
daher nicht ausschlaggebend.

Die Preisanpassung

Die Preisanpassung ist durch eine Preisgleitklausel geregelt.
Aus Transparenzgriinden ist die Preisgleitklausel an Index-
Werte, die vom Statistischen Bundesamt herausgegeben
werden, gekoppelt. Die Preise konnen daher nicht willkiir-
lich geandert werden.

Die Warmeabrechnung

Der Energielieferant erstellt jeweils zum Ende des verein-
barten Abrechnungszeitraums eine Gesamtrechnung fiir die
Wohnanlage. Die Aufteilung der Kosten auf die einzelnen
Hauser erfolgt durch den jeweiligen WEG-Verwalter. Der
Grundpreis wird gleichmaRig auf die Hauser verteilt, die
Verbrauchskosten nutzerabha

5'5:

Zu viel oder zu wenig gezahlte Abschlage werden im
Rahmen der Jahresabrechnung durch den jeweiligen WEG-
Verwalter ausgeglichen.

P e | Wameerzaugung

Endgas

P

| o Rehenhaus
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Doppelte Freude - geteilte Kosten

Auf runden Platzen spielen Kinder. In schonen Ecken treffen sich Eltern zu

einem kurzen Hallo. Die beste Freundin wohnt nebenan

Was bedeutet Erbbaurecht?

Das Erbbaurecht ist ein Recht, welches dem Inhaber die Be-
fugnis gibt (Erbbaurechtsberechtigter), auf einem fremden
Grundstiick ein Bauwerk zu errichten und das Grundstiick
vollumfanglich zu nutzen. Das Erbbaurecht wird im Grund-
buch im sogenannten Erbbaugrundbuch eingetragen und
kann sowohl verauBert als auch vererbt werden.

Die gesetzliche Grundlage eines Erbbaurechtes bildet das
Erbbaurechtsgesetz (ErbbauRG).

Was ist ein Erbbauzins und wie hoch ist dieser?

Der Begriff Zins ist irrefithrend. Gemeint ist das Entgelt fiir
die Nutzungsmoglichkeit eines Grundstiicks ahnlich einer
Miete oder Pacht.

Der Erbbaurechtszins ist in viertjahrlichen Raten und
jeweils zum Quartalsersten im Voraus zu bezahlen. Er

bemisst sich nach dem Wert des Baulands.

Der Erbbauzins unterliegt einer Preisanpassungsklausel, die

allgemeine Preissteigerungen beriicksichtigt.

Die Hohe der Erbbauzins entnehmen Sie bitte der Preisliste
auf Seite 28.

Welche Laufzeit hat ein Exbbaurechtsvertrag?
Das Erbbaurecht hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2081.

Was passiert bei Ablauf des Erbbaurechtes?

Der Erbbaurechtsgeber (Eigentiimer) ist verpflichtet nach
Ablauf des Erbbaurechtes das betreffende Grundstiick an
den Erbbaurechtsberechtigten zu verkaufen oder das Erb-
baurecht um weitere 99 Jahre zu verlangern. Es steht dem
Erbbaurechtsgeber (Eigentiimer) frei zwischen Verkauf oder
Verlangerung zu wahlen.

Fiir den Erbbaurechtsberechtigten besteht ein Vorkaufs-
recht, dieses ist im Grundbuch eingetragen.

Als Kaufpreis gilt der ortsiibliche Preis fiir Rohbauland in
ahnlicher Lage und Giite. Eine Verrechnung oder Anrech-
nung des bereits geleisteten Erbbauzinses gibt es nicht. Der
Erbbauzins wird eher als Nutzungsgebiihr fiir die Nutzung
und Bebauung des Grundstiickes gesehen. Es ist folglich
nicht mit einem klassischen Mietkauf vergleichbar.

Wer zahlt beim Erbbaurecht Grunderwerbssteuer und
Abgaben?

Grundsatzlich der Erbbaurechtsberechtigte! Er erhalt die
gesamte Nutzungsmoglichkeit des Grundsticks, daher
hat er alle bestehenden einmaligen Lasten wie Grunder-

et hlialR 1

wer und Ersc gs

zu tragen, sowie

die wiederkehrenden offentlichen und privatrechtlichen
Lasten, zum Beispiel Anlieger- und ErschlieBungsleistungen,
Abgaben, Grundsteuern, Gebiihren, Beitrage, Verkehrssiche-
rungspflichten (Versicherungen).

Kann das Erbbaurecht belichen werden (zur Finanzie-
rung)?

Ja. Wie fiir Grundstiicke kénnen auch fiir Erbbaurechte
Grundschulden aufgenommen werden. Zur Eintragung ist
aber die Zustimmung des Erbbaurechtsgebers notig.

Der Erbbaurechtsgeber muss einer Beleihung in Hohe von
90 % des Hauspreises zustimmen.

-12 -

{

|

L

44444

AAQJLA !

=

J

L

: — - |
— T

=1




" 'i._
—

- A O W

“
=
[

,Vj J\
| = e

§

145 m* Familiengliicfk

Doppelte Freude - geteilte Kosten

Die Beleihung muss spatestens fiinf Jahre vor dem ver-
tragsgemaRen Ende des Erbbaurechtes vollstandig geloscht-
werden.

Kann ein Exrbbaurecht verkauft werden?

Ja. Es ist im Erbbaurechtsvertrag jedoch geregelt, dass es
fiir einen Verkauf der Zustimmung des Erbbaurechtsgebers
bedarf. Diese konnte beispielsweise dann verweigert wer-
den, wenn der potenzielle Kaufer tiber keine gute Bonitat
verfiigt und somit die regelmaBige Zahlung des Erbbauzin-
ses gefahrdet ware.

Grundsatzlich besteht dabei aber ein gesetzlicher Anspruch
des Erbbaurechtsberechtigten auf Zustimmung zur VerauRe-
rung des Erbbaurechts, wenn anzunehmen ist, dass der mit
der Bestellung des Erbbaurechts verfolgte Zweck durch die

VerauBerung nicht wesentlich beeintrachtigt oder gefahrdet
wird und die Personlichkeit des Erwerbers Gewahr fiir eine
ordnungsgemaRe Erfiillung der sich aus dem Erbbaurechts-
inhalt ergebenden Verpflichtungen bietet.

Kann ein Erbbaurecht vererbt werden?

Ja. Und der Ubergang des Erbbaurechts auf die Erben als
sogenanntes grundstiicksgleiches Recht bedarf auch keiner
Zustimmung des Erbbaurechtsgebers.

Wer steht bei einem Erbbaurechisvertrag im Grund-
buch?

Es gibt ein spezielles Erbbau-Grundbuch, in das der Erb-
baurechtsberechtigte nach der notariellen Beurkundung
eingetragen wird. Der Erbbaurechtgeber bleibt daneben
Grundstiickseigentiimer im ,normalen” Eigentiimer-Grund-

buch.

Welche Vorteile hat der Erwerber eines Erbbaurechtes?
Der grofite Vorteil ist, dass die Erwerber das Grundstiick
nicht kaufen miissen und sich dadurch die Zahlung eines
oft betrachtlichen Kaufpreises auf einen Schlag sparen.
Grundschulden aufgenommen werden. Zur Eintragung ist
aber die Zustimmung des Erbbaurechtsgebers notig.
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Baubeschreibung - Wohnpark ,Am Moorgiirtel" in Hamburg

Stand: 13.02.2017

Baustelleneinrichtung

Wir errichten die Schnurgeriiste, die notwendigen Unter-
kiinfte und stellen die notwendigen Gerate zur Verfigung.
Die Kosten fiir den Bauwasser- und den Baustromanschluss
einschlieBlich der Verbrauchskosten sind im Leistungsum-
fang enthalten.

Erdarbeiten

Im Bereich des Gebaudes und der AuBenanlage schieben
wir den Oberboden (sofern vorhanden) ab und heben die
Fundamentgraben aus.

Auflenanlagen

Um die Ausstattung Ihres Gartenbereichs in Form von
Terrasse, Gartenbox und Terrassenschrank kiimmert sich
die Deutsche Reihenhaus. Die Terrassen sowie die Flachen
unter der Gartenbox und dem Terrassenschrank werden mit
Betonwerksteinen hergestellt. Die Pflasterflachen werden
abweichend von DIN 18318 fiir eine komfortablere Nutzung
mit einem Gefalle von ca. 1,5 % statt 2,5 % ausgefiihrt. Ein
Wasserhahn (frostsicher) fiir Kaltwasser wird im Bereich
der Terrasse installiert. Als Sichtschutz zwischen den Ter-
rassen errichten wir Schranke, die zusatzlichen Stauraum
bieten. Die MaRe betragen ca. 2,60 m x 0,75 m x 2,30 m
(Breite x Tiefe x Hohe).

Als weiterer Stauraum wird eine Gartenbox mit den MaRen
ca. 2,60 mx 0,75 m x 1,20 m (Breite x Tiefe x Hohe) im
hinteren Gartenbereich aufgestellt.

Die tragende Konstruktion des Terrassenschranks und der
Gartenbox besteht aus Aluminiumprofilen. Die Verkleidung
und die Tiiren werden aus HPL (Hochdruckschichtstoff)
hergestellt. Die Elemente erhalten jeweils eine Doppelflii-
geltiir mit fest stehenden Elementen an beiden Seiten. Die
Seitenelemente werden mit einem geringen Abstand zum
Boden eingebaut, um fiir eine ausreichende Durchliiftung
Zu sorgen.

Vor dem Haus errichten wir unsere Vorgartenbox mit den
MaBen ca. 2,50 m x 1,35 m x 2,60 m (Breite x Tiefe x Hohe).
Die Box samt Boden ist betoniert. Die Sei ande werden
auRen teilweise mit HPL-Platten (Hochdruckschichtstoff)
verkleidet, aus denen auch die Doppelfliigeltiir erstellt wird.
Das Dach der Vorgartenbox wird als Vordach iiber den

Eingangsbereich verlangert.

Die SchlieRzylinder fiir die Tiiren von Vorgartenbox, Gar-
tenbox und Terrassenschrank sind nicht im Lieferumfang
enthalten.

Um das Haus wird umlaufend ein schmaler Streifen als
Spritzschutz gepflastert. Die Pflasterflachen werden mit
Betonwerksteinen hergestellt, Gartenzugangswege (sofern
vorhanden) werden mit einer wassergebundenen Deck-
schicht erstelit oder geschottert.

AnschlieBend verteilen wir den Oberboden wieder und lie-
fern, sofern erforderlich, zusatzlichen Oberboden an. Dieser
unterliegt in Art und Z, I

zung starken, lcs' 1
Schwankungen. Je nach Gelandeverlauf werden erforderli-
che Boschungen modelliert.

Zusatzlich erstellen wir im Rahmen der Gesamtplanung

ein Konzept zur Strukturierung des Wohnparks mit Zaunen
und/oder weiteren Elementen. Die Lage der Zaune sowie
der einzelnen Elemente wird im Freiflachenplan (Anlage zur
Teilungserklarung) dargestellt.

Zur Orientierungsbeleuchtung der Gemeinschaftsflachen
kommen je nach értlicher Erfordernis Poller-, Wand- oder
Bodenleuchten im Wohnpark zum Einsatz.

Garagen und Stellplatze

Die Garagen (soweit vorgesehen) werden als Betonfertigga-
ragen geliefert und gestellt. Die erforderlichen Fundamente
werden in Beton ausgefiihrt. Jede Garage erhélt einen
Stromanschluss mit eigenem Unterzahler. Die Leitungen
(Regenwasser und Elektro) sind offen verlegt.

Die Kfz-Stellplatze (soweit vorgesehen) werden mit Rasen-
gittersteinen oder Verbundpflaster hergestellt.
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Baubeschreibung

14 m? Abenteuerland

Stefan hat seinen Garten. Pia hat ihre Yoga-Ecke. Lukas hat seine Baren-
hohle. Wir alle haben ein Zuhause

Entwasserung

Als Grundleitungen werden Kunststoffrohre in Gefalle
verlegt. Die Abwasserrohre werden an die 6ffentlichen
Kanalleitungen angeschlossen. Das Regenwasser versickert
oder wird, entsprechend den offentlichen Auflagen, in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet. Falls eine Versickerung
vorgeschrieben ist, kénnen sich auch im Bereich der
Sondernutzungsflachen (z. B. Garten) oberirdische
Muldenrigolen oder unterirdische Sickerpackungen
befinden.

Fundamente

Die Lastenabtragung erfolgt, abhangig von den statischen
Erfordernissen, entweder iiber Fundamente mit

nicht tragender Bodenplatte oder iiber eine tragende
Bodenplatte.

Aufienwinde und tragende Innenwénde
Die AuRenwande, die tragenden | ande und den
Kniestock im Dachgeschoss stellen wir massiv aus Beton

gemaR Statik her. Die raumseitigen Oberflachen werden
in der Qualitatsstufe Q2 (geeignet zur Aufnahme einer
mittelkornigen Raufasertapete) ausgefiihrt

Warmedammung
Alle AuBenwande erhalten ein warmedammendes Putzver-
bundsystem aus Polystyrol-Hartschaumplatten mit einer
Da ffdicke von mindestens 200 mm (UWand < 0,17
W/(m? -K)). Das Warmedammverbundsystem wird mit
einer Armierungsschicht mit Gewebeeinlage und Oberputz
gebracht. Die Fassadengestaltung sowie die Farbgebung
werden von uns festgelegt.

Fenster und Terrassentiir

Fenster und Terrassentiir bestehen aus hochwertigem
Kunststoff mit Zweischeiben-Isolierglas (UGlas < 1,1 W/(m?
‘K), UFenster < 1,3 W/(m? :K)). Die Profile besitzen mehrere
Kammern und haben eine Starke von mindestens 80 mm.
Die Fenstergriffe sind aus Edelstahl.

Die Fenster sowie die Terrassentiir werden mit einem
erhéhten Einbruchschutz ausgestattet. Dieser Schutz um-
fasst die Rahmen und Beschlage der Fenster. Die Rahmen
werden im Bereich der Griffoliven mit Stahleinlagen als
Aufbohrschutz geliefert. Die Beschlage erhalten eine Pilz-
kopfverriegelung.

Die Fenster in den oberen Geschossen erhalten eine Ab-
sturzsicherung, sofern diese baurechtlich erforderlich ist.

Rollladen

Alle Fenster (auBer Dachflachen- und Gaubenfenster) der
Aufenthaltsraume, die Terrassentiir im Erdgeschoss sowie
die Giebelfenster im Endhaus erhalten Aluminiumrollladen
mit Kurbelbedienung.

Fiir die Nachriistung elektrischer, funkgesteuerter Rollla-
den haben wir bereits die erforderlichen Vorbereitungen
getroffen. In den AuBenwanden befinden sich Leerrohre,
welche jeweils vom Rollladenkasten zur nachstgelegenen
Elektrodose verlaufen. Die Nachriistung ist so durch einen
Rollladen- oder Fensterbaufachbetrieb jederzeit moglich.
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17 m? Ruhezone

Nicht tragende Innenwiénde
Die nicht tragenden Innenwande fiihren wir als Metall-
standerwande mit beidseitiger Beplankung und Mineralfa-
serdammung aus. Die Oberflachen werden in der Quali-

| tatsstufe Q2 (geeignet zur Aufnahme einer mittelkornigen

frbrt
t

Raufasertapete)

Bitte beachten Sie: Die nicht tragenden Innenwéande von
Bad OG und Hauswirtschaftsraum werden nicht verspach-
telt, um spatere Arbeiten zu erleichtern. Die Erstellung der
Qualitatsstufe Q2 erfolgt im Rahmen der entsprechenden
Vorbereitungen der Sonderausstattung.

Innentiiren

Die Tiirblatter und die Zargen sind Buche furniert. Alle
Tiiren besitzen Uberstromdichtungen oder vergleichbare
Einricht sowie ein Bundbartschloss und

|
\
i
i
\
|
‘ &
!
|
i

i Edelstahlgriffe.
Jfﬂ’}«:

Bitte beachten Sie: Um den erforderlichen Luftaustausch

zu gewahrleisten, sind die Tiiren mit entsprechendem

Abstand zum Bodenbelag einzubauen. Je nach Bodenbelag

Stefan schlaft gerne am Fenster. Pia braucht nicht viel Platz. Marie ist sind auch die durch uns eingebauten Tiiren zu kiirzen. Die

immer mittendrin erforderlichen Abstande ko Sie dem Kundenhandbuch
entnehmen.

Wi

Haustiir
Die Haustiir aus Kunststoff hat eine Glasfillung aus
Zweischeiben-Struktur-Isolierglas (UGlas < 1,1 W/(m? -K),
UHaustiir < 1,4 W/(m? -K)). Die Profile der Haustiir besitzen
mehrere Kammern. Diese Profile weisen eine Starke von
mindestens 80 mm auf. Die Haustii
schiitzten Stahlprofilen verstarkt. Die Haustiir ist zur Erho-
hung der Sicherheit mit einem Dreifach-Sicherheits-Tirver-
schluss ausgestattet und somit gegen Aushebeln geschiitzt.
Ein SchlieBzylinder ist nicht im Lieferumfang enthalten. Die
Haustiir hat einen Tiirgriff (auBen) aus Edelstahl.

ist mit korrosionsgi

Trennwinde (zum Nachbarn)
Die Trennwande zum Nachbarn stellen wir zweischalig
massiv aus Beton gemaR Statik her. Die Oberflachen wer-
den in der Qualitatsstufe Q2 (geeignet zur Aufnahme einer
mittelkdrnigen Raufasertapete) ausgefiihrt. Die StoRfugen
im Treppenhaus konnen durch Sie als standig offene Dehn-
fuge ausgefiihrt oder mit Abdeckleisten versehen werden.
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Treppe

Bei der Treppe handelt es sich um eine Zweiholmtreppe
aus Stahl. Der Anstrich (inkl. Grundierung) erfolgt durch
Sie im Rahmen der Malerarbeiten. Die Trittstufen aus
Buche (massiv) sind oberflachenendbehandelt.

Bitte beachten Sie: Fiir lhre Maler- und Tapezierar-
beiten miissen die Treppenstufen von Ihnen abgedeckt
oder demontiert werden.

Decken/Fufibéden

Im Erdgeschoss verlegen wir einen Zementestrich oder
Anhydritestrich schwimmend auf einer Warmedamm-
schicht mit 200 mm Starke.

Die Decken iiber dem Erd- und Obergeschoss fiihren wir
als Stahlbetondecken aus. Die Starke richtet sich nach
den statischen Erfordernissen. Die Untersichten werden
in der Qualitatsstufe Q2 (geeignet zur Aufnahme einer
mittelkérnigen Raufasertapete) ausgefiihrt. Die Obersei-
te des Estrichs bzw. der Decken im OG und DG erfiillt
die Ebenheiten nach DIN 18202, Tabelle 3, Zeile 3.

Die Decke im Bad OG wird zur Aufnahme der Beleuch-
tung (siehe Elektroinstallationen) abgehangt.

Bitte beachten Sie: Je nach gewéhlter Bodenart muss
eventuell eine Ausgleichsmasse aufgebracht werden. Bei
der Verlegung von harten Bodenbelégen im OG und DG
(z. B. Fliesen, Laminat, Parkett, etc.) ist zu beachten,
dass diese auf einer Schalldammmatte verlegt werden.

Dach/Dachgaube

Bei dem Dach handelt es sich um eine Pfettenkonstruk-
tion mit einer Neigung von ca. 35°. Die Dachelemente
und die Dachgaube verfiigen iiber einen Warmedurch-
gangskoeffizienten UDach/Dachgaube < 0,17 W/(m? -K).
Die Hélzer sind, soweit sichtbar, gehobelt. Die Innen-
seite wird aus Holzwerkstoffplatten hergestellt. Die
Oberflichen werden in der Qualitatsstufe Q2 (geeignet
zur Aufnahme einer mittelkdrnigen Raufasertapete)
ausgefiihrt, an den StoR- und Randfugen sind durch
Sie Abdeckleisten anzubringen. Die Dacheindeckung
erfolgt mit Dachsteinen. Die Dachentwasserung erfolgt
iiber Regenrinnen und Fallrohre. Die AuBenwande der

Dachgaube werden mit Aluminiumverbundmaterial
verkleidet, das Dach der Gaube wird mit einer Abdich-
tungsbahn versehen.

Die Dachgaube befindet sich in Zimmer 3
(Eingangsseite).

Dachflachenfenster

Das Dachflachenfenster (Fabrikat Roto, Velux oder
vergleichbar) ist aus Kunststoff und hat eine Zwei-
Scheiben-Isolierverglasung. Die Eckhauser haben kein
Dachflachenfenster. Dieses kann jedoch als Sonderaus-
stattung bestellt werden.

Spitzboden

Der Spitzboden ist iiber den Dachgeschossflur zugang-
lich und bietet eine zusatzliche Nutzfliche von ca. 19 m?
mit einer Tragkraft von 800 kg. Die Aussparung fiir den
Einbau einer Einschubtreppe (Luke mit Einschubtreppe,
siehe Sonderausstattung) ist vorhanden. Leitungen (Liif-
tung und Elektro) sind offen verlegt. Der Spitzboden ist
nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen geeignet.
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Wirmeversorgung und Heizkorper

Die Warmeversorgung des Wohnparks erfolgt aus einer
zentralen Warmeversorgungsanlage tiber ein Nahwarme-
system. Die Warmeversorgungsanlage ist Eigentum des
Warmelieferanten. Sie ist nicht Gegenstand der Errichtungs-
verpflichtung und wird nicht mitverkauft. Die Warmeversor-
gung ist durch einen Warmelieferungsvertrag sichergestellt.

In jeder Wohneinheit ist ein Plattenwarmetauscher zur
Warmwassererzeugung installiert. Die Abrechnung der
Heizwarme und des Wassers wird iiber geeichte Zahler fiir
jede Wohneinheit getrennt ermittelt.

In den Aufenthaltsraumen und der Diele sind Flachheiz-
korper mit Thermostatventilen montiert. In Kiiche, WC,
Hauswirtschaftsraum, Abstellraumen, Fluren sowie dem
Treppenhaus sind bedingt durch unsere gute Warmedam-
mung, die Heizkorperleistung der angrenzenden Raume
sowie die vorhandene Luftzirkulation innerhalb des Hauses
keine Heizkorper erforderlich.

Die Wohnraumliiftung Komfort Plus

Beim Bau von Gebauden gewinnt das Thema Warmedam-
mung und Luftdichtigkeit, auch aufgrund der Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV), immer mehr an Bedeu-
tung. Fiir neu zu errichtende Gebaude ist nach DIN 1946,
Teil 6 ein Liftungskonzept zu erstellen. Wir haben unsere
Liiftung so ausgelegt, dass bei normaler Nutzung keine
zusatzliche Fensterliftung erforderlich ist. Diese Auslegung
entspricht der sogenannten Nennliiftung der DIN.

Die Wohnraumliiftung Komfort Plus be- und entliiftet lhr
Haus vollautomatisch. Die Steuerung erfolgt anhand des
Parameters Luftfeuchtigkeit individuell fiir alle Aufenthalts-
raume sowie fiir die Diele im Erdgeschoss, das Bad im
Obergeschoss und den Hauswirtschaftsraum im Dachge-
schoss.

Funktionsweise:

Im Spitzboden wird ein Liftermotor eingebaut, welcher die
feuchte Luft tiber das Dach nach auBen abtransportiert. Der
Liifter passt seine Leistung stufenlos anhand der Druckver-
haltnisse an, welche von den feuchtegesteuerten Zu- und
Abluftelementen vorgegeben werden.

In jedem Aufenthaltsraum werden die erforderlichen
Zuluftelemente eingebaut. Je nachdem wie hoch die Luft-
feuchtigkeit in diesem Raum ist, erhohen oder verringern
diese Elemente ihre Durchlassigkeit, um die richtige Menge
Frischluft in den jeweiligen Raum zu lassen.

In der Kiiche, der Diele im Erdgeschoss, dem Bad im
Obergeschoss und dem Hauswirtschaftsraum im Dachge-
schoss wird jeweils ein Abluftelement installiert. Auch diese
werden automatisch iiber die Luftfeuchtigkeit im jeweiligen
Raum gesteuert.

Hinweis: Eine Abluft-Dunstabzugshaube in der Kiiche wiir-
de der Funktionsweise dieses Liiftungssystems entgegen-
wirken. Daher solite in der Kiiche eine Umluft-Dunstabzugs-
haube (nicht im Lieferumfang enthalten) verwendet werden.
Durch die Anordnung der Zu- und Abluftelemente entsteht
ein Luftstrom zwischen den Raumen. Durch das Zusam-
menspiel von den Uberstromdichtungen an den Innentiiren
und dem Spalt zwischen den Tiiren und dem FuBboden
wird gewahrleistet, dass die Funktion der Liiftung auch bei
geschlossenen Tiiren sichergestellt ist.

-18 -
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8 m? Wohlfuhlbereich

f > Vorbereitung fiir Anschluss Handtuchheizkorper (im
i i, ; Register hinter der Beplankung)
» Anschluss fiir Dusche (Warm- und Kaltwasser, Abfluss)
Die Leitungen der Badewanne werden auf dem Boden
verlegt, welche dann durch die Badewanne verdeckt
werden.

—

Hauswirtschaftsraum

Die folgenden Positionen sind vorhanden:

» Anschluss fiir Waschtisch (Warm- und Kaltwasser, Abfluss)
» Anschluss fiir Waschmaschine (Kaltwasser, Abfluss)

o

Ml

.
!

Bitte beachten Sie: Wenn Sie eine begehbare Dusche
installieren méchten, miissen Sie einen Gefalleestrich oder
Ahnliches einbauen. Das Entwasserungsrohr von der Positi-
on der Dusche bis zum Register ist verlegt.

Bitte beachten Sie zu den Badern und WCs auch die weite-
ren Informationen und Maglichkeiten in unserer Sonderaus-
stattung.

—

)
—

it Rauchmelder
Stefan braucht drei Minuten, Marie eine halbe Stunde, Pia auch mal einen Die erforderliche Anzahl an Rauchmeldern (Batteriebetrieb)
ganzen Sonntagnachmittag. Wohlgefiihl im eigenen Bad A & ;
wird geliefert und montiert.

=
4

Sanitar

Die gesamten Installationen der Medienzuleitungen wer-
den mit Kunststoffverbundrohren durchgefiihrt. Fir die
Sanitarobjekte verwenden wir deutsche Markenfabrikate
in der Farbe WeiR. Die Armaturen sind DVGW-zugelassene
Markenfabrikate (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas-
und Wasserfaches e. V.).

:\;_;
|

Bitte beachten Sie: Der Abstellraum 1im OG ist nicht
geeignet zum Aufstellen einer Waschmaschine oder eines
Trockners, da dieser Raum keine mechanische Be- oder
Entliiftung hat.

=
—

Bad im Obergeschoss

Die folgenden Positionen sind vorhanden:

» Anschluss fiir Waschtisch (Warm- und Kaltwasser, Abfluss)
» Anschluss fiir Badewanne (Warm- und Kaltwasser,
Abfluss)

» Anschluss fiir Waschmaschine (Kaltwasser, Abfluss)

» Anschluss fiir Toilette (inkl. Spiilkasten)

[
==

SN Abacac =~
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Netzwerk fiir Telefon (VoIP)/IP-TV (Fernsehen)/Internet
Mit dem Schlagwort ,Next Generation Network (NGN)"
bezeichnet man die Zusammenfassung der unterschied-
lichen Dienste wie z. B. Telefon (VolIP), IP-TV (Fernsehen)
und Internet in ein gemeinsames Netz. Hier sind dann alle
Dienste uber einen Anbieter und auch iber ein Kabel még-
lich. Diesem Trend folgend haben wir lhr Haus vorbereitet
und eine entsprechende Verkabelung vorgesehen.

In allen Aufenthaltsraumen befinden sich gemaR der
folgenden Aufstellung jeweils zwei achtadrige Netzwerk-
kabel (Cat 7-Kabel in Leerdose), iber welche die Dienste
fiir Telefon (VolP), IP-TV (Fernsehen) und/oder Internet
iibermittelt werden konnen. So ist eine variable Nutzung
der Raume moglich. Welchen Dienst Sie in welchem Raum
wiinschen, bestimmen Sie. Die Lieferung und Installation
der Anschlussdosen ist nicht im Lieferumfang enthalten.
Die Bestiickung kann aber als Sonderausstattung ,2.2
Endausbau Netzwerk fiir Telefon (VoIP)/IP-TV (Fernsehen)/
Internet" beauftragt werden.

Bitte beachten Sie, dass die tatsachliche Internet-
Geschwindigkeit von der Verfiigbarkeit vor Ort und lhrem
gewihlten Anschluss bzw. Anbieter abhangt. Der Uber-
gabepunkt Ihres Anbieters befindet sich im Register im
Erdgeschoss. Fiir den Fernsehempfang ist eine Set-Top-Box
erforderlich, welche Sie in der Regel von Ihrem Anbieter
erhalten.

Die Wohnanlage wird mit Kabelfernsehen (Anbieter Willy
Tel) versorgt. Zusatzlich zur folgenden Aufstellung erhalt
jeder Raum, der iiber eine Vorbereitung fiir Telefon (VolP)/
IP-TV (Fernsehen)/Internet verfiigt, eine Anschlussdose. Der
Empfang ist nur mit digitalen Receivern (DiSEqC) moglich.
Pro Anschluss ist jeweils ein Receiver erforderlich. Diese ist

nicht im Leistungsumfang enthalten.

Strom

Die technische Vorbereitung erfolgt durch uns, die Anmel-
dung muss durch den Nutzer erfolgen. Die Zahlersetzung
erfolgt durch den jeweiligen Versorger (German Contract).
Es befindet sich im Register EG ein Stromkreisverteiler
(,,Sicherungskasten”) fiir alle Stromkreise.

Schalter, Steckdosen und Ausldsse:
Eingangsseite (auien)

» 1 Klingeltaster

» 1 Deckenauslass (fiir Lampe mit Bewegungsmelder)

Die AuBenlampen beleuchten die gemeinschaftlichen Wege
und sind durch Sie zu installieren.

Terrasse
» 1 Steckdose von innen schaltbar
» 1 Wandauslass von innen schaltbar

Garage (falls vorhanden)
» 1 Stromanschluss tiber Unterzahler

Diele EG, Abstellraum 1 OG, Flur DG (jeweils)
» 1 Wandauslass mit Schalter
> 1 Steckdose

Kiiche EG

> 1 Deckenauslass mit Schalter

» 14 Steckdosen

» 1 Herd-/Backofenanschlussdose

Essen, Wohnen EG

» 2 Deckenauslasse mit Schalter

» 13 Steckdosen

» 1 Vorbereitung Telefon (VoIP)/IP-TV (Fernsehen)/Internet
» 1 Klingel

Register EG
» 4 Steckdosen
» 1 Stromkreisverteiler (3-reihig)

Zimmer 1 0G, 2 OG, 3 DG, 4 DG (jeweils)

» 1 Deckenauslass mit Schalter (bzw. Wandauslass in
Zimmer 3)

> 9 Steckdosen

» 1 Vorbereitung Telefon (VoIP)/IP-TV (Fernsehen)/Internet
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TT\ 25200 18 m? Mannschaftskabine
- > Halogenstrahler in Abhangdecke integriert mit Schalter
> 1 Wandauslass
> 3 Steckdosen

» 2 Steckdosen, jeweils getrennt abgesichert z. B. fiir
Waschmaschine u. Trockner

5 "

Flur OG

> 1 Decken- und 1 Wandauslass mit gemeinsamen
Schalter

» 1 Steckdose

Hauswirtschaftsraum DG

> 1 Wandauslass mit Schalter

> 1 Wandauslass

» 2 Steckdosen

» 2 Steckdosen, jeweils getrennt abgesichert z. B. fur
Waschmaschine u. Trockner

e

-

Spitzboden
> 1 Lichtauslass mit Schalter

Baureinigung i

Die Gebaude werden besenrein iibergeben. Lukas hat seine Mannschaftskollegen gerne um sich - auf dem Eis und zu
Hause

Gewahrleistung

Die Gewahrleistungsdauer betragt fiinf Jahre.

R

Hinweise Eigenleistung

Bitte beachten Sie: Nicht im Leistungsumfang enthalten
sind die Sanitarobjekte und Armaturen, die Fliesen- und
FuBbodenbelage, die Maler- und Tapezierarbeiten sowie
die Silikon-/Acrylfugen zwischen Wand und Decke bzw.
Wand und Boden bzw. Wand und Tiirrahmen bzw.
Wand und Wand. Anderungen, die nicht in der Sonder-
ausstattungsliste aufgefiihrt sind, kénnen nicht reali-
siert werden. Wir behalten uns Anderungen im Sinne
des bautechnischen Fortschrittes vor. In den Fillen, in
denen innerhalb dieser Baubeschreibung verschiedene
Ausfiihrungsvarianten genannt werden, obliegt uns die
Auswahl im Rahmen der Gesamtplanung.
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Sonderausstattung - Wohnpark ,,Am Moorgiirtel" in Hamburg

Stand: 13.02.2017

1. Bader und WC

1.1 Erdgeschoss

1.1.1 WC Erdgeschoss - Vorbereitung

Zur Abtrennung des WCs wird eine zusatzliche Stander-
wand inkl. Tur errichtet. Die Wande erhalten die Quali-
tatsstufe Q2 (geeignet zur Aufnahme einer mittelkornigen
Raufasertapete), sofern diese nicht nach unserer Planung
fur Fliesen vorgesehen sind.

Gaste-WC

Das WC wird wie folgt ausgestattet:

» Anschluss fur Waschtisch (Warm- und Kaltwasser, Abfluss)
» Anschluss fiir Toilette (inkl. Spiilkasten)

> 1 Wandauslass mit Schalter

» 1 Steckdose

Bei Auswahl dieser Position befindet sich das Abluftelement
nicht mehr in der Diele sondern im Gaste-WC.

1.1.2 WC Erdgeschoss - Lieferung Sanitargegenstande
Die folgenden Positionen werden nur geliefert und nicht
montiert:

» Waschtisch

» Einhebelmischer mit Excenterauslaufgarnitur fiir Kalt- und
Warmwasser

» Wandhangendes Tiefspiilklosett mit Kunststoffsitz, weif§

» Betatigungstaste der Toilette

1.1.3 WC und Diele Erdgeschoss- Fliesenarbeiten und
Endmontage Sanitargegenstande

wcC

Im WC werden alle Wande ca. 1,0 m hoch sowie der Boden
gefliest. Die Fliesenflache betragt insgesamt ca. 7,2 m’.

Die Sanitargegenstande und Armaturen gemaR vorstehen-
der Position werden montiert.

Diele
Der Dielenboden wird gefliest (ca. 5,3 m?) und mit einem
Sockel {ca. 8,6 Ifd. m.) versehen.

1.2 Obergeschoss

1.2.1 Bad Obergeschoss - Vorbereitung

Die folgenden Positionen werden geliefert und montiert:

» Begehbare Dusche (Wande) inkl. des Bodenelements, wel-
ches das Gefalle innerhalb der Dusche bildet. Die Abdich-
tung im Bereich der Dusche (Anschluss Bodenelement an
die aufgehenden Wande und die Abdichtung der aufgehen-
den Wande selbst) wird nicht ausgefiihrt, Duschablauf mit
Geruchsverschluss, (Duschvorhang zur Abtrennung wird
nicht geliefert)

> Anschluss fiir Handtuchheizkorper

» Stahleinbaubadewanne emailliert, 170 cm x 75 cm,
Wannentrager Polystyrol, Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Geruchsverschluss

Zusatzlich wird die Oberflachenqualitit Q2 der Wande (ge-
eignet zur Aufnahme einer mittelkornigen Raufasertapete)

hergestellt, sofern die Flachen nicht nach unserer Planung

fiir Fliesen vorgesehen sind.

1.2.2 Bad Obergeschoss - Lieferung Sanitargegenstande
Die folgenden Positionen werden nur geliefert und nicht
montiert:

» Waschtisch, Einhebelmischer mit Excenter-Auslaufgarnitur
» Wandhéngendes Tiefspiilklosett mit Kunststoffsitz, wei

» Auslaufventil Kaltwasser fiir die Waschmaschine, Ablauf-
garnitur filr Waschmaschine mit Geruchsverschluss

» Handtuch-Heizkorper

> Einhebelbrausearmatur mit Brausestange, Brauseschlauch
und Handbrause fiir die Dusche

» Einhebelmischer mit Auslauf, Brauseschlauch und Hand-
brause fiir die Badewanne

> Betatigungstaste der Toilette
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1.2.3 Bad Obergeschoss - Fliesenarbeiten und Endmon-
tage Sanitargegenstinde

Im Bad werden alle Wande ca. 1,0 m hoch sowie der Boden
gefliest. Die Wande der Dusche werden raumhoch (ca. 2,35
m) mit Fliesen versehen. Die Fliesenfliche betragt insge-
samt ca. 26,8 m. Die Bodenfliesen (auBer in der Dusche)
werden auf einer Schalldammmatte (Trittschallverbesse-
rungswert: 13 dB) verlegt.

Die Sanitargegenstande, Armaturen und der Handtuchheiz-
korper gemaR vorstehender Position werden montiert.

1.3 Dachgeschoss

1.3.1 Duschbad Dachgeschoss - Vorbereitung

Die folgenden Positionen werden geliefert und montiert:

> Begehbare Dusche inkl. des Bodenelements, welches
das Geflle innerhalb der Dusche bildet. Die Abdichtung
im Bereich der Dusche (Anschluss Bodenelement an die
aufgehenden Wande und die Abdichtung der aufgehenden
Wande selbst) wird nicht ausgefiihrt, Duschablauf mit
Geruchsverschluss (Duschvorhang zur Abtrennung wird
nicht geliefert)

» Anschluss fiir Handtuchheizkdrper

» Anschluss fiir Toilette (inkl. Spiilkasten)

> Halogenstrahler in Decke integriert (gemeinsamer Schalter
mit Wandauslass)

Duschbad im Dachgeschoss

Zusatzlich wird die Oberflachenqualitat Q2 der Wande (ge-
eignet zur Aufnahme einer mittelkrnigen Raufasertapete)

hergestellt, sofern die Flachen nicht nach unserer Planung

fiir Fliesen vorgesehen sind.

1.3.2 Duschbad Dachgeschoss - Lieferung Sanitargegen-
stinde

Die folgenden Positionen werden nur geliefert und nicht
montiert:

» Waschtisch, Einhebelmischer mit Excenterauslaufgarnitur
» Wandhéangendes Tiefspiilklosett mit Kunststoffsitz, weil

» Auslaufventil Kaltwasser fiir die Waschmaschine, Ablauf-
garnitur fiir Waschmaschine mit Geruchsverschluss

> Handtuchheizkérper

» Einhebelbrausearmatur mit Brausestange, Brauseschlauch
und Handbrause fiir die Dusche

» Betatigungstaste der Toilette

1.3.3 Duschbad Dachgeschoss - Fliesen und Endmonta-
ge Sanitargegenstande

Im Bad werden alle Wande ca. 1,0 m hoch sowie der Boden
gefliest. Die Wande der Dusche werden ca. 2,30 m mit
Fliesen versehen. Die Fliesenflache betrigt insgesamt ca.
23,2 m?. Die Bodenfliesen (auRer in der Dusche) werden auf
einer Schalldammmatte (Trittschallverbesserungswert: 13
dB) verlegt.

Die Sanitargegenstande, Armaturen und der Handtuchheiz-
korper gemaR vorstehender Position werden montiert.
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Zu L.1.1und 1.3.1 gilt:

Die Frischwasserleitungen zum Duschbad DG bzw. Gaste-
WC EG kénnen im Erdgeschossregister abgesperrt werden.

Zu1.1.3,1.2.3 und 1.3.3 gilt:

Als Bodenfliesen verwenden wir rutschhemmende Fliesen
(R10). Alle Fliesen werden verfugt. Die Silikonfugen zwi-
schen den Fliesenbelagen sind im Lieferumfang enthal-

ten, die Acrylfugen zwischen Fliesen und Wand sind in
Eigenleistung durch Sie zu erbringen. Silikonfugen zwischen
Waschbecken und Wand bzw. Toilette und Wand sind nicht
erforderlich und werden nicht ausgefiihrt.

2. Innenaushau

2.1 Weifle Innentiiren
Anstelle der in der Baubeschreibung genannten Tiiren

(Buche furniert) werden weiBe Innentiiren (weil
beschichtet) eingebaut.

2.2 Endausbau Netzwerk fiir Telefon (VoIP)/IP-TV
(Fernsehen)/Internet

Alle Raume, die eine Vorbereitung fiir Telefon (VolP)/IP-TV/
Internet enthalten, werden mit einer Netzwerkdose mit
jeweils zwei Netzwerkanschliissen (CAT 6 TWIN (2xR]45))
ausgestattet. Hierzu werden im Erdgeschoss (Register) ein

Patchfeld (CAT 6, R)45) und eine Netzwerkweiche (Switch)
installiert.

Somit ist alles fiir die komfortable und variable Nutzung
lhres Netzwerkes installiert. Sie miissen nur noch lhren
Router (erhalten Sie von lhrem Anbieter) mit der Switch
verbinden und haben dann in jedem Zimmer zwei
Anschliisse fiir Telefon (VoIP)/IP-TV und/oder Internet.
Je nachdem, welche Funktionen Sie im entsprechenden

Zimmer benotigen, konnen Sie bis zu zwei dieser Gerate je
Zimmer anschlieRen.

2.3 Standerwand Kiiche
Zur Abtrennung der Kiiche vom Wohnraum wird eine
zusatzliche Standerwand inkl. Tiir eingebaut.

Standerwand Kuche

2.4 Luke mit Treppe zum Spitzboden

Um den Spitzboden besser zu erreichen, wird eine Luke mit
Einschubtreppe eingebaut. Um das Lagern von Gegenstan-
den bzw. den Transport auf den Spitzboden zu verein-

fachen, erhalt die Spitzbodentreppe keine Umwehrung
(Absturzsicherung).

oA

3. Fenst

korper
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3. Fenster/Haustiir/Auflenbereich

3.1 Sicherheitspaket Fenster

Als zusatzliche MaBnahme zum Einbruchschutz werden

die Fenster im Erdgeschoss mit einer abschlieRbaren
Fensterolive aus Edelstahl ausgestattet. Diese verhindert
ein Abdrehen und Abreien des Fenstergriffs vom Rosetten-
korper bis zu einem Drehmoment von 100 Nm. Zusatzlich
erschwert diese nachhaltig ein unbefugtes Verschieben

des Fensterbeschlages von auBen durch den integrierten
Sperrmechanismus.

Durch diese MaBnahme, in Verbindung mit der standard-
maligen Ausstattung der Fenster im Erdgeschoss mit
Stahleinlagen und Aufbohrschutz im Rahmen, wird den
haufigsten Einbruchsmustern wie Aufhebeln oder Aufboh-
ren der Fenster Rechnung getragen.

3.2 Strom und Licht Auflenbereich

Der Vorgartenschrank wird mit Strom versorgt und wie folgt
ausgestattet.

» 2 Steckdosen

» 1 Lampe (schaltbar)
Zusatzlich installieren wir am Vordach eine AuBenleuchte

(LED) mit Dammerungsschalter und Bewegungsmelder.
Auf der Gartenseite installieren wir eine schaltbare Aulen-

leuchte (LED).

3.3 Automatischer Tiiroffner - Vorbereitung

Die Haustiir wird mit einem elektrischen Tiiroffner aus-
gestattet. Die Installation des Tiroffners ist aufgrund des
Dreifach-Sicherheitstiirverschlusses besonders aufwandig.

Des Weiteren erfolgt eine Verkabelung, sodass die nach-
tragliche Installation von drei Gegensprechstellen (Essen,
Wohnen EG, Flur OG und Flur DG) moglich ist. Diese sind
nicht im Lieferumfang enthalten.

Bitte beachten Sie: Die Bestellung muss spatestens bei
Rohbaufertigstellung erfolgen.

3.4 Dachflachenfenster im Eckhaus
In Eckhausern kann optional auf der Gartenseite ein Dach-

flachenfenster eingebaut werden.
Bitte beachten Sie: Die Bestellung muss spatestens vier

Wochen vor Baubeginn erfolgen.
4. Bauiiberwachung und Baﬁqualitét

4.1 TUV- oder DEKRA-Abnahme

Méchten Sie die Qualitat lhres Hauses durch einen neutra-
len Fachmann bestatigen lassen, bieten wir Ihnen die Be-
gleitung der Bauarbeiten durch TUV oder DEKRA (Auswahl
durch uns) inkl. Begehungen, Protokollen und Schlussbe-
richt an. In der Vergangenheit sind viele unserer Hauser auf
diesem Wege gepriift und bestatigt worden.

Bitte beachten Sie: Die Beauftragung muss spatestens vier
Wochen vor Baubeginn erfolgen.

4.2 Ausbau zum KfW-Energie-Effizienzhaus 55

Wir errichten lhr Haus nach den Vorgaben (Stand
09.02.2017) der KfW (Kreditanstalt fiir Wiederaufbau) fur
das Energie-Effizienzhaus 55. Der Leistungsumfang umfasst
die folgenden Positionen:

Wir fithren energetische Verbesserungen der Gebaudehiille,
wie z. B. den Einsatz einer Dreischeiben-Isolierverglasung
an den Fassadenfenstern (UGlas < 0,6 W/(m*K), UFenster
< 0,9 W/(m? -K)) und der Haustiir (UGlas < 0,6 W/(m?>K),
UHaustir < 1,0 W/(m? :K)) zur Erfiillung der entsprechenden
Vorgaben der KfW durch.

Wir erbringen die erforderlichen Planungsleistungen und
Sie erhalten die erforderlichen Bestatigungen durch einen
gelisteten Energie-Effizienzhaus-Experten.

Der zusatzlich erforderliche Luftdichtheitstest kann unter
Position , Luftdichtheitstest" bei uns bestellt werden.

4.3 Luftdichtheitstest

Durchfiihrung eines Luftdichtheitstests Ihres Hauses. Dieser
ist zur Inanspruchnahme von éffentlichen Fordergeldern,
wie beispielsweise von der KfW-Bank, vorgeschrieben.

Die Priifung findet zwischen Abnahme und Ubergabe statt.
Das Priifprotokoll erhalten Sie im Rahmen der Ubergabe.
Sie konnen alternativ auch auf externe Sachverstandige

zuriickgreifen.
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Auswahlliste Wohnpark ,,Am Moorgiirtel" in Hamburg

1l Béader und WC

111 WC Erdgeschoss - Vorbereitung - 1.990,00 €
112 WC Erdgeschoss - Lieferung Sanitargegenstande - 790,00 €
113 WC und Diele Erdgeschoss - Fliesenarbeiten und Endmontage Sanitargegenstande - 2.590,00 €
1.21  Bad Obergeschoss - Vorbereitung - 2.290,00 €
122 Bad Obergeschoss - Lieferung Sanitargegenstande - 1.490,00 €
123  Bad Obergeschoss - Fliesenarbeiten und Endmontage Sanitargegenstande - 5.990,00 €
131  Duschbad Dachgeschoss - Vorbereitung - 1.990,00 €
132  Duschbad Dachgeschoss - Lieferung Sanitargegenstande - 1.490,00 €
133  Duschbad Dachgeschoss - Fliesenarbeiten und Endmontage Sanitargegenstande - 4.690,00 €
21 Weil3e Innentren 350,00 €
2.2 Endausbau Netzwerk fiir Telefon (VolP)/IP-TV(Fernsehen)/Internet 990,00 €
2.3 Standerwand Kiiche 1.490,00 €
24 Luke mit Treppe zum Spitzboden : ] 690.00 €
31 Sicherheitspaket Fenster : : i A ; 690,00 €
32  Strom und Licht AuBenbereich 7 : 7 o i o Wi 890,00 €
33 Automatischer Tiroffner - Vorbereitung - ! : s 3 : e % 590,00 €
34  Dachflachenfenster im Eckhaus g St ; o S 2.490,00 €
41 TOV-oder DEKRAAbNahme e R
42 Ausbau;_ zum »ﬂN-Energie-Efﬁzie;izL'al'Js 5.5‘ & 3 e RSO ;, .« ; 299000 €  x
R A e 590,00 €

us-Nr. Iva,‘u,tuAuftgilun‘gsplan

el

Bitte beachten Sie: Wir erheben bei einer Anderung lhrer Sonderausstattung nach erstmaliger Festlegung eine zusatzliche
Bearbeitungsgebiihr von 125,00 €.
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Steckdosenplan Kiiche

GRUNDRISS WANDANSICHTEN
/ Wand 1
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Steckdosenplan Kiiche

Die Abbildungen zeigen lhnen die Anordnung der Steckdo-
sen in der Kiiche. Um den heutigen Anforderungen an eine
umfassende Stromversorgung gerecht zu werden, sind die
abgebildeten Steckdosen und Auslasse installiert.
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Preise 2. Vertriebsabschnitt

W W e

Haus Grundstuicksanteil zugeteilter zugeteilte Kaufpreis inkl. Statik, | zu erwartender
145 m? Familiengliick | (3 % Toleranz) Stellplatz (St) Garage (Ga) Anschlusskosten jahrlicher Erbzins
B7 357,82 m? St34 + St35 255.990,00 € 3419,53 €
B8 207,24 m? St36 221990,00 € 2,044,97 €
B9 203,73 m? St37 228.990,00 € 2.079,30 €
B10 204,01 m? St38 229.990,00 € 2.106,55 €
B 319,12 m? St33 + St39 259.990,00 € 3.448,56 €
Stellplatz Grofe (Lange x Breite, ca.) Kaufpreis inkl. Grundstiicksanteil
5133 - 5139 500mx250m . 5.990,00 €
Auflenmafle Garage (Lange x Breite, ca.) Kaufpreis inkl. Grundstiicksanteil L J
I —~—— e — 1 -~ - = Ty
6,00 m x 3,00 m 116.990,00 € T

: |
\

|

B

o

Stand: 17.05.2017 E | l
Reihenhaus 145 m? (WEG) schliisselfertig gemaB Baube- Es fallt keine zusatzliche Provision an. Notar- und Grund-
schreibung. Preise ohne Sanitarobjekte, ohne Armaturen, buchkosten sowie Grunderwerbsteuer sind nicht im i v‘]
ohne Maler- und Tapezierarbeiten, ohne Fliesenarbeiten Kaufpreis enthalten. Bei Erscheinen einer neuen Preisliste
und ohne FuBbodenbelagsarbeiten. verliert diese ihre Giiltigkeit. |
-
-28 -

|
-
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Welches Haus soll Thr Zuhause werden?
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Wohnpark ,Am Moorgiirtel" in Hamburg

Deutsche Reihenhaus

Thr erfahrener Partner rund um die Immobilie

Der Kauf eines Eigenheims ist Vertrauenssache. Deshalb
ist es wichtig, sich auf einen Partner verlassen zu konnen,
der Sie in allen Fragen rund um die Immobilie fachkundig
berat.

Darum sind wir auch immer fiir Sie da. Von der Besichti-
gung Gber die notarielle Beurkundung bis zur Ubergabe
lhres Eigenheims werden wir Sie umfassend betreuen.
Sollten Sie unsere fachliche Unterstitzung auch danach
benatigen, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Sprechen Sie uns an!

(B e g

Thre Ansprechpartnerin

Alije Hasan
040 - 2190105 -18
alije.hasan@reihenhaus.de

Neuenfelder StraRe 31
21109 Hamburg

Telefon: 040 - 2190 105 - 0
Telefax: 040 - 21 90 105 - 11

www.reihenhaus.de

Haftung

Angaben und Berech wurden mit groBter Sorg-
falt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit aberpriift. Eine Gewahr fiir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht ibernommen. Verbindlich fiir
die Ausfithrung sind allein die hmigten Bauplane bzw. die beur}
deten Unterlagen. Bei den Abbildungen handelt es sich um beispielhafte
Vorschlage. Einrich und Dekoration gehdren nicht zur A g der

Reihenha Der Nachdruck und die elektronische Weiterverwendung von

Texten und Bildern ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung erlaubt. De I.ItSCh e Rei h en h aus




