STADTGEMEINDE HAINBURG A.D.DONAU

Polit. Bezirk: Bruck a.d.Leitha
Land: Niederdsterreich

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hainburg an der Donau hat in seiner Sitzung
am 1. Dezember 2016, TOP 8b folgende

VERORDNUNG

§1 Aufgrund der §29 bis §33 NO ROG 2014, LBGI. 3/2105 i.d.g.F. wird fiir den gesamten Baulandbe-

reich der Stadtgemeinde Hainburg a. d. Donau ein Bebauungsplan auf einer digitalen Plangrund-
lage erlassen,
Die bestehenden Teilbebauungspline ,Stadtzentrum®, ,Hotel JUFA” und ,Garnisonsiibungs-
platz” werden in den fiir den gesamten Baulandbereich geltenden Bebauungsplan ,Hainburg a.
d. Donau” aufgenommen und hinsichtlich der Plandarstellungen und der Bebauungsvorschriften
durch diesen ersetzt. :

§2 Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung der einzelnen Grundflichen ist dieser Verordnung
und der von der ,dielandschaftsplaner.at Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.“, 2460 Bruck/Leitha,
unter der Plannummer R-0602/BEB/GES/B1 verfassten, aus den sieben Planbldttern mit Darstel-
lung der Legende auf Blatt Nr. 1 bestehenden und mit einem Hinweis auf diese Verordnung ver-
sehenen, Plandarsteltung zu entnehmen.

§3 Die Bebauungsvorschriften werden wie folgt festgelest:

Abschnitt 1 — Aligemeine Bebauungsvorschriften

1. Geltungsbereich
Die Bebauungsbestimmungen gelten fiir das gesamte Bauland der Stadtgemeinde Hainburg an
der Donau,

2. Mindestgréfe von Bauplitzen
2.1 Bei Grundabteifung eines Bauplatzes in der offenen Bebauungsweise muss die GrundstiicksgroRe
mindestens 550 m?, in der einseitig offenen oder gekuppelten Bebauungsweise muss die Grund-
stlicksgrofe mindestens 450 m? betragen.
2.2 Bei Grundabteilungen in der geschlossenen Bebauungsweise ist eine MindestgréiRe von 300 m?
erforderlich. Ausgenommen von dieser Bestimmung ist der Bereich der ,Schutzzone”.
3. Mindesthreite von Bauplitzen
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3.1 Bei Grundabteilung eines Bauplatzes muss das MindestmaR der Breite, gemessen von seitlicher
zu seitlicher Grundstiicksgrenze, in der offenen Bebauungsweise mindestens 16 m, in der gekup-
peiten und einseitig offenen mindestens 12 m betragen.

3.2 Bei Fahnenparzellen flieRt der streifenféirmige Grundstiicksteil (,Fahnenanschluss”) nicht in die
Ermittlung der Mindestbreite ein.

3.3 Bei Grundabteilung eines Bauplatzes in der geschlossenen Bebauungsweise darf dieser eine Min-
destbreite von 9 m nicht unterschreiten.

Anordnung von Nebengebiuden und Anzahl privater Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

4.1 Kleingaragen sind im Abstand von mindestens 5 m hinter der StraRenfluchtlinie zu situieren.

4.2 Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu Wohnge-
bauden sind pro neu geschaffener Wohneinheit mindestens zwei Stellplitze fir Personenkraft-
wagen zu errichten, wobei mindestens ein Stellplatz uneingefriedet herzustellen ist. Dieser Stell-
platz kann auch vor Garagen errichtet werden,

4.3 Ausgenommen von den Regelungen gem. 4.1 und 4.2 sind Baulandbereiche mit geschlossener
Bebauungsweise sowie die Schutzzone.

4.4 In der Schutzzone und in Baulandbereichen mit geschlossener Bebauungsweise sind bei der Neu-
errichtung von mehreren Wohneinheiten pro Wohngebiude ab der zweiten Wohneinheit min-
destens 1,5 Stellpldtze pro neu geschaffener Wohneinheit bereitzustellen, wobei auf eine volle
Stellplatzanzahl aufzurunden ist.

4.5 Bei einem vorderen Bauwich groBer als 5 m diirfen Kleingaragen ab einem Abstand von 5 m von
der StraBenfluchtlinie errichtet werden.

4.6 In den Strafenziigen CarnuntumstraRe, Weingartenweg, Neuristralle, Rimergasse, Marbod-
weg, SiedlerstraBe und Schonwieserstralie kann auf den von den Verkehrsflachen hangabwarts
gelegenen Grundstilicken mit Kleingaragen néher als 5 m an die StraRenfluchtlinie bzw. bis zur
vorderen Baufiuchtlinie herangeriickt werden.

2u- und Ausfahrten zu Grundstiicken im Wohnbauland

Die Breite von Zu- und Ausfahrten zu einem Grundstiick im Wohnbauland darf in Summe nicht
mehr afs 6 m betragen. Ausgenommen davon sind Grundstiicke mit &ffentlichen Gebauden, Ver-
sammlungsstdtten u. dgl. bzw. iberwiegend betrieblich genutzte Grundstiicke.

Einfriedungen

6.1. Einfriedungen von Baupldtzen in der offenen, gekuppelten und einseitig offenen
Bebauungsweise diirfen eine Gesamthéhe von 1,50 m, auf einem jeweils 15 m langen Teilstlck,
im Mittel nicht {ibersteigen. Ein Sockel ist vorzusehen, wobei die Sockelhéhe maximal ein Drittel
der Gesamthdhe erreichen darf. Die Einfriedungen diirfen nicht voliflichig ausgebildet werden.
Eine groRere Sockelhdhe ist fiir geldndebedingt (Hanglagen) erforderliche Stiitzmauern zuldssig,
wobei das bauseits anstehende Geldnde maximal um 50 cm iberragt werden darf.

6.2. In der Breite der Garagenzufahrt sind Einfriedungen vor Kleingaragen unzulissig. Ausnahmen
davon sind durch den Einbau eines ferngesteuerten, automatischen Tores maglich.

Harmonische Gestaltung der Bauwerke

7.1. In den im Dachzonenplan griin gekennzeichneten Bereichen sind Pult- und Flachdacher bzw.
Dachneigungen von unter 20° zulissig.

7.2. in den im Dachzonenplan gelb gekennzeichneten Bereichen sind Flach- und Pultdicher sowie
Dachneigungen von unter 20° zulidssig, sofern ein Ortshildgutachten deren Ortsvertraglichkeit
helegt,

7.3. In der Widmungsart Bauland Kerngebiet Handelseinrichtungen (BK-H) sind auRerhalb der
Schutzzone Dachformen ohne Einschrinkung zugelassen.

7.4. Die Errichtung von Holzblockhdusern mit Holzsichtfassade im Wohnbauland ist unzuldssig.

Seite 2




8. Freiflichen

8.1. Die in der Plandarstellung eingetragenen Freiflichen F1 und F2 sind als Griinflachen zu gestalten
bzw. zu erhalten.

8.2. Im Bereich der in der Plandarstellung eingetragenen Freifldche F3 ist der Waldbestand
inshesondere in Hinblick auf die dkologische Funktionsfihigkeit, die Wohifahriswirkung, die
raumgliedernde und landschaftspragende Wirkung sowie die Eigenschaft als Objektschutzwald i.
S. §21 {2) Forstgesetz 1975 zu erhalten.

8, Geldndeidnderungen

9.1. im Falle von kiinstlichen Niveauveranderungen in Form von Geldndeanschittungen ist deren
Héhe bei der Berechnung der jeweiligen Gebdudefront zu beriicksichtigen.

9.2. Abweichungen von den Bestimmungen gem. 9.1 konnen hewilligt werden, wenn alle
hetroffenen Grundeigentiimer Niveauverdnderungen gemeinsam durchfiihren, oder wenn
durch Niveauverdnderungen eine Angleichung der Hohenlage an jene der angrenzenden
Grundstiicke erfolgt.

10. Werbeanlagen
Die Gestaltung und Anbringung von Werbefldchen, Reklametafein oder Geschiaftsportalen hat
sich in GréBe und Proportion der Umgebung unterzuordnen.

11. Transportable Anlagen
Das Aufstellen von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht, wie zum
Beispiel Wohnwagen, Mobilheimen und Zeltkiappanhdngern, ist nicht gestattet.
Von dieser Bestimmung sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen, Freizeitfahrzeuge,
Fremdenverkehrs- und Verkaufseinrichtungen sowie tempordre oOffentliche Einrichtungen
ausgenemmen.

12. Besondere Bestimmungen
Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zusatzliche
besondere Bestimmungen:

Besondere Bestimmungen 1 (BB1). Pro neu geschaffener Wohneinheit sind private KFZ-
Abstellanlagen wie folgt herzustellen:

2-Zimmer Wohnung: 1,0 PKW

3-Zirmmer Wohnung: 1,5 PKW

4-Zimmer Wohnung: 2,0 PKW

Abschnitt 2 — Bebauungsvorschriften fiir die Schutzzone

1. Bauform
1.1. Gebdude sind dem Erscheinungshild der bestehenden Bebauung im Umgebungsbereich anzu-
passen, inshesondere im Hinblick auf die Proportion sowie deren Stellung und Gliederung ent-
lang der Straenfiuchtlinie. ‘
1.2. Fensteroffnungen sind vorrangig in Form stehender Rechtecke auszufithren und Mauerwerks-
&ffnungen haben sich den vorherrschenden Proportionen anzugleichen.
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2. Fassadenausfiihrung

2.1. Fir stralRenseitige Fassaden sind die in der Umgebung vorherrschenden Materialien und Farben
zu verwenden, wobei Putzflachen in einfacher Form (Reib-, Kratz-, Streich- oder Spritzputz) aus-
zufiihren sind.

2.2. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, kleinteiligem Faserzement, Glasbausteinen, Metall sind

nur im untergeordneten Ausmal? zuldssig.

2.3. Fassaden mit vollflachiger Sichtholzschalung sind unzuldssig.

2.4. Gebdudesockel sind verputzt oder mit Naturstein auszufiihren.

2.5. Fassadenfarben mit einer gldnzenden Oberflache sind nicht zuldssig.

2.6. Fassadenfarben haben einen Hellbezugswert von mindestens 50% aufzuweisen.

3. Dachform

3.1. Die bestehenden Dachformen sind dem Typus nach beizubehalten.

3.2. Zur Dachdeckung sind Dachziegel oder Materialien, die der Wirkung nach dem Erscheinungsbild
einer Dachziegeldeckung gleichen, zu verwenden.

3.3. Es sind ausschliefilich Sattel- oder Walmdéacher zuldssig, deren Hauptfirstrichtung und Dachnei-
gung sich den benachbarten ensembletypischen Elementen anzugleichen und in das Ensemble
einzuordnen haben.

Der Bereich der Schutzzone ist mit der im Dachzonenplan in Rot ausgewiesen Zone ident.

3.4. Gegen die StraBenfluchtlinie gerichtete Nebengebdude sind an die Dachform des Hauptgebiu-

des anzugleichen.

4. Photovoltaik- und Solaranlagen
4.1. Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig, soweit diese Anlagen vom &ffentlichen Raum nicht
einsehbar sind oder in die Dachhaut oder Fassade integriert sind.

5. Schaufensteréffnungen, Vitrinen, Werbeanlagen, Plakatwinde
5.1. Schaufensteréffnungen und Vitrinen sind in GréRe und Form so anzuordnen, dass der Charakter
der Erdgeschosszone erhalten bleibt.
5.2. Stdndige groffldchige Plakatwande sind unzuldssig.

§4 Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Ge-
meindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf

§5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Angeschlagen am: 07. Dezember 2016
Abgenommen am: 23. Dezember 2016
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