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FuchsenstraRe 9, A-3451 Pixendorf

Unbefristete Mietwohnungen im "Lebensraum Tullnerfeld" - Entdecken Sie
lhre neue Wohnoase!

Unbefristete Mietwohnungen! "Lebensraum Tullnerfeld" - Entdecken Sie Ihre neue Wohnoase!

In griiner Lage entsteht mit September 2024 das beeindruckende Wohnbauprojekt "Lebensraum
Tullnerfeld" mit gesamt 308 Mietwohnungen sowie 7 Gewerbeflachen! Die 2-5 Zimmerwohnungen
bieten Wohnflachen zwischen ca. 38m” und 115 m?, somit finden hier sowohl Singles, Parchen als
auch Familien ihr kiinftiges Zuhause!

Ein Kindergarten und eine Tagesbetreuungsstatte fur Kleinkinder direkt vor Ort machen das Leben
besonders fur Familien angenehm. Als besonderes Highlight ist ein gemutlicher Café /Hofladen
geplant, der als Treffpunkt fiir Bewohner und Nachbarn dient. Zusatzlich stehen den Bewohnern
Aufenthaltsmoglichkeiten auf den Dachflachen zur Verfligung, inklusive beschatteter Sitzmoglichkeiten
und hauseigener Hochbeete fur den Anbau von Gemuse und Krautern.

Die ausgezeichnete Lage des "Lebensraum Tullnerfeld" mitten im Griinen, nur 10km von der
Bezirkshauptstadt Tulln entfernt, verspricht Urbanes Wohnen mit bester Infrastruktur! Geschafte des
taglichen Bedarfs in Michelhausen und Langenrohr sind nur 5 Autominuten entfernt. GenieBen Sie
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie Griinflachen, die Raum fiir Erholung und
Entspannung bieten. Die ausgezeichnete Lage ist auch fir Pendler nach Wien oder St. Polten geeignet.
Beide Stadte sind uber den Bahnhof Tullnerfeld innerhalb von 20 Minuten mit dem Zug erreichbar.

Aligemeines zum Wohnbauprojekt:

= 308 Wohnungen & 7 Gewerbeeinheiten verteilt auf mehrere Bauteile

2-5 Zimmerwohnungen mit Wohnflachen zwischen 38,” und 115m”

Jede Wohnung mit privater Freiflache in Form von Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten
= Einlagerungsraum fir jede Wohnung

Kindergarten & Tagesbetreuungsstatte fur Kleinkinder

Aufwendig gestaltete AuBenanlagen und Gemeinschaftsterrassen mit Pergola
Café/Hofladen im Projekt geplant

Tiefgarage

Ausstattungsdetails:

= \ollstandig ausgestattete Kiichen
= Feinsteinzeug in den Badezimmern

Wir leben
Immobilien.



Hochwertiger Design-Vinylboden in den Wohnraumen

3 Scheiben Isolierverglasung mit auBenliegendem Sonnenschutz
Betonkernaktivierung

im DachgeschoB: Deckenkihlung

Bezugsfertig: ab September 2024

FuchsenstraBe 9, RebhuhnstraBe 2: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate
Kindigungsfrist

Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Energieausweis:

Glltig bis:
HWB: ) 20,92 kWh/m’a
fGEE: i 0,8

Wir leben
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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