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* Nordausrichtung
* Neu renoviert
» Inkl. Eigengarten
e Inkl. Kellerabteil
e Inkl. Parkplatz

Wohnflache: 29,08 m?
Zimmer: 1,5

Eigengarten: 66,75 m?

Befeuerung:  Zentralheizung / Olheizung
Baujahr: 1996

ab 31.05.26

Vermietet bis:
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Die Augenweide macht ihrem Namen alle
Ehre. Denn es handelt sich um ein char-
mantes Mehrparteienhaus in Kirchheim
im Innkreis. Neun gemutliche Wohnein-
heiten sind auf drei Etagen in dem einla-
denden Hauschen am Sudhang vorzufin-
den. Es wurde 1996 errichtet, im Jahr 2007
komplett saniert und seither stets gut ge-
pflegt und instandgehalten.
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In der lebenswerten Augenweide kon-

nen Sie nun eine preiswerte Wohnung
mit wunderbarem Ausblick erwerben.
Die Wohnung TOP 3 befindet sich im 1.
Obergeschoss des Gebaudes und fasst
rund 30m? Eineinhalb Zimmer plus Bad
mit WC sind hier praktisch aufgeteilt.
Highlights der gemutlichen Wohnung
sind ein eigener Garten. Zu der Wohnung
zahlt aufierdem ein eigenes Kellerabteil
sowie ein eigener Parkplatz.
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Im Aufdenbereich finden Sie zudem einen
gepflegten Allgemeingarten mit Sitzge-
legenheiten und Platz zum Verweilen in
der Sonne. Gleich neben dem Gebaude
kénnen Sie mitten in die Innviertler Hu-
gellandschaft spazieren und den wunder-
baren Weitblick bis uber die bayrische
Grenze geniefden.
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KAUFPREIS
EUR 84.000,-
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z 10,26 km? / 753 Einwohner*innen
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Von Kirchheim aus sind es nur wenigen Fahrminuten bis nach Ried im
Innkreis. Ob zu Fufd oder mit dem Rad, Ausflige in die Natur, bis ein-

schliefdlich zur bayrischen Grenze am Inn, lassen sich von hier aus gut
gestalten. Aber auch die Gemeinde selbst hat einiges zu bieten. Zum
einen flhrt der Romerradweg durch die Gemeinde. Zum anderen finden
Sie Nahversorger, Wirtshauser und Gaststatten finden ebenso direkt im
Ort. Uber die Rieder StraRRe L141 gelangt man bequem in umliegenden
Ortschaften und Stadte. Ausgehend von der Autobahnauffahrt in Ried
in Innkreis, erreichen Sie auch Stadte wie Scharding, Passau, Wels oder
Linz in Windeseile.
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KINDERGARTEN ~ 550m / 7min  ceeeseeeeeeesnnneens _g_g_
APOTHEKE 11,6 km / 15MIin s eererreeeesennnneeeeeeeannn e
ARZT  500m / 6min  ceeeeeeeennnnnnnnns _g_g_
BUSHALTESTELLE  200m / 3min  ceeoeeseesenses &
BAHNHOF  36km / 5min  creeeeerreeeeeeees
VOLKSSCHULE ~ 650m / 9min  coceeveereermnnniennnn _g_%
NAHVERSORGER ~ 300m / 4min  cereeeeeeserenee: &
GASTRONOMIE  500m / 6min  seeeeeeseesensenees &
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Lukas Gabriel BSc.

KONTAKT

+43 664 10 49 331
lukas.gabriel@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
4701 Bad Schallerbach
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Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfihrung kann von den vorliegenden
Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konst-
ruktiver Mapnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumd®beln nicht geeignet- nicht maf3stabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details
sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



