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Einzigartige Lage zum Markkleeberger See.
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Markkleeberg ist als niveauvolle Kreissta

i vor den Toren Leipzigs idyllisch im

Leipziger Neuseenland gelegen. In ca. 15
Minuten gelangt man mit dem PKW in di
Leipziger Innenstadt, in ca. 30 Minuten

' zum Leipziger Flughafen.

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind dig
Markkleeberger bestens an Leipzig
angebunden.
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e Markkleeberg ist eine Kreisstadt im Norden von Leipzig mit fast 25.000 Einwohnern. Aufgrund seiner
landschaftlichen Attraktivitat mit zwei Seen und schonen Parkanlagen war die Stadt schon in der
Vergangenheit der Wohnsitz wohlhabender Leipziger Unternehmer. Viele Griinderzeitvillen sind
Zeugen hiervon.

Standortbetrachtung

Durch die Attraktivitat als Wohnort und der guten Anbindung im Leipziger Raum sind die
Gewerbegebiete der Stadt Markkleeberg fast vollig ausgelastet.

e Markkleeberg ist im Raum Leipzig Gber den Autobahnanschluss der A38 an die A14 und A9
angebunden. Zudem ist Leipzig mit der StralRenbahn und den S-Bahnen S3, S4, S5 und S6 ideal
erreichbar. Auch mit den Buslinien und in direkter Lage der StraBRenbahn ist eine gute Anbindung
gewahrleistet. In ca. 25 Minuten ist man in Leipzig.

+ K

e Schulen: Die Stadt verfligt Uber alle allgemeinbildenden Schulformen. Alle Schulen sind vom Standort
des Bauvorhabens gut zu erreichen. Auf dem Weg nach Leipzig befindet sich dann auch die Universitat
und das Universitatsklinikum.

¢ 9

e Alle Geschéifte des tiglichen Bedarfs sowie Gastronomie, Arzte und Apotheken sind zu FuR erreichbar.
Die Seepromenade als Naherholungsziel ist in ca. 300 Metern erreichbar sowie viele Sportvereine
bieten ein umfangreiches Freizeitangebot.
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Soziookonomische Daten

Verteilung der Bebauung Verteilung des Einkommens

in Quartier innerhalb Markkleeberg

in Quartier innerhalb Markkleeberg

(1) é (1) = & @

74% 3% 6% 1% 31% 68%

Einfamilienhauser Gewerbe Mehrfamilienhauser <1.500 EUR 1.500 - 3.600 EUR >3.600 EUR

Quelle: infas 360 GmbH; 2016 Quelle: infas 360 GmbH; 2016

e Die Bebauungsstruktur deutet auf einen Bedarf nach Miet- oder Eigentumswohnungen hin.

Geschosswohnungen sind deutlich unterreprasentiert.
e Die Einkommensstruktur ist als hoch anzusehen. Dies bedeutet, dass sich flir einen Vermietungsneubau

genugend zahlungskraftige Mieter finden, flr ein Projekt mit Eigentumswohnungen dann auch die

geeigneten Erwerber.



Projekt Markkleeberger See
a Bornaische Str. 92-94

Das Baugrundstiick

In einmaliger Lage von Markkleeberg-Ost steht ein ca. 4.201m? grof3es Baugrundstiick zum Verkauf.

Die Lage 1st einmalig: ca. 300 Meter vom Ufer und der Promenade des Markkleeberger Sees gelegen.
Die Stralenbahnhaltestelle ist fuBldufig in der Ndhe und die Leipziger Innenstadt in ca. 20 Minuten mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Mit dem Auto gelangen die Bewohner tiber die Bundesstralie
B2/B95 in etwa 15 Minuten in die Leipziger Innenstadt der Flughafen ist in 30 Minuten zu erreichen.

Markkleeberg selbst bietet den Bewohnern fur das tédgliche Leben eine gute Infrastruktur von
Supermérkten, Apotheken und Arzten, sowie ein reichhaltiges Freizeitangebot und alle Schulformen.

Mit der exzellenten Anbindung an Leipzig und der idyllischen und niveauvollen See Lage kann in
diesem Neubauprojekt den kiinftigen Bewohnern ein sehr begehrtes Wohnungsangebot offeriert werden.

Dieses Neubauvorhaben eignet sich sowohl fiir einen Neubau in den Eigenbestand als auch als
klassische BautragermalBinahme zum Verkauf von Eigentumswohnungen. Es ist das einzig verfiigbare
grofBere Grundstiick mit Seenihe.
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Kennzahlen:
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e GrundstlicksgroRe: ca. 4.201 m? berdumt. (Der Abriss ist erfolgt.)

e Bebaubarkeit: 5 Baukdrper mit Tiefgarage, ca. 6.200 m? Wohnflache. Die ges. BruttogeschoR-

Flache (BGF) betragt ca. 8.344,32m?.
Baukorper 1: 2073.34 m?  Baukorper 2: 2228.30 m?
Baukorper 4: 1439.98 m?>  Baukorper 5: 819.50 m?
Bruttogeschossflache gesamt: 8344.32 m?

e Bruttorauminhalt :
Baukorper 1: 6788.95 m®*  Baukorper 2: 7351.33 m?
Baukorper 4: 4767.88 m®*  Baukorper 5: 2859.82 m?
Anzahl der Geschosse

Baukorper 1: 4 Vollgeschosse / 1 Staffelgeschoss
Baukorper 2: 4 Vollgeschosse / 1 Staffelgeschoss
Baukorper 3: 3 Vollgeschosse / 1 Staffelgeschoss
Baukorper 4: 3 Vollgeschosse / 1 Staffelgeschoss
Baukorper 5: 2 Vollgeschosse / 1 Staffelgeschoss

Baukorper 6: 2 Vollgeschosse / 1 Staffelgeschoss

Baukdrper 3: 963.70 m?
Baukorper 6: 819.50 m?

Baukorper 3: 3171.26 m3
Baukorper 6: 2859.82 m3
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Anzahl der Wohneinheiten

In die 6 Baukorpern kénnen 78 bis 88 Wohneinheiten integriert werden mit ca. 6.200m? Wfl.

Verkaufsstadium: Baugrundstiick mit Baugenehmigungen sowie Bauvorbescheid
e Kaufpreis: 6.105.000, -- Euro
e Maklercourtage: frei

e Weiterfihrende Unterlagen: Bei Interessensbekundung wird lhnen der Zugang zu einem
Datenraum hergestellt.
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Lageplan
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Abstandsf]
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Rechtliche Hinweise und Vorbefassung

Das Exposé ist kein Vertragsbestandteil. Das Grundstiick wird gekauft, wie es steht und liegt. Es wird keine Haftung fiir
Beschaffenheit oder sonstiges iibernommen. Es bestehen 2 Baugenehmigungen sowie eine genehmigte Bauvoranfrage. Diese
kann tibernommen werden. Bei Abschluss des Kaufvertrages geben wir den Architekten frei fiir den Kaufer. Fir die
Bauvoranfrage wird keine Haftung tibernommen und ist kein Bestandteil des Kaufvertrages.
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Kontakt

Krailing Verw.-& Makler GmbH
Sven Krailing

Austr.7

61440 Oberursel

Tel: +49 6171 59965
Fax: +49 6171 59579
Mobil:  +49 171 7252963

S.Krailing@finanzwesen-gmbh.de

HGS
Peter Franke

+49 176 60421347

hgs-franke@gmx.de
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