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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt: Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Flrstenau diesen Bebauungsplan

Nr. 56 "Kollenpohl", bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen

" " [ _'W_A'_ ~'1| Allgemeine Wohngebiete Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
[ _._TET.__.]| (s textl. Festsetzung 1.1) 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN )
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB) Flrstenau, ......cccceeveeeneeenenen..
| Beschrankung der Zahl der Wohnungen

MAX 2 WO (s. textl. Festsetzung 1.4)
1.1 Ausschlug von ausnahmsweise ZU|aSSigen Nutzungen gem. § 1 AbS. 6 BauNVOI ......................................................................
(Blrgermeister) (Siegel) (Stadtdirektor)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. VERFAHREN
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Die Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte Der Rat der Stadt Fii hat i . S die Aufstell des Beb |
¢ Geschof¥flachenzahl des Gebéaudes, nicht héher als 0,50 m (iber Oberkante anbauféhiger &ffentlicher Verkehrsflache er Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am ................... le Aufstellung des Bebauungsplanes
9 — “\s“a‘s liegen Nr. 56 "Kollenpohl", mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufy
% % wn 1 3 - — Y\ta“e“‘)o 0.3 Grundflachenzahl ' wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsliblich bekanntgemacht.
% % 2 - ’
9 va % “ wn-1 wn-1 wn_z wn-z wn-1 — R ool neallgael T 1.3 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .
73 B _— _— b —— ) —— | .~ A U U Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze Flrstenau, .......ccccceeeeeiiennee
% % _° I o A l o A I o A I}, o A 9 I o A BEBAUUNGSPLAN NR. 54 S TN Die Hauptfirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukérpers) ist durch die Richtung des
& 5 8 wn 2 03 —_— mm— —_ — “ — "WOHNBAUFLACHE BEIDSEITS L -/ I e = EPEEY - R E 25 o E Planzeichens festgesetzt. Als Ausnahme ist eine Drehung um 90° zulassig.
76 o o ’ I\ 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 DER KRANENPOHLSTRASSE" ) :_ :. .- | :. :. :. cc :. :. :. :. s :. :. :. :_ ._._ :_ :. :_ c :_ . :_ : § . (Stadtdlrektor) ...................
98 % —_— —_— _ = A ey F e 1.4 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
% 4 MAX 2WO \ L \
2 I OA MAX 2 WO MAX 2 WO MAX 2 WO
A > % Y L S I R TNEI
3 > / % DTV = MAX 2 WO MAX'2 WO Rl B R SRR TR 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN Innerhalb des Plangebiets ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebiude auf maximal 2 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
—_—— —_— —en/Wn gem. § 3 Abs. 1 BauGB
0,3 0. 450 SD/WD SD /WD SD /WD SD /WD SD/WD (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) begrenzt.
% 98 wn'1 % g 38° - 45° 38° - 45° 20° - 40° 20° - 40° 38°-45° — — S RRB b
/ E — MAX 2 WO 8 N N ] A ) R IR W 0 Offene Bauweise 15 7um Schut hadlichen U teinwirk i S.d. BImSchG zu treffende baulich Die friihzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom .......ccccoccerenen. bis
b6 % \ o s \\ . um Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG zu treffende bauliche - durchaefiihrt worden.
wn'z l—0 A Y————z —\ \ I_&/F /\ . 1 R S und sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: g
%” —_— _— SD /WD \ o AR M VR SRR LRSS AR AR W Einzel- und Doppelhéuser 0
25 % 20° - 40° R | AR A R R R R R SR . Flrstenau, .....ccccevveenneen.
Il o 0,3 I \ " 1 5: 1.5.1 Aktiver Schallschutz
° Doppelhauser und Hausgruppen
wn-1 0,3 | % MAX 2 WO - -\ \ \\ - — 2 NG /\ Saea e -/ I Innerhalb der an der B 402 festgesetzten Flachen ist ein begriinter Larmschutzwall mit einer
2 / [ wera § 7] L o= \ -+ — _‘9_ : ' R ' %9 —+——+——-——:- Baugrenzen Hoéhe von mindestens 5,00 m (iber Fahrbahnoberkante (der B 402) anzulegen.
2_9 Snj WD / ’ . ’ -------------------------------------
é} MAX.2 WO 9% «= - - ERE— Stadtdirekt
- % a |38 - \ ‘ — - ahe O — { ] Uberbaubare Grundstiicksfléche Technische Einzelheiten zum Bau des Larmschutzwalles, wie Hohe, Breite, Bdschungs- (Staddireidon
9% SD/WD » A Y - P\anS“ e — . Q wn_1 ———r————— neigung, Entwasserung u. &., sind im Einvernehmen mit der Niedersachsischen Landesbe- )
0.3 @ % 20°-40° % & 27 - "\ - ——— I _— —> Stellung baulicher Anlagen horde fur StraBenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Osnabrlick - festzulegen. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- z(a - . textl. Festset 1.3
MAX 2 WO . 9%/33 % nen? e . —_— T — y / * 1 I o A (5. textl. Festsetzung 1.3) 152 Passiver Schallschut Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am ..........c..c........ dem Entwurf des
IS Kra > | — — 0.« Fassiver schallschutz Bebauungsplanes Nr. 56 "Kollenpohl", mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
99 S SD /WD 99 % o ——— 03 ) . zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
I - N, 38° - 45° % 7z ——— Larmpegelbereich I: . . offentlichen Auslegung wurden am ...................... ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
° Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags werden eingehalten; die Bebauungsplanes Nr. 56 "Kollenpohl", mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben
% . ‘ r - MAX'2 WO Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts werden tberschritten. Es werden maximal 50,5 dB(A) 17011 (L biS .ovieieeeeee e gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
22 % =67 = 30 . /\ —_— 4. VERKEHRSFLACHEN nachts erreicht.
27 64 19 SD/WD 4 48 .
0_+—— o _AEo P (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flrstenau, ........ccccceeveeeeieeene
o 38°-45 Bei Wohngebéauden sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die gem. DIN 4109
: » < T A \ ‘. . R Strakenverkehrsflache schutzbedirftig sind, in den Larmpegelbereich Il (malRgeblicher AuRenlarmpegel von 56 dB(A) e
ra g \ ‘ ‘ o 1 bis 60 dB(A)) einzustufen. Es ist das resultierende Schallddmm-Maf erf. R'w,res = 30 dB (Stadtdirektor)
| © \ “" StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.
=] . T SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
1) \ 1
/ I ) gcu \ \ % wn_3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
q 5 ° \ W 718 o m— i Verkehrsberuhigter Bereich Larmpegelbereich Il Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .................... nach Priifung der Bedenken
%7/7 I 9 \ ) | l I | Il o /D Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags bzw. von 45 dB(A) nachts werden und Anregu.ngen"gem. .§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzupg gem. § 10 BauGB, die ortlichen
| e 7 ’ ) i | i i 5 Fult- und Rad tiberschritten. Es werden maximal 60,6 dB(A) tags bzw. maximal 54,8 dB(A) nachts erreicht. Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem. § 9 Abs.
:"QVI 5 , 4 | - 110 = i 3_504 ? | — | T 8 BauGB beschlossen.
o Y " [ I r | I \l b= | ~— FuR- und Radweq mit Befahrbarkaeit Bei Wohngeb&uden sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die gem. DIN 4109 .
g/ B 2\ \ | | NFMAX 2 WO [F+R ||l Jugunsten bestirr?mter Anlieger schutzbedrftig sind, in den Larmpegelbereich Ill (maRgeblicher AuRenlarmpegel von 61 dB(A) Flrstenau, ...
é"/ 2 .‘ (] '\ \ | —I ! o L 9 9 bis 65 dB(A)) einzustufen. Es ist das resultierende Schallddmm-Mag erf. R'w,res = 35 dB
& —— . hIt .......................................
.:/ Siifooiss © m SD /WD , . einzuhalten. _
S §oifpenl, ° - Anliegerbezeichnung (Stadtdirektor)
2 ‘ =] =3 20° - 40° @
Z;_g/ RNy - ° % \x \ — —— | 115 7 d Abfahrtsverbot In beiden Larmpegelbereichen ist fiir die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume auf der
] G \ 3 . \ . 1B U- Und Abtanrisverbo larmzugewandten Seite eine schallgedampfte Liiftung erforderlich. RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB
Tof o/l \ o
/ I 550 ‘Z—‘? | ;;, Hinweis: Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 56 "Kollenpohl", mit baugestalterischen
I Jone ‘ [ s | = Festsetzungen ist am .........cccoccceeriiieees ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
il ‘ ’ = A, | %’, 222 Kénnen schutzbedurftige Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite bellftet werden, ist ist damit rechtsverbindlich geworden.
P 0 " - \ @ 2 . . . keine schallgedampfte Liftung notwendig.
I £- 5 J s I A0 - Q \ , 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG Flrstenau, ......ccccceeeveenenee.
SRR | 7 /) 10 \D\a\"':"’“a .\ 4 UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Passiver Larmschutz kann auch erfolgen, wenn der Grundriss so gestaltet ist, dass schutz-
I oo g = e 23 10 - -\ N\ / / — (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) bedirftige Aufenthaltsrdume gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (wie Schiaf- und P
Ll — ° _ Wohnraume, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdumen u.4.) sowie (Stadtdirektor)
N @GR - V o 0—0—"2
S , L :g- LY o= 4 - — O/O,.o—-o” JE— D geplante Trafostation Terrassen, Balkone, Loggien u.8. auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden.
8/ , E :.g oo - . _\— By —— /2:0/ o—o0—% o/ _— GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
8 — — 00—
AT~ e o,_o,—o — Abs. 1 Nr. 1 BauGB
! . . _— —_—
II § o< " — e T N S . . ) Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 56 "Kollenpohl" ist die Verletzung
D j . - T R -’O o820 1.6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
L SRR R b 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN BauGB: et
g223c S O T drstenau, ......cccoceeeneeen.
’ T LT T T / (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 1.6.1 Ab einer Grundstiicksgrofie von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger
8 = WA-1 » . Laubbaum anzupflanzen. e
B ool Ty ¢ 60 — = 7 7 Vorhandene unterirdische HD - Erdgasleitung Nr.40 Rehden- Stadtdirekt
’ adk { \ 18 fel 10 SRR \ -9 =\ wn-z 5 © 97" Frenswegen mit Schutzstreifen (s. textl. Festsetzung 1.6.3) 162 J f 500 m?2 Stral kehrsflache ist mindest in heimisch (Stadtdirektor)
— tra 4 \ \ \ /o/o é: - .6. e angefangene m? StrafRenverkehrsflache ist mindestens ein heimischer
!- 3 P\%x\ 10 Re0ls \\ : ° - SO Q_/._O e T I o hochstammiger Laubbaum innerhalb des Stralenraums anzupflanzen.
’ ¢ | ) r s \ AREES : \ J e QRN TS Siznoanay ./ y 9 I o A GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
’ , 1 U 218 | i ‘ ) . NG \ \=\ : . - -o./.o.,_.,__ggl. 2o - e / S 0,3 1.6.3 Die offentlichen Griinflachen im Bereich der Erdgasleitung mit Schutzstreifen sind im BEBAUUNGSPLANES UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
’ ;E o 1 D 7 £\ 11 \ \ TR VS L X% e / 0.3 ® —_— Abstand von beidseits 2,5 m von der Leitung mit Landschaftsrasen zu bepflanzen. Die
) I 10 Planstrae ; \ \ - R -\ —Q o= o f . o y ’ MAX 2 WO daran anschlieRenden Flachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
’ s | 7 o r—ﬁ"—-‘ L) ‘ ‘. o — % ‘9('-47_ e V4 7. GRUNFLACHEN Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 56 "Kollenpohl" ist die Verletzung
’ i . 1of A= —1 \ ) I -t ’% = / / MAX 2 WO SD/WD (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.6.4 Die Ubrigen 6ffentlichen Griinflachen sind nach Angaben des Griinordnungsplanes anzulegen. von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
// , % { I ‘ — ) 0/0/ — r g % » SD/WD 38° - 45° : :
’ g w e | | J o\ ® . )¥\ s \ © \ . 1.7 Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB: Flrstenau, ......c..c..........
’ g 3 A—JQ—*LL - = - = =TT\ — -\ \* \ A % - 20° - 40° o o <= | Offentliche Griinflache ’
S ’ , £ gy l — ATl g \ diin R\ _ \ \\ s \ . 4 . ... .- /| Nutzung gem. Planeinschrieb Die gemaR Griinordnungsplan durchzufiilhrenden MafRnahmen zum Ausgleich auf den im Plangebiet ...,
m g | ) | A - — ’\ \ b \ \ o\ [ / | o géi; ) _ _ festgesetzten éffentlichen Griinflachen und auf den im nebenstehenden Ubersichtsplan (Stadtdirektor)
I 5 I &l J e T L e \ 7\ - \ ‘ \ { S Kinderspielplatz gekennzeichneten Teilflachen der Ersatzflachen im Ersatzflaichenpool Wasserschutzgebiet (WSG)
| o L o — 0/0/0 — e Lisl: ° / 0,3 Ohrte werden den Eingriffsflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt - anteilig - . )
x| - T e T A\ | I~ 6 Grinanlage zugeordnet: GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
& I - 7 - \ : ) Trim /AR : i MAX 2 WO 7 .
o ’ H =17 | ¢ - \ ‘ 0 i f Nl \ \ \ V' \/ : Private Griinflache WA- Gebiet 70,9 % Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 56 "Kollenpohl" sind beachtliche
%" ’ . - - u ‘ r e ( ( -- L \ : \ \ p’y SD /WD 6 i Nutzung gem. Planeinschrieb Offentliche StraBenverkehrsfiachen 20.0% Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
2 ’ = 613 '\ ‘. . 218 (rahe J A0 \ . w7 \\ s 38° - 45° 7 FuRB- und Radwege 0,1% Firstona
612 S HEIEG VAV \ ) erereeeareaeeaaenns
w plan 0 \ NS
(7] ’ , 1 / )\‘ . T\ L e y
< r "\ ] N\ 7/ ( N
| | i W 3 7772 e e (O
= 610 ——\Lbv— | | \. L —— —\ (1 \ \. SR \\ \ \/‘. ) ‘\ %? 2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN (Stadtdirektor)
/47 o 31 \ \ 2 \ R\ \ X \ . . . (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
/O/o/ _— ) R \ SO N\ \. ° 8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
609 - o—9 nering_>—— I ‘- \— - \ \ \ st \\ \ P ./ SN\ \ > HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
‘ L /o,ﬁﬁn/ [ L— | -\ o o ) \ .\ AV §x@ s (/ -\ 49,)@ \ . wn-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 2.1 Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:
//0/0/0 | i’ r \ _/ ./ \ \ " A \(bq’ 4 \ \. '9{,’0 N | éi RRB Regenwasserriickhaltebecken Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm -
-9 — ! wn_z <)X / / ) > o ° Q‘?’ /7 L\ \ \ A N\ 0 63 Hohe Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden.
oz __— | <0 /TO,4 N/ l < > \ \ o — 19 L. . . . . .
— o—79 617 _— Y| 8 / / N\ / QA NN \ \ N Wenn ein hiernach theoretisch erforderliches Sichtdreieck wegen vorhandener Bebauung nicht
0/47// E E —] ! o — e 4 / / N N Se 0tz A \ ° ~ 0,3 freigehalten werden kann, ist die Schenkellange auf der Gibergeordneten Stralie beizubehalten;
— \ 03 @ Il o MAX 2 WO -] m— o = —449 / > ° K //'\ e N \ - o o die Schenkellange auf der untergeordneten StralRe ergibt sich zwangslaufig aus der vorhande-
419 —_— —_— SEERS o /‘b & IR > nen Bebauung. T
wxzwo | £ 25 AT ! L, > GO AN . X2 W . _— ° LANDKREIS OSNABRUCK
. 20° - 40 . | / / /\ p ) NN \ A " SD /WD 9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 2.2 Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 und 6 FStrG:
(9}' SD /%D MAX 2 WO baeall 4 /7 4 N 9 > _ = 38°-45% MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
Mse, o aro 5 | B / / TR N\ I ~ BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ] i 5 ]
%, 38°-45 S at B Ve / & CNIIENG o 5 , Im Abstand von 20-40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstra3e 402 (Baubeschrankungs
\ ’e“l@// SD/WD ¢ "__ "__ 2 1 . W 2 planstrafe H ./ /° ./ S . / NG '-__ "__ o\ '-_. N\ 7o (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) zone) diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafe nicht ohne
/’oe 20° - 40° N — 0 / / & X QP ¢ o Zustimmung der StraRenbauverwaltung Osnabrlick errichtet werden.
\ "3 622 | | ———— — = V4 / 3 p 5 83
N 60 ' 1 . p /‘ . / — 20 Zu erhaltende Baume 2.3 Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG: .
a2 n S | | — o mmm / / 7 g © L Q
? ) L / / o 7 2 220 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das " "
TN' | ! e _J. /' ./ 2 . J % Tz koénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
= Sooa il ° 1 7z o= / — N Bodenverfarbungen und Steinkonzentationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
623 2 63l . iz ] \ * L — o= f—f ° werden, sind diese meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises MIT BA“GESTA[TE“ISG"EN FESTSETZ““GE“
m 2 | \‘ == o mm mmm o fmm o° 67 10. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stral3e 2, 49078, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
720 ° /b 677 678 y 685 75 ) ] unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
4-04/ \ @ 633 , 681 640 fl 2 683 % 2 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
'?yo = ! ‘ \ 1 6 Satteldach / Walmdach unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
2 624 m o I% ¢ SD /WD atteldac aimaac behérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
L (9] 632 LS w222 NF
% 1 23 7 . .
40 \ - 5 38°- 45° Dachneigungsbereich
% WA-1 3 WA-1 | = | WA :
4 — 86 e " ..
N BEBAUUNGSPLAN NR. 48 WA-1 —_— c 0 |——]| = BEBAUUNGSPLAN'NR. 48 - 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
? ng " —_— 87 - < "OSTLICH KONRAD - ADENAUER - STRASSE" 720 i
: OSTLICH KONRAD - ADENAUER - STRASSE | o & | o & | o r \ . . o (gem. § 9 Abs. 4i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
| o A 674 — 3 —_— 8 [——
634 e T -
29 6 03 3 03 g1 03 7 2 \
I % ’ 2] () ’ ; ’ - 3.1 Es sind fur die Hauptbaukd Sattel- und/oder Walmdach it der in der PI ich
7)) 1 11. SONSTIGE PLANZEICHEN . pibaukorper nur sattel- und/oder vvalmadacher mit der in der Flanzeichnung
0.3 %6 Q&'f‘ %AX 2 WO ! 6% ?‘- 695 po1 MAX 2 WO § MAX 2 W0667 1 728 festgesetzten Neigung zuladssig. Unterformen bzw. Variationen dieser Dachformen (z.B.
e — e I I . . . I . . .
MAX 2 WO % o f__",? ] g» 727 722 719 73 o % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Satteldacher mit versetztem Flrstans?tz, Kryppellwalmdacher) sind Z.l.J|aSSIg.
‘% W T o W W 7% 2 NN = === 3.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis % der Trauflange der entsprechenden
T YITT N w ;"; 79 738 .. . Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
634 SD/WD . 38°- 45° - 38° -Ab° 38°-45° () . o oo Abgrenzung der Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes Ortgang bzw. Walmgrat einhalten
3 38° - 45° 94 T 5?95 T ] M 1.1000 der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) )
o .
5% %8 7% n Hn } } 3.3 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem.
u 669 78 739 .. Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht
N - ! P schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes betroffen.
(s. textl. Festsetzung 1.5.1)
3.4 Der nicht Uberbaubare Grundstlcksstreifen zwischen erschlieender Verkehrsflache und
l\\\ Sichtdreiecke Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, wird als Vorgarten
L ™~ (s.textl. Festsetzung 2.1) festgesetzt. Vorgarten sind auRer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und '\ ' ,
dauernd zu unterhalten. T __ |
. . oy .
Planunterlage L4 - 1378 / 2001 T T 1 B
Y i oiexnons Larmpegelbereich || 3.5 Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit Auenkante des aufgehenden : " . = -
ImKerkampet 7 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte AuRenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange bei N+ 5 . T . @ "
‘ ‘/ ‘ Liegenschaftskarte: Flrstenau Flur 15 T - Py, et o . : . ey .
L Mafistab: 1:1000 - eingeschossigen Gebauden die Hohe von 3,50 m all ' A N )
. . - zweigeschossigen Gebauden die Hohe von 7,00 m " -
Externe Kompensations Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Larmpegelbereich Il R iy R a Wy .
- B Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, liber Oberkante ferti FuRboden des Erd h icht (ib hreiten. _ _
flache 1.7, Flur 11, Flur- geandert duch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S. 300) Hber Lberkante feriger Fiisboden des Erdgeschosses hicht tbersehrerten UBERSICHTSPLAN M.1:5000
stiick 3, Teilflache Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich A
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom . . m
Externe Kompensations- 13.09.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen L " A Larmpegelbereich AUSGEARBEITET IM AUFTRAG UND IM EINVERNEHMEN MIT DER STADT FURSTENAU
flache 1.8, Flur 11, Flur- geometrisch einwandfrei. HINWEISE PLAN NR. 0129/ 12
stiick 8, Teilfliche Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. )
— — Angrenzende Geltungsbereiche von Bebauungsplanen
Externe Kompensations_ Osnabrl'jck, (o 11 o H
ﬂa..Che 1.1, !:Il“.l.r13’ Flur- Ext K ti Kataster Nr. 1.5. Fliichen Nr. 6 Katasteramt Osnabriick s -
stiick 26, Teilfliche xterne Kompensations- ataster Nr. 1.5, Flachen Nr. 6, (Unterschrift PLANUNGSBURO DIPL.ING. GARTHAUS
) flache 1.4, Flurstiick 19, Gem. Ohrte, Flur 20, Flurstiick 9, ARCHITEKTEN « INGENIEURE - STADTPLANER
M. 1:10000 Flur 24/1 M. 1:10000 Teilflache M. 1:10000 LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCK




