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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

TEXTTEIL
In Erganzung mit der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird folgen-
des festgesetzt.

1.0

1.1

1.11

1.1.2

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB,und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Dorfgebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVvVO
Die Ausnahmen nach § 5 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVOQO)

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlielllich ihrer
Umfassungswéande sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahlen mitzu-
rechnen.

Garagen und Nebengebaude
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstiicken zulassig.
Abstand von der Erschliessungsstrasse: 5,00 m

Zahl der Wohneinheiten
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird im gesamten Plangebiet auf 3 Wohngebaude
begrenzt.
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1.5

1.6

1.6.1

1.7

Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die offentlichen FuRwege
sowie die privaten Verkehrsflachen und die privaten Stellplatze wasserdurchlés-
sig zu befestigen.

Wandhohen (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 Bau NVO)

Bezugspunkt fir die Wandhoéhe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand/ Oberfla-
che Dachhaut - gemessen von der Oberkante der Strale, von der aus die Er-
schlieBung erfolgt - in Gebaudemitte.

Eingeschossige Bauweise max. = 4,0 m

Zweigeschossige Bauweise max. = 7.0 m

Wandhohe bei Doppelhdusern
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestwandhohe fiir Doppelhduser darf maximal 0,5 m unter der in der je-
weilig festgesetzten max. Wandhdéhe liegen.

Ausnahme: Bei Einverstandnis und Zustimmung (Baulast) der an einem Dop-
pelhaus beteiligten Grundstiicksbesitzer sind auch andere Wand-
héhen im Rahmen der Festsetzungen nach Pkt. 1.6 dieser Satzung
zulassig.

Teilungsgenehmigung (8§ 19 BauGB)

Die Teilung eines Grundstlicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
durch die Gemeinde.
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2.0

2.1

2.2

23

2.4

3.0

3.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBO)
(8§ 37 und 74 LBO)

Déacher
Als Dachform werden fur Hauptgebaude geneigte Dacher festgesetzt.
Garagen konnen auch mit Flachdachern errichtet werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis 60 % und Dacheinschnitte bis zu 30 % je Dachlange zu-
lassig. Es sind pro Dachseite nur Dachaufbauten oder -einschnitte zulassig.

Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.

Aulenanlagen
Im Vorgartenbereich ist eine Einfriedigung nur aus Naturstein oder holz sowie
Hecken bis zu einer H6he von 1,0 m ab Héhe Hinterkante der Erschliefungs-
stralde zulassig.

Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich.

Hinweise

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei
Baumaflnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu la-
gern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Ge-
bietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurecht-
lich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden mul,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt wer-
den.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt
werden.
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3.0 Hinweise:
31 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei
Baumalnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu la-
gern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Ge-
bietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurecht-
lich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden mug,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdérsen) angestrebt wer-
den.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt
werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmate-
rial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes
Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemalf} zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr flr die Gesundheit von Menschen, bedeu-
tende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0
m Hoéhe erfolgen, auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4
AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recyc-
ling).

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtun-
gen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal} zu
beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche Lockerungs-
malnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phécelia
und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.
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3.2 Regenwasserversickerung

I
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachen-

wassers empfohlen. Die Zisternen kénnen fir Brauchwasser und fiir GieBwasser

genutzt werden.
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