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Wohnen mit Weitblick: Neubau in der GroBseelheimer StraBe, Marburg

Urbanes Leben trifft naturnahe Ruhe — in der GroBseelheimer StraBe
genieBen Sie beides. Der moderne Neubau liegtin einer begehrten Wohn-
lage am 6stlichen Stadtrand Marburgs, ruhig gelegen und doch hervorra-
gend angebunden. Die Marburger Innenstadt mit ihrer historischen
Altstadt, der Elisabethkirche und dem Landgrafenschloss ist nur wenige

Minuten entfernt — mit dem Auto, dem Fahrrad oder bequem per Bus.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer naturnahen Umgebung: Felder und
Wiesen laden zu Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.
Schulen, Kitas, Einkaufsmaoglichkeiten und arztliche Versorgung befinden
sich in direkter Umgebung — ideal fur Familien, Berufstatige und alle, die

Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen.

Auch Pendler profitieren: Dank der Nahe zur B3, der Uni, den Behringwer-
ken und dem UKGM auf den Lahnbergen sind zentrale Einrichtungen der

Region in kurzester Zeit erreichbar.



5 barrierefreie Wohneinheiten

Wohnflachen zwischen ca. 47 und 123m2

KfW-40-Bauweise

Zinsgunstige KfW-Darlehen maoglich

Sonderabschreibung (AfA) fUr Investoren
Jede Einheit mit Terrasse oder Balkon
Photovoltaikanlage auf dem Dach
KFZ-Stellplatze direkt am Haus

Zentrale Lage

Individuelle Ausstattung
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DIE LAGE 7

Wohnen mit Weitblick:

Neubau in der GroRseelheimer StraRe, Marburg
Urbanes Leben trifft zentrale Lage —in der GroB3-
seelheimer StraBe genieBen Sie beides. Der
moderne Neubau liegt in einer begehrten Wohn-
lage am O&stlichen Stadtrand Marburgs, ruhig
gelegen und doch hervorragend angebunden.
Die Marburger Innenstadt mit ihrer historischen
Altstadt, der Elisabethkirche und dem Landgra-
fenschloss ist nur wenige Minuten entfernt — mit
dem Auto, dem Fahrrad oder bequem per Bus.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer naturnahen
Umgebung: Felder, Wiesen und der nahegelege-
ne Richtsberg laden zu Spaziergangen, Joggin-
grunden oder Fahrradtouren ein. Schulen, Kitas,
Einkaufsmaoglichkeiten und arztliche Versorgung
befinden sich in direkter Umgebung — ideal fur
Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen.

Auch Pendler profitieren: Dank der Nahe zur B3,
der Uni, den Behringwerken und dem UKGM auf
den Lahnbergen sind zentrale Einrichtungen der

Region in kurzester Zeit erreichbar.

Innenstadt/Altstadt: # 2,5 km
Universitat Marburg: = 2 km
Elisabethkirche: ~ 3 km
Landgrafenschloss: # 3 km
Bahnhof Marburg: ~ 3,5 km
UKGM (Lahnberge): ~ 4,5 km
Behringwerke: ~ 6 km

Kaufpark Wehrda: # 7 km



8 BAUWEISE

KfW 40 Bauweise - nachhaltig, energieeffizient
und zukunftssicher. Geringe Heizkosten, gesundes

Raumklima und hoher Wohnkomfort fur Ihr Zuhause.

Sehr niedriger Energieverbrauch
— Weniger Heizkosten, geringere Nebenkosten,

mehr finanzielle Freiheit.

Nachhaltig & umweltfreundlich
— Reduzierter CO,-Ausstol, Beitrag zum Klimaschutz

—ein gutes Gewissen inklusive.

Gesundes Wohnklima
— Optimale Dammung und LUftung sorgen fur angenehme

Temperaturen und ein behagliches Raumgefuhl

Zukunftssicher & wertstabil
—Hohere Energieeffizienz steigert den Immobilienwert

und sichert Investitionen langfristig.

Forderfahig
— Staatliche Zuschusse oder zinsgunstige Kredite

sind moglich — finanzieller Vorteil beim Kauf.

Komfort & Wohnqualitat
— GleichmaBige Warmeverteilung, weniger Zugluft,

hohere Behaglichkeit — WohlfUhlen inklusive.

Steuerliche Vorteile
— Degressive AfA - Steuerlast reduzieren,

ein signifikanter Vorteil fur Investoren.
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Ansicht von Osten

Ansicht von Westen
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OBERGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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STAFFELGESCHOSS
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STAFFELGESCHOSS
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GRUNDRISS TYP A 19

Grundriss Typ A

Kiiche/Wohn/Essen E

A=16.75m2

WE 2: Kliche/Wohnen/Essen 16,75 m? « Schlafen 14,94 m?
Flur 3,82m? « Bad 7,17 m? « Terrasse 5,24 m?.

Wohnflache: 47,92 m?

(Identisch wie WE4)




20 GRUNDRISS TYP B
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WE 1: Kiiche/Wohnen/Essen 25,53 m? « Schlafen 17,88 m? « Kind 15,20 m? « Flur 5,03 m?
Bad 7,75 m? « Terrasse | 5,05 m? « Terrasse Il 5,24 m?

Wohnflache: 81,68 m?

(Identisch wie WES3)
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GRUNDRISS TYP C

Grundriss Typ C
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Blro 10,25 m? « Abstellkammer 1,64 m?
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CR!
GRUNDSTEIN FUR
IHRE ZUKUNFT -

GROBSEELHEIMER
STRASSE IN MARBURG.

Der Verkauf ist provisionsfrei...

Ansprechpartner

- oD
Christopher Rosel 06421 380350 °r
Immobilienmakler 24 cr@crimmo.de
CR Immobilien GmbH & www.rimmo.de [x]
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KUCHEN-DORR, olarBau?22

Alle Angaben auf diesen Seiten dienen ausschlieBlich als unverbindliche Vorabinformation. Insbesondere zeigen die fotografischen, digitalisierten und
zeichnerischen Darstellungen — einschlieBlich Farbgestaltung, Belichtungsverhéltnissen und weiteren Details wie dem visualisierten Ausblick oder der
Gartengestaltung — lediglich die Sicht des lllustrators. Es handelt sich um digitale Visualisierungen und Fotomontagen, nicht um reale Abbildungen; sie sind
unverbindlich. Die verwendeten Fotos, Visualisierungen und Zeichnungen sind Beispieldarstellungen von Ausstattungen oder Gestaltungen, die im Objekt noch

nicht vorhanden sind, sondern so oder ahnlich realisiert werden sollen. Webseite und Prospekt dienen der werblichen Darstellung und stellen keine verbindliche
Beschreibung des Vertragsgegenstands dar. Die Haftung fr Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben auf Webseite und im Prospekt ist auf Vorsatz
und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. MaBgeblich flr den geschuldeten Leistungsumfang sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag und dessen Anlagen.

Designkonzeption: www.kayserberg.de




