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Verkauf von Privat:
Simone Dodenhoft-Schreiweis
0174 -9212317

in einer Stadtvilla mit stilvoller Austattung
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fur die ganze Familie, in der Wohnen und

Arbeiten Wellnhess ist

Verflgbar ab sofort.
vermiete Apartments ab 01.01.26 neu
vermietbar oder Moglichkeit zur Eigennutzung

Baujahr: 1997
2025 modernisiert

Gesamtwohnfldche:
520gm davon 120 gm vermietet
Grundstucksflache: 6,92 Ar

Energie: Waremepumpe 2 x 13kW
Photoltaik: ca. 177KwP inkl. 40kW Speiche

Kaufpreis: € 1.530.000 g
Mieteinnahmen: ca. € 30.000-€ 40.000 p.o
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Herzlich willkommen in Ihrer
sonnendurchfluteten Wohlfuhloase
mit Blick Uber Heilbronn!

Stellen Sie sich vor, wie Sie in einem
harmonischen Raum entspannen,
der von Licht durchflutet ist und
Ihnen einen spektakuldren,
unverbaubaren Blick auf Heilbronn
und die Weinberge bietet.

Diese Oase der Ruhe ist der ideale
Ruckzugsort, um dem Alltagsstress
zu entfliehen und sich ganz der
Entspannung hinzugeben oder
Work-Life Balance in Ihrem eigenen
Haus zu leben.

Dieses schdone Anwesen bietet eine
perfekte Kombination aus Luxus und
Nachhaltigkeit.

Eine fast autarke Lebensweise ist mit
der kiUrzlich neu eingebauten
Warmepumpe moglich.




In der luxuridse Kuche kdnnen Sie Ihre kulinarischen Erlebnisse
zaubern und diese auf der Terrasse genielen, die einen
atemberaubenden Blick in den Garten und Uber die Stadt bietet oder
in der gemutliche Atmosphdare Ihres Wohn-u. Esszimmers.
Wunderschdne Sonnenuntergdnge kdnnen Sie beim Kochen, Essen
oder Wohlfuhlen bestaunen.

Der gepflegte Garten Iddt zum Verweilen im Freien ein und
verstarkt das Gefuhl von Ruhe und Erholung.
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Mit insgesamt elf Zimmern und
stilvollen Badern, eins davon mit
Schneckendusche, haben Sie viel Raum
zum Entspannen und GenieBen.
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Zwei Ankleidezimmer und
ein Schuhzimmer grenzen
an den Masterbedroom
an und bieten genugend
Privatsphdre.

Ein separates
Schuhzimmer und ein
Wascheabwurf sind
weitere Highlights in
Ihrem Privatbereich.
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Der Edelstahlkamin inmitten des
lichtdurchfluteten Wohn-Esszimmers
mit Wintergarten ist im Winter ein
wohliges Platzchen zum Sitzen und
schafft in Inrem Zuhause eine
kuschelige Atmosphdare.

Ein helles groBzugiges
Zimmer im Erdgeschoss,
welches als Buro,
Kinderzimmer oder als
Wohlfuhlraum fur Gdste
genutzt werden kénnte, ist
eines von drei RGumen in
Ihrem neuen Zuhause, das
verschiedene Moglichkeiten
zur Entfaltung bietet.




Im Gartengeschoss sorgt
die groBzugige Sauna fur
zusatzliche
Wohlfuhlmomente, die
das Konzept der Work-
Life-Balance
unterstutzen.
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Ob Sie die lichtdurchfluteten Rdume als eine weitere
Wellness-Oase einrichten?
Oder einen Wohlfuhlort fur Inre Arbeit erschaffen?
Ihrer Phantasie sind keine Grenzen gesetzt.

Ein Sandsteinkeller, ein Lastenaufzug, der vom Hauswirtschaftsraum neben der
KGche in den Keller fuhrt, eine GUberdimensionale Doppelgarage mit direktem
Zugang zum Hauswirtschaftsraum, sowie eine Staubsaugeranlage sind weitere
Annehmlichkeiten, die Inr Zuhause luxuridser machen.



Egal zu welcher Tages- oder
Jahreszeit, ob die Sonne scheint
oder es regnet und trub ist, wenn
Sie in Inren Garten oder Vorgarten
blicken,
ist FUlle und Schonheit zu sehen.




Die volimoblierten
Eigentumswohnungen mit
insgesamt 120gm
Wohnflache, die
Mieteinnahmen von derzeit
min. € 30.000 generieren,
sind weitere Highlights Ihres
Hauses und kénnen
individuell genutzt werden.

Eine weitere Vermietung ist
maoglich - aber kein Muss.



Der Stadtteil Bockingen im Sudwesten der Heillbronner Innenstadt zdhlt mit Gber 21.000 Einwohnern zu den
groBten und zugleich dltesten Stadtteilen Heillbronns.

Er besticht durch seine dorfliche Prédgung, kombiniert mit starker Infrastruktur und eigenem Charakter -
haufig wird Bockingen auch als ,kleine Stadt fur sich” beschrieben.

Geografisch liegt Bockingen am linken Ufer des Neckars und ist durch den Nahverkehr sowie mehrere
Haltepunkte der Stadtbahn von und nach Karlsruhe sehr gut angebunden.

Der Ort verfugt Uber eine vollstdndige Versorgung mit Geschaften, Dienstleistern, Vereinen und kulturellen
Einrichtungen.

Auch familienfreundlich Uberzeugt Béckingen:
Der Stadtteil beherbergt Grundschulen, einenRealschule und ein Gymnasium. Zudem gibt es fruhkindliche
Betreuungsangebote wie Kindergdrten direkt vor Ort.

Zusammenfassend bietet Heilbronn-Bockingen eine ideale Balonce aus stddtischer Infrastruktur,

kulturellem Leben und hoher Wohnqualitdt in historisch gewachsener Umgebung - und das alles bei sehr
guter Anbindung an die Innenstadt.
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