MODERNES WOHNGLUCK

Energieeffizientes Traumhaus mit Pool

89349 Burtenbach @

EXCELLENCE

Maklerhaus

www.excellence-maklerhaus.de



Mittlerweile leben in der Gemeinde Burtenbach knapp 3600 Menschen.

Neu zugezogene Blirger bekommen tiber Vereine schnell Anschluss und lernen somit schnell neue Bekannte und
Freunde kennen.Ob Backer, Metzger, Grundschule, Kindergarten, Supermarkt ..bis hin zur Gastronomie, Kirche

und Vereinen, bietet Ihnen dieser Ort fiir Jung und Alt eine intakte Gemeinschaft.

Die Autobahnauffahrt A8 Jettingen-Scheppach erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten. Dort steht einem
Einkaufsbummel und dem kulturellen und gastronomischen Angebot nichts mehr im Weg.

Am westlichen Dorfeingang der Gemeinde befindet sich in idyllischer Naturlandschaft, ein wunderschén

angelegter Badesee in parkdhnlicher Umgebung.

Herzlich Willkommen sind Sie auRerdem:

# beider Bambini Spielgruppe# der Blicherei#f dem Musikverein# der Feuerwehr# dem Bund Naturschutz# dem

TSV ..und vielem mehr.

Freuen Sie sich auf lhr neues Zu Hause.




Objektbeschreibung

Willkommen an einem Ort, der modernes Wohnen neu definiert. Einen ersten Eindruck
kénnen Sie anhand unseres 360-Grad-Rundgangs gewinnen.

Dieses im Jahr 2021 erbaute Einfamilienhaus von Schwabenhaus vereint architektonische

Klarheit, hochwertige Ausstattung und zukunftsweisende Technik auf eindrucksvolle Weise. Ein Zuhause mit Zukunft

Auf ca.125 m? Wohnfliche und einem groRziigigen Grundstiick von 749 m? erwartet Sie ein

Zuhause, das Komfort, Stil und Lebensqualitat in perfekter Balance verbindet. Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und Bleiben. Modern,
energieeffizient und mit viel Liebe zum Detail gestaltet, bietet es Paaren und Familien gleichermaRen ein stilvolles

Modernes Wohnen mit Stil - Bereits beim Betreten spliren Sie das besondere Raumgefiihl: Zuhause mit langfristigem Mehrwert.

Deckenhohen von ca. 2,60 m schaffen ein offenes, luftiges Ambiente, das durch grofe, dreifach

verglaste Fenster mit Tageslicht durchflutet wird. Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphadre begeistern.Wir freuen uns

Die 5,5 Zimmer verteilen sich harmonisch und bieten Raum fiir Familie, Homeoffice oder darauf, Ihnen dieses auRergewdhnliche Zuhause vorstellen zu dirfen.

individuelle Riickzugsorte. Hochwertige Vinylbdden unterstreichen den modernen Charakter
des Hauses und sorgen zugleich fiir eine warme, wohnliche Atmosphére.

Das Herzstiick bildet die offen gestaltete Wohnkiiche in Top-Qualitét — ein Ort der Begegnung.
Hier verschmelzen Kochen, GenieRen und Zusammensein zu einem Lebensmittelpunkt, der
sowohl im Alltag als auch bei geselligen Abenden begeistert.
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Daten und Fakten

360-Grad-Rundgang

# Baujahr 2021

# Wohnflache 125 m?

# Grundstiick 749 m?

# Schwabenhaus

# 5,5 Zimmer

# hochwertige Vinylb&den

# Deckenh&he ca.2,60 m

# 3fach-verglaste Fenster

# KfW-Effizienzhaus 40

# A+ Energiebedarf 16,5 kWh/(m2-a)

# Hochwertige zentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung (System Proxon Serie FWT eco+)
# Sehr gute Internetverfligbarkeit

# Offene Wohnkiliche von Qualitat

# GroRe Terrasse mit Uberdachung

# Freisprechanlage

# Swimmingpool

# Hochwertige AuRenanlage mit Kunstrasenteppich
# Doppelcarport mit angrenzendem Gartenhaus
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Energieausweis

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebé&dude

gemdBl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes |0 mmer” BY-2021-003683581 2

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen 11 kg/(m*a)
" Endenergiebedarf dieses Gebaudes
16,5 kWhi/(m*a) _
iA-l-IAI l c| o | e | ¢ JCEEEER
25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >250

E _

t 29,7 kWhi(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforcs III“EIIE![‘ I i rendsies
Primarenergebedarf [[1 Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 287 kWhi(m*a) Anforderungswert 78,2 kWhi(m*-a) @] Verfahren nach DIN V 18500
Ist-Wert 0.2 Wim*K) Anforderungswert 0.38 Wiim*K) O \R:wmg nmss;but:f;enEvz S
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau = eingehalten 0O Ve —— 5
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 16,5 kWhi(m*-a)
Angaben zum EEWirmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerdarsr Ener| zur Dackung des Warme- und
Kaitsbedarms auf Grund des é\&iAIBiCi 0 | E | FHIECE
, e ! 2 5 T8 100 125 150 176 200 226 >2%0
% g y
’ v &8 >
Art: Dackungsantsil: % j&s”* & ‘gf f?’ {‘_? 9“?
&
" | BN A 4 ;?fg fy
é
ErsatzmafRnahmen 6 £ 4 7

Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch
Eud:nm&mhmmﬁ?m&luunmrzmm

e e e Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

= Mmmmm and mh:‘ﬂ Die Energiesinsparverordnung |3sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiediiche Verfahren zu, die im Enzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Prmarensrgiebedan. 65,4 KWh{m*a) die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachiichen
Energeverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezfische

;‘;’gﬁmm - s Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb3udenutzfiache (Ay). die im

x a2 il Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
! siehe FuSnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise: ? freimillige
abe * nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fal des § 16 Absatz 1 Satz 3 £ nur bei Neubau

% nur bei Neubau m Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus



lhr Ansprechpartner

Thorsten Kunder
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