G
e
SEBAVUNGSPLAY MR 54

BEARBEITGNGH~
DIPL.~ING. RND EGERLAND ITEXT
BANNEBRU: G 24 25462 Ri )
TELEFON: 04301/37%34_ FAX: 041017¥5674
.10.93

\ 19.1.33/’2L§96/23.2.95/L0.10.




182~83~92 -2 -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. §4, "Ahornweg®"
der Genmeinde Halstenbek fir das Geblet

sidlich des Heidewegs, westlich des Buchenwegs, ndrdlich
des Fuwegs zwischen Buchen~ und Ahornweg, 8stlich des
Ahornwegs.

Nach AbschluB des Bauleitplanverfahrens werden Plan-
zeichnung (Teil A) und Text (Teil B) zur verbindlichen
Satzung der Gemeinde Halstenbek.

pie Begriindung zum B-Plan dient dessen inhaltlichem Ver-
stdndnis und trifft Uber die 1ich
Zielsetzung bis zu deren planungsrechtlicher Verbindlich-

keit.
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1. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Halstenbek hat in den spiten 80er Jahren im
Ortsteil Krupunder mit der Aufstellung der Bebauungsplidne
41, 42 und 43 die Méglichkeit geschaffen, zusdtzliche Wohn~
bebauung in zweiter Bautiefe zu errichten

Die Gemeinde verfolgt damit die nachstehenden stidtebauli-
chen ziele im Ortsteil Krupunder

~ Bebauung der durch den F-Plan bereitgestellten Wohnbau-



flachen.

~ Kein weiterer Flichenverbrauch freier Landschaft fir den
Eigenheimbau ortsansissiger Blirger.

- Stirkung der vorhandenen Dienstleistungs- und Handelsbe-
triebe wie Banken, Liden, Krzte etc

- sicherung der vorhandenen und geplanten Gemeinbedarfsein-~
richtungen schulischer, sozialer, sportlicher und kultu-
reller Art.

- Sicherung der gemeindlichen Eigenentwicklung durch Bebau-
ungsméglichkeiten fiir Birger, deren wirtschaftliche Situ-

ation den Hausbau auf fremden, zu erwerbenden Grundstiicken
nicht zuldbt oder die Abwanderung in Gemeinden mit niedri-
gerem Preisniveau erfordern wirde

- Sicherung des sozialen Ortsteilgefiiges durch Verbleib der
Folgegeneration im vertrauten Wohnguartier, Festigung und
Fortdauer familisirer und nachbarschaftlicher Beziehungen,
Erhaltung des Heimatgefihls.

Zwischenzeitlich wurden einige Grundstiicke zusiitzlich bebaut.
Die damit entstandene bauliche Dichte Uberschreitet jedoch
den gemeindlich vorgesehenen Rahmen und soll nun in einer
Newaufstellung zur damaligen Planung korrigiert werden. Die
planungsrechtlichen Méglichkeiten dazu wurden durch die Ablé-
sung des Bundesbaugesetzes (BBauG) durch das Baugesetzbuch
(BauGB) geschaffen. Mit der Novellierung der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO0) von 1990 ergeben sich weitere Verinderungen
der pl lichen Dariiber hinaus werden

Festsetzungen zum Ausgleich des planerischen Eingriffs ge-
troffen.

+..LAGE DES PLANGEBIETES UND SEIN ST XCHER ZUSTAND

Das Plangebiet liegt im stdéstlichen Gemeindebereich, im
ortsteil Krupunder, stidlich der Bahnlinie.

Es wird begrenzt im Norden durch den Heideweg, im Osten durch
den Buchenweg, im Siden durch den FuBweg zwischen Buchen- und
ahormweg und in Westen durch den Ahornweg.



Das Areal ist umgeben von Bauflichen, die mit Eigenheimen als

Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus bebaut sind und bis auf we-

nige Rusnahmen wohnlich genutzt werden

Die Anbindung des Plangebietes zum bffentiichen Nahverkehrs—
t als gut zu

system - Bus und Bahn - am Bahnhofsvorplatz
bezeichnen. Fbenso gut ist die Verbindung zum dbergeordne-
ten Strafennets nach Schenefeld und zur A 23 (Heide / Ham-

burg) .

Ausgehend vom Heideweg lber den Siebentunnelveg/Seestrafe

oder die Lilbzer Strafie, sind alle Infrastruktureinrichtungen
2u Fup oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Liden, Banken und
Arzte finden sich in etwa 1000 m Entfernung um den Bahnhofs-

vorplatz herun.

Die gemeindlichen Einrichtungen Altentagesstitte und Kinder-
garten bestehen westlich der "Ginsewiese® im Bereich Bick-
bargen / Papenncorweq. Ein weiterer Kindergarten ist am
Verbindungsweg verhanden

Die Sportanlagen und das Schulzentrum Bickbargen sind Uber die
Seestrafe oder die Libzer Strafe noch zu Fuf oder mit dem Rad
erreichbar.

Das Kirchenzentrum “Arche Noah" mit Kindergarten liegt am Ha-
selwey diesseits der Bahn und bietet auch verschiedene Frei-

zeitaktivitdten an.

Kinderspielplitze befinden sich im Siden am Ahornweg, im We-
sten am Verbindungsweg / an der Lilbzer Strafe, im Norden am
Kirchenzentrum und im Osten im Bereich Haselweg / Ginster
stieg in Entfernungen zwischen 200 und 506 n.

Die Bebauung des Plangebietes erfordert keine Folgeeinrich-
tungen. Alle infrastrukturellen Zielpunkte sind zu Fub oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Das weitere Wohnumfeld kann ins-
gesamt als gut beurteilt werden



pas Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 1,85 ha und ist mit
Einzel~ oder Doppelhdusern bebaut,
Die Grundstiicksgrofen relchen von ca. 750 m? bis ca. 1050 m*

Die meisten Grundstiicke sind um 850 m* groS.
Die ichte (Grundflad 1} liegt ischen 0,06
und 0,26 GRZ, das rechnerische Mittel liegt bei etwa 0,12

GRZ.

pie Grundstiicke sind stark durchgriint und im Bereich ihrer
Grenzen zum Teil mit einzeln stehenden Birken, Buchen, Lir-
chen oder Tannen bewachsen,

pie Grundstitcke sind zum 8ffentlichen Raum - den Strafden -
hdufig mit hoheren Hecken abgegrenzt, die Stradeneinfriedi-
gungen ergeben jedoch insgesamt kein einheitliches Bild.

Die ErschlieBungsstrafe Heideweg hat eine 5,50 m breite Fahr-
bahn und beiderseits befestigte FuBwege von jeweils 2,0 bis
2,5 m Breite.

An der Sédseits trennt ein 2,50 m breiter Pflanzstreifen,
der mit Allee-Birken bewachsen ist, Fahrbahn und FuBweg.

Die Héchstgeschwindigkeit im Heldewey ist auf 30 km/h be-
grenzt.

YBerliner Kissen" als fahrtechnische Hirdernisse sollen die
Geschwindigkeit des Verkehrs zusstzlich beeinflussen.

Der Buchenweg mit einer Profilbreite von 8,0 bi

8,5 m ist

niveauglei.

angelegt. Zr verlduft jedoch als Einbahnstrage
in Richtung Heideweqg.

Der anornweg ist mit einem Regelguerschnitt nach RAST-E ausge-
baut unéd mit Bordsteinkanten versehen.



Die ErschlieBung der rickwirtigen Baureihe erfolgt Uber die
airekt am Buchenweg, Ahornweg und Heidewey gelegenen vorde-
ren Grundstiicke. Eine einheitliche Festsetzung der Grund~
stitckszufahrten z.B.jeweils an der Sidwest~ oder Nordost-Fas-
sade erfolgt nicht, da die Nutzung dieser Bereiche inmerhalb
des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan sehr stark variiert.

Teilweise wurden an den Fassaden Garagen, Terrassen und Win-
tergirten errichtet sowie aufwendige Nutz- und Ziergirten
mit zum Teil hochwertigem Baumbestand angelegt.

Die Grundstiickseinfriedigungen zu den angrenzenden Nachbar~
grundstiicken bestehen oftmals aus Bkologisch wertvollen Bu-
chenhecken. Diese kénnten bei der Festsetzung von gemeinsa=~
men Zufahrten aicht berticksichtigt werden.

Eine einbeitliche Festsetzung von gemeinsamen Zufahrten der
"PEeifenstielgrundstiicke” im Bebauungsplan lieBe eine Be-
riicksichtiqung der vielfiltigen Nutzungen nicht zu und wiirde
eine Beeintridchtigung der vorhandenen Wohnstrukturen bedingen

Weiterhin wire bei einer Festsetzung gemeinsamer Zufahrten dic
ErschlieBung nur dann gesichert, wenn auch ein nichtbauwilli-
ger Nachbar die Zustimmung zu einer gemeinsamen Erschliefung
erteilte. Die Gemeinde Halstenbek erachtet es daher fiir sinn-
voll, auf eine einheitliche Festsetzung gemeinsam zu nutzender
Grundstiicke zu verzichten. Es bleibt den Eigentimern tiberlas-

sen, die ErschlieBung der riickwirtigen Gr - o
chend den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen - nach
ihren winschen vorzunehmen.

Im Zuge des Baugenshmigungsverfahrens erfolgt der notwendige
Stellplatznachweis fir die Neubauten. Fir den ruhenden Verkehr
bestehen Parkmbglichkeiten im Bereich Buchenweg / Ahornweg auf
den vorl fanr: leitenden Grandflichen. Fir die

ReidestraBe steht die Fahrbahn zur Verfligung. Im Hinblick auf
den Vegetationsbestand und den Flichenbelag wird auf eine

réumliche Kennzeichnung der Parkpldtze in der Plandarstellung
verzichtet.



3. PL TCHER ZUSTAND E

pas Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Halstenbek dargestellt mit der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung als Wohnbaufliche und mit dem allgemeinen
Map der baulichen Nutzung von 0,3 GFZ, bezogen auf die Brut-
tofliche.

Planungsrechtlich zu beurteilen ist das Gebiet nach § 30
BauGB (Bebauungsplan) .

Das Planungserfordernis entsteht durch den Wunsch nach
Vérinderung bestimmter verbindlicher Festsetzungen.

Daher hat die Gemeindevertretung am den Aufstel-
lungsbeschluf zur Newaufstellung der B-Pline gefaBt.

4. GESETILICHE UND. BGEN

Der Bebauungsplan wird aufgestellt aufgrund der §§ 8 und ¢
des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12,1986 (BGBL.I, S. 2253}, in der zum Zeitpunkt der letst-
maligen BeschluBfassung geltenden Fassung sowie § 92 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.07.1994
(GVOBL Schl.-H. §. 321).

Die pauliche 5. keit der Gr ldchen wird ent-

sprechend den Besti der dnung in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1950 (BGBl. I, S. 132},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, S. 466)
festgesetzt,

Als Rartengrundlage dient eine amtliche Planunterlage im
MaBstab 1 : 500.



5 ICHE

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie urspriinglich fest-
gesetzt als Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNvO. Damit
bleibt der wohnliche Charakter im Siedlungsbereich Heidewegy
gesichert.

Map der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Be-
st ! Grundfla 1 GRZ, She TH sowie
Firsthéhe FH.

Damit wird die bauliche HEhenentwicklung als absolute Gréfe
festgesetzt, unabhingig von gewshlter Sockel- bzw. Drempel-
héhe und der Anzahl der Vollgesch
Dies ermdglicht den Eigentiimern gréftmégliche Planungsfrei-
heit und sichert den Nachbarn eine absolute Hohenbegrenzung
der Gebiude.

e in den Gebduden.

Die gewshite GRZ von 0,3 bleibt unverindert und enthdlt den
filr Wohnhausbau erforderlichen Flichenspielraum.

Mindestgrundsticksgréfe, Anzahl der Wohnungen (Text 1 und 3)

bie zur Mi i 8e sowie zur zu-
lissigen Anzahl der Wohnungen sollen die bauliche Dichte des
siedlungsbereichs im Sinne der gemeindlichen Zielsetzung be-
grenzen.

Die Mindestgrundstiicksgrése wird nun fir alle Grundstiicke
(und nicht nur fiir neue Grundstlicke) festgesetzt und bezieht
sich auf Flichepapteile pro Wohngebdude. Dadurch wird fir
jedes Gebidude eine ungebende ¥reifléche erforderlich, unab-
hingig von realer Grundstiicksteilung.



Auf diesem Wege ergibt sich eine Anzahl von regelmifiy 2 Ge-
biuden auf (den bislang ungeteilten) Grundsticken, ndmlich im
stragenbereich und in zweiter Bautiefe.

In Text 3 wird die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus baw. je

Doppelhaushalfte festgesetzt, Damit wird sichergestellt, das

in zweiter Bautiefe jeweils nur 1 - 2 Familien siedeln bzw.

1 - 2 Wohnungen entstehen und z.B. Mehrfamilienhduser ausge-
hlossen sind. Die der Anzanl zuldssiger Woh-

nungen ist pach BauGB nur aus besonderen stidtebaulichen
Griinden méglich.

Diese Griinde haben soziale Aspekte, wie schon bei der stdd-
tebaulichen Zielsetzung erliutert (Eigenbedarf, Nachbar-
schaft, Bevélkerungsstruktur). Die Srtlich konkreten stddte-
baulichen Griinde liegen in der Belastung des vorhandenen
stragennetzes.

Die veorhandenen StraBenguerschnitte - mit ihren Alleebd

men ~ werden mit der geplanten zweiten Bautiefe maximal aus-~
gelastet, zumal das Pkw-Aufkommen durch Zweitwagen ohnehin
erheblich gestiegen ist.

Der Stragenraum mit den befestigten Gehwegen soll unverin-
dert erhalten bleiben. Das gilt auch fir die Nutzung der
Strase als Tempo-30-Zone mit verkehrsberuhigtem Charakter
Der Strafienraum soll also nicht als Stellplatz fir Zweit-
wagen genutzt werden. Epenso sollen die Gartenanteile der
Grundstiicke nicht nur zu Stellplatzanlagen ausgestaltet wer—
den.

bie wohnliche Zinfamili uktur mit entspr
Strapenraum soll auch kiinftig bestehen bleiben, Die Ver#n-
derung soll nur als Verdichtung dieser Struktur stidtebau-
lich zum Ausdruck kommen.

Einige Gebiude wurden bereits um eine Wohneinheit im Stra-
Benbereich erweitert, weil die Mdglichkeit der zweiten Bau-
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tiefe damals noch nicht gegeben war. Diese Gebdude geniefen
Bestandsschutz.

HShenlage der Baugrundsticke

Im Text 2 wird die Héhenlage der Baugrundstiicke festgesetzt.

Damit bleibt unabhingig von jeder gewihlten Sockelhdhe der

Gebiude das Gelinde insgesamt auf etwa gleichem Niveau, das

Siedlungsbild bleibt harmonisch. AuBerdem wird das Oberfli-
nicht durch H® iede aufs

stiick geleitet, so daB der nachbarliche Friede in dieser

Hinsicht gesichert bleibt.

Baugestaltung

Baugestalterische Festsetzungen werden nicht getroffen. Die
architektonische Gestaltung der Einzel- und Doppelhfuser
bleibt den Eigentimern iiberlassen.

Durch die Begrenzung der Trauf- und Firsththen kann die Pest-
setzung einer Dachneigung entfallen, gestalterische Vor-
schriften zu Material, Form und Farbe waren schon in den Ur-
sprungsplinen aicht vorgesehen

Nebengebsude, Garagen, Carports

Fiir solche baulichen Anlagen bestehen weder Standortvorga-
ben noch gestalterische Anspriiche. Sie sind grundsidtzlich
auf den Baugrundstiicken Uberall zuldssig

Ihre Grundfliche einschlieflich der Zufahrten wird jedoch
nach § 19 Abs. 4 BaulVO auf die zuldssige GRZ (0,3 + 50%

= 0,45 GRZ gesamt) angerechnet. Daher bieten sich erschlie-
Bungsnahe Standorte an.

ErschlieBung, ruhender Verkehr

Die Erschliefung als &ffentliche Stragenfldchen bleibt un-
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verdindert erhalten und kann das durch Neubauten zu erwar-
tende Verkehrsvolumen noch aufnehmen.

Die Grundstilcke in zweiter Bautiefe werden iber private
Wohnwege erschlossen.

Der Besucherverkehr zu den Baugebieten wird im 8ffentlichen
Strasenraum parken, die Bewchner missen ihre Autos auf den
Baugrundstiicken abstellen.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes bleiben zwangs-
laufig Bingriffe in die Natur und Landschaft unumgéinglich.
Im vorliegenden Bauleitverfahren ist das lberplante Gebiet
vollstdndig bebaut; von Natiixlichkeit kann hier nicht mehr
gesprochen werden. Jedoch ist die Siedlungsstruktur so an-
gelegt, daB ein deutliches Ubergewicht der kleingdrtneri-
schen Griinflichen zu den Versiegelungen des Bodens vorhanden
ist.

In Sinne des §8 Bundesnaturschutzgesetz sind eine weitere Ver-
siegelung des Gebictes durch Gebdude und von Freiflichen be-
sonders abzuwdgen und bauliche Bingriffe so gering wie mdglich
zu haliten.

Die gemeindliche Entwicklungsplanung maf aber auch dem Wohnbe-
darf der nachwachsenden Generationen im Baugebiet sowie dem
erhdhten Siedlungsdruck auf Halstenbek, bedingt durch die Rand-
lage zum Ballungsgebiet Hamburg, gerecht werden.

Da der Schutz der Freiflichen und der Landschaftsbilder in
Balstenbek einen hohen Stellenwert hat, versucht die Gemeinde
durch NachverdichtungsmaSnahmen im Einzugsbereich der S-Bahn-
héfe ( 750m-Bereich ) verstirkt Bauland auszuweisen. Der sid-
liche Teil Krupunders, in dem auch das Plangebiet liegt, bie-
tet sich hier aufgrund der Siedlungs- und Grundsticksstruktur

sowie der vor Erschliefung besonders an.

Buch im Entwurf des Landschaftsplanes filr die Gemeinde Halsten-
bek ist der siidliche Ortsteil Krupunders als einer der Bereiche
nachgewiesen, in dem verdichtete Bauflichen fir Ein- und Zwei-
familienhduser zur Verfiigung gestellt werden kénnten.
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Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 54 wird angestrebt, durch
verschiedene textliche, grinordnerische Festsetzungen den Ein-
griff in "Natur und Landschaft" zu minimieren. Unvermeidliche
Bingriffe sollen soweit wie mbglich innerhalb des Baugebietes
kompensiert werden.

Der Anteil begriinter Flachen wird durch Neubauten und in
geringerem Mafe durch Zufahrten reduziert (zahlreiche Grund-
stiicke werden schon jetzt durch zufahrten in den hinteren

Bereich erschlossen). Das in kann jedoch
weitgehend erhalten werden, so das die Grinwirkung insgesamt
nicht wesentlich gemindert wird.

Die Art dey baulichen Nutzung und die 2u erwartenden Grund~
stilcksgréden lassen die girtnerische Anlage der Freifldchen
auch rit weiterem zu. Die te Bauwei

trigt dazu bei, daB sich auch die bestehenden Skologischen
ingungen nicnt v

Die fiir das Plangebiet tischen & in

dffentlichen Bereich sollen durch textliche Festsetzung er-
halten bleiben und bei Abgang ersetzt werden. Dabei darf die
Hecke fir die Anlage von je einer Zufahrt bis zu 3,50 m Brei-
te pro Grundstick unterbrochen werden

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sichern auch filr die
zukunft den stidtebaulichen Charakter der vorhandenen Struk-
tur als Sffentlichen Belang (gemeindliches Ziel). Sie geben
gleichzeitig dem privaten Bauwilligen einen groBen Freiraum
an Msglichkeiten, sein ihm angemessenes Eigenheim auf indi-
viduell gestaltetem Grundstick zu errichten

6. BOYIALE MASSNAHMEN

Es ist nicht zu erwarten, daf sich die Verwirklichung dieses
Bebauungsplanes nachteilig auf die Lebensumsténde der im
Plangeltungsbereich und Umgebung lebenden Menschen auswirken
wird. Soziale MaBnahmen werden nicht erforderlich



7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende NaSnahmen entfallen. Die Neugestaltung von
Grundstiicken bleibt den privaten Eigentilmern vorbehalten,
soweit sie iberhaupt erforderlich sind.

Flichen fiir 8ffentliche Zwecke werden nicht bendtigt.

8. VER- UND NR

Ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungsleitungen be-
Erschliefungssy: .

finden sich in den

Die Leitungen der geplanten Bebauung werden lber die Grund-
stiicke an das Strafennetz angeschlossen bzw. mit den vorhan-

denen Teitungen verbunden.

Eine Empfehlung des Amtes fir Land- und Wasserwirtschaft zur
Verlegung einer gemeindlichen Schmutzwassersammelleitung an
Rahmen der

der Grundstticksgrenzachse zum Ahornweg wird im
ck auf den er~

Austiibrungs- und Erschliefungsplanung im Hinbl
haltensverten baum- und Heckenbestand gepriift und entspre-
chend den drtlichen Gegebenneiten berlcksichtigt

Die Oberfléchenentwisserung wird in das vorhandene Kanalnetz
geleitet. Der Wachwels fir eine geordnete Ableitung ist im
Rahmen Ges nach § 7 WHG erforderlichen Erlaubnisverfahrens

2u erbringen.

Es wird grundsitzlich empfohlen, das unbelastete Dach- und
oOberfidchenwasser auf dem Grundstick zu versickern, sofern
die Bodenverhiiltnisse dieses zulassen. Bei ungilnstigen Bo-
denverh#ltnissen oder fiir die Ableitung von AbfluBspitzen sind

Uberlsufe zu dem vorhand kanal vor hen.

bie Millbeseit gung erfolgt zentral gem#s Kreisverordnung.



8A. BERRICH

Es sind keine Altablagerungen im Plangeltungsbereich bekannt.

Sollten im guge der Durchsetzung des o.a. B-Planes Auffiilig-
keiten im Untergrund festgestellt werden, die auf eine Altab-
lagerung oder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so ist
das Kreisamt Pinneberg - Fachbereich 04, Fachdienst Umwelt /
Wasserbensrde umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewds-
ser, sind mit der Wasserbehdrde im Vorwege abzustimmen

Auffalliger / verunreinigter Bodenaushub soilte in solch einem
Fall bis zum Butscheid Uber die fachgerechte Entsorgung sepa-
rat und vor Eintrigen durch Niederschlag sowie Austrigen in
den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitgestellt werden.

bie fachgerechte Entsorgung ist mit dem Fachbereich 04, Fach-
dienst Abfall abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zu-

sténdigen Bendrde vorzulegen.

XOSTEN FUR DIE. OEE

Kosten fiir die &ffentlichen Verkehrsflichen entstehen nicht.
Die ErschlieBung ist ausreichend und vollstindig vorhanden.

20, FLACHENBILANZ
Gesamtfléche des Plangebietes: 1,665 ha
Bffentliche Verkehrsfliche : —

Baugebiet WA : 1,865 ha
(max. 8325 m® GeschoBfliche GF)

Halstenbek, den




