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Bauweise und Ausstattung

Allgemeines

m Erdgeschoss befinden sich im

Bereich von Stiege 2 der Fahrrad-

und Kinderwagenabstellraum sowie
der Miillraum. In derselben Ebene befin-
det sich das Parkdeck mit Zugang Gber
Stiege 1 und Stiege 2. Jeder Wohnung ist
ein PKW-Stellplatz zugeordnet. Die Keller-
abteile befinden sich im Kellergeschoss.
Die Griinanlagen der allgemeinen freifla-
chen werden gartnerisch gestaltet und
bepflanzt.

Bei Stiege 1 sind Erdgeschoss - 1. Oberge-
schoss - 2. Obergeschoss und Dachge-
schoss liber einen behindertengerechten
Aufzug verbunden. Bei Stiege 2 sind Kel-
lergeschoss - Erdgeschoss - 1. Oberge-
schoss - 2. Obergeschoss und Dachge-
schoss iiber einen behindertengerechten
Aufzug verbunden.

Bauweise

odenplatte und KellerauBenwan-

de werden aus wasserundurch-

lassigem Stahlbeton hergestellt.
AuRenwande sowie tragende Innenwande
werden in Massivbauweise nach stati-
schen Erfordernissen hergestellt. Woh-
nungstrennwande und Wiande zum Stie-
genhaus werden einseitig mit einer Gips-
kartonvorsatzschale nach Vorgaben der
Bauphysik ausgefiihrt.

Nichttragende Zwischenwande sind ein-
fach beplankte Gipskarton Standerwande.
Im Bereich der Sanitarinstallationen wer-
den, wenn technisch erforderlich, zusatzli-
che Vorsatzschalen vorgesehen.

Die Geschodecken sind Massivdecken,
die Stiegenlaufplatten aus Stahlbeton.
Die Dacheindeckung der straenseitigen
Dachflachen erfolgt mit Faserzement-
Dachplatten, die hofseitigen Dachflachen
werden mit einer Blechdeckung in Titan-
zink versehen.

Fenster

Optimale Warme— und Schalldim-
mung. AuBenrollliden im Preis inklu-
diert!

lu/Kunststofffenster mit 3 Schei-

ben Isolierverglasung, Fenster

teilweise als Drehkippfenster,
bei mehrteiligen Fenstern immer mind.
ein Fligel als Drehkippfliigel.

Terrassentiiren einfligelig in Drehkippaus-
fihrung, bei zweiteiligen Terrassentiiren
ein Flugel in Drehkippausfiihrung. Keine
Sprossen. Samtliche Fenster werden
durch AuRenrollldden mit Aluminiumpan-

2er beschattet. Die Velux Dachflachen-
fenster werden ebenfalls mit AuRenrollla-
den beschattet.

AuBengestaltung

ie Warmedammung erfolgt

durch eine Vollwarmeschutz-

fassade, genetzt, gespachtelt
und Kunststoffoberputz. AuRenfenster-
banke aus Aluminium und Innenfenster-
banke kunststoffbeschichtet.

Stiegenhausgeldander im Innenbereich aus
Stahl lackiert und im AuRenbereich Stah!
verzinkt.

Sichtschutz zwischen angrenzenden Loggi-
en, Balkonen und Dachterrassen wird in
schlosserméRiger Ausfiihrung, ca. 2,00 m
hoch.

Die Briefkasten befinden sich auRen im
Zugangsbereich.

Innenausbau

ie Innenwande aus Ziegel und
Stahlbeton werden mit Gips-
Maschinenputz versehen, die
Badezimmer mit Kalk-Zement Maschinen-
putz. Die Decken werden gespachtelt.
Als FuBbodenunterbau ein Estrich auf
Trittschallddmmung und Warmedammung
bzw. Styroporbeton.

Das Wtreberrechl urd die Buttungarechie {Cogr
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Gosandes Woknen and Woklfsikten parantient,

Bauweise und Ausstattung

Bodenbelage

Vorraum, WC, Bad, Abstellraum:
Fliesen 30/60 It. Bemusterung

Kiiche, Wohnzimmer, Zimmer, Schrank-

raum:
Parkett Eiche, Ahorn od. Buche It. Bemus-
terung

Loggien, Balkon und Dachterrassen:
Larchenholzrost mit Unterkonstruktion

Kellerabteil Estrich versiegelt

Wandbelage

Fliesen im Badezimmer bis ca. 2,05m Hohe
Fliesen im WC bis ca. 1,20m Hohe

Sockelleisten im Abstellraum und Diele
aus Aluminium.

Alle anderen Decken- und Wandflachen
mit umweltfreundlicher Innendispersion in
weil ausgemalt.

Tlren

nnentiiren sind glatte Tiirblatter in

weiR mit Réhrenspanneinlage, Stahl-

zargen weil lackiert, Beschlage ver-
chromt satiniert mit Bundbartschloss bzw.
WC-Schloss bei Bad und WC. Das Tiirblatt
zwischen Wohnzimmer und Diele mit
Glasfillung aus Sicherheitsglas satiniert.

ie Wohnungseingangstiire ist

ein weiles, glattes Turblatt in

brandhemmender und schall-
dimmender Ausflihrung mit weif lackier-
ter Stahlzarge. Auflen und innen Driicker
verchromt satiniert und Schloss, Tirschild
mit Tirspion. Je Wohnung 5 Stiick Eigen-
schlissel. Aus Grinden des Schallschutzes
wird ein ca. 3cm hoher Kunststeinsockel
mit Gummidichtung hergestellt.

Kellerabteile

Mit Metallgittertrennwénde mit Vorhan-
geschloss.

Heizung

ur die Heizung und Warmwasser-

bereitung wird eine zentrale

Gasheizung im Keller von Stiege
2 hergestellt, die durch einen Heizanlagen-
betreiber gewartet und betrieben wird.

Im Heizhaus werden zusétzliche Puffer-
speicher aufgestellt. In den Wohnungen
erfolgt die Beheizung liber Radiatoren. Die
Raumtemperaturregelung erfolgt tiber
Heizkorperthermostate.

Sanitarinstallation

wWCcC:

LAUFEN Hange WC mit Unterputzspiilkas-
ten, LAUFEN Handwaschbecken mit Kalt-
wasser, Abluftventilator

BAD:

1-2 Stk Waschbecken (je nach Grundriss)
mit Einhebelmischer

Badewanne POLYPEX - Objekt, Sanitar-
Acryl mit EASYCLEAN-Oberflache, 180/80
inkl. Handbrause

(Stg. 2 - TOP 7: POLYPEX - Family, Sanitar-
Acryl mit EASYCLEAN-Oberfliche, 140/140
inkl. Handbrause)

DUSCHE BODENGLEICH verfliest mit bo-
dengleicher Ablaufrinne, min. 80/80 (je
nach Grundriss), mit Handbrause und
Brausestange. Duschwidnde oder Dusch-
tiiren sind vom Kaufer herzustellen.

Abluftventilator

Abstellraum:

Waschmaschinenanschluss und Wasserab-
sperrhahn.
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Gesundes Woknen and Woklfiikben parantient,

Bauweise und Ausstattung

Kiiche:

Ein Anschluss fiir den Untertischspeicher
fur die Kiichenspiile. Ein Untertischspei-
cher, sowie ein Anschluss flir den Ge-
schirrspiiler

Loggien, Balkone und Dachterrassen:

Ein Wasseranschluss mit frostsicherer
AuBenarmatur, selbstentleerend.

Elektroinstallation

ie Versorgung erfolgt aus dem

Netz der WIENSTROM. Be-

triebsspannung 3 x 400/230V,
50 Hz. Jede Wohnung hat einen eigenen
Zahler. Schalter und Steckdosen in weil3.
Folgende Auslasse kommen zur Ausfiih-
rung, wobei Abweichungen aufgrund ver-
schiedener Wohnungstypen zu beachten
sind. Es gelten hierfir die einzelnen Ver-
tragsplane

Vorraum:
1-2 Deckenausldsse fir Beleuchtung
3-4 Taster fiir die Beleuchtung

1 Steckdose

1 Wohnungsverteiler (kann auch im Ab-

stellraum sein)
1 Leerdose fiir TEL/INTERNET
1 innengerat der Gegensprechanlage

1 Gong mit Klingeltaster vor der Eingangs-
tire

WG

1 Deckenauslass mit Schalter aufRen mit
Kontrolllicht, Nachlauf der mechanischen
Abluft mit Lichtschalter kombiniert.

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Anschluss fur E-Herd

1 Steckdose fiir Geschirrspuler

1 Steckdose fiir Untertischspeicher

3 Steckdosen (ber Arbeitsplatte

1 Steckdose fiir Kiihischrank

1 Wandauslass fiir indirekte Beleuchtung
1 Steckdose fur Umluftdunstabzug
Wohnzimmer:

2 Deckenauslisse fiir die Beleuchtung mit
separaten Lichtkreisen mit Schalter

4 Steckdosen
1 KabelTV/INTERNET Leerdose
Abstellraum:

1 Deckenauslass mit Schalter auRen mit
Kontrolllicht

1 Steckdose fiir Waschmaschine
1 Verteiler Einspeisung TV/INTERNET/TEL

Bad:

1 Wandauslass fir Spiegelbeleuchtung mit
Schaiter auRen mit Kontrolllicht

1 Deckenauslass mit Schalter auRen mit
Kontrolllicht

1 Feuchtraumsteckdose beim Waschbe-
cken

Erdung fir Badewanne und Dusche
Schlafzimmer:

1 Deckenauslass mit Schalter

4 Steckdosen

1 KabelTV/INTERNET Leerdose
Schrankraum (wenn vorhanden):

1 Deckenauslass mit Wechselschalter
1 Steckdose

Weitere Zimmer:

1 Deckenauslass mit Schalter

3 Steckdosen

1 KabelTV/INTERNET Leerdose
Terrasse, Dachterrasse, Balkon:

1 Feuchtraumsteckdose

Wandauslass flir AuBenbeleuchtung mit
Schalter
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Bauweise und Ausstattung

Kiiche

WARENDORF/MIELE gemaR Kiichenplan

AuBlenanlagen

ahrflachen, Wege und Hauszu-

gange mit Asphalt befestigt,

Allgemeingriinflichen mit Ra-
seneinfassungssteinen und Traufen-
schotter im Sockelbereich.

Allgemeines

ie Beleuchtungskorper fiir

Wohnraume und Nebenrdume

sind vom Kaufer selbst beizu-
stellen und von konzessionierten Unter-
nehmen montieren zu lassen. In Rdumen
ohne Fenster sind Fassungen mit Leucht-
mittel montiert. Die Postkdsten werden
im Eingangsbereich der jeweiligen Stiege
montiert.
Die Anschlussmdglichkeit an die Tv/

=

Gesundes Wohnen und Wohlfiihlen garantiert.

INTERNET/TELEFON-Versorgung wird
durch ein Leerrohr samt Verkabelung
oder Vorspann in jede Wohnung ge-
schaffen. Das Ansuchen um die Herstel-
lung dieser Anschliisse ist bet UPC Wien
von jedem Kiufer selbst zu erledigen und

hat der Kaufer hierfiir die Kosten zu tra-
gen.

Eine Blitzschutzanlage ist in der Normaus-
stattung vorhanden. Eine Schutzanlage fiir
indirekten Blitzschlag ist nicht vorgese-
hen.

Die Belastung der Dachterrassen ist mit
200 kg/m? beschrankt.

Technisch bedingte Entwasserungsgullys
auf Eigengrund sind von Verschmutzun-
gen zu befreien.

Die PlanmaRe sind RohbaumaRe, daher
sind fur Einbauten Naturmafe zu neh-
men.

Zusétzlich, in den Pldnen eingezeichnete
Méblierung, welche in dieser Baube-
schreibung nicht angefihrt sind, jedoch in
den Pldnen eingezeichnet sind, sind als

Situierungsvorschldge anzusehen und es
werden diese Gegenstdnde nicht geliefert.
Die AuRengestaltung wird vom Bautrager
bestimmt. Hierzu gehéren insbesondere
die Farb- und Formgebung aller aulen
sichtbaren Bauteile und Ausstattungen.
Auf Leistungen, welche in dieser Baube-
schreibung nicht angefiihrt sind, besteht
kein Rechtsanspruch.

Anderungen der Baubeschreibung sind
2ulassig, sofern sie dem Erwerber zumut-

bar—besonders wenn sie geringfiigig und
sachlich gerechtfertigt sind.

Irrtum und Anderungen (z.B. behérdlicher
Anderungsauflagen) sind vorbehalten.
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VEREINBARUNG

Giber die Einrdumung von Leitungsrechten

zwischen dem (den) Eigentimer(n) der Liegenschaft 1230 Wien, Ketzergasse 461/Hochstrafe 1
eingetragen im Grundbuch des Bezirksgerichts Liesing, EZ 55, KG 01807 Rodaun
(in der Folge kurz: ,Liegenschaft")

vertreten durch: Athea Bautrager GmbH

und

2340 Modling, Enzersdorfer Strafle 31/1/2

UPC Telekabel Wien Gesellschaft m.b.H.
1120 Wien, Wolfganggasse 58-60, FN 84116a (HG Wien)

(in der Folge kurz ,Gesellschaft"):

1.

Wl . Rt

Der EIGENTUMER raumt der GESELLSCHAFT fur die Dauer des Bestandes des
Kommunikationsnetzes der GESELLSCHAFT und im Umfang des § 5 Abs 1 TKG 2003 das Recht ein,
Kommunikationslinien auf der LIEGENSCHAFT und in den darauf befindlichen Baulichkeiten zu
errichten und zu erhaiten, Leitungsstitzpunkte, Vermittiungseinrichtungen und sonstige Leitungsobjekte
sowie anderes Zubehér anzubringen, Kabelleitungen in Gebaude und sonstige Baulichkeiten auf der
LIEGENSCHAFT einzufithren, zu diesen zuzufithren und in diesen zu fihren sowie die aufgrund dieses
Rechtes errichteten und angebrachten Anlagen zu betreiben. Insbesondere ist die Gesellschaft
berechtigt, die Liegenschaft und die darauf befindiichen Geb&ude zur Vornahme von Bau-, Kontroll- und
Wartungsarbeiten durch von ihr beauftragte Personen zu betreten.

Die GESELLSCHAFT wird von ihrem Recht nur mit tunlichster Schonung der LIEGENSCHAFT und mit
Ricksichtnahme auf bestehende Anlagen Gebrauch machen. Inshesondere wird die GESELLSCHAFT
wahrend der Ausfithrung der Arbeiten tunlichst und auf eigene Kosten fiir die Aufrechterhaltung des
bestimmungsgemaRen Gebrauchs der LIEGENSCHAFT sorgen und diese nach Beendigung der
Arbeiten unverziglich wieder in den vor Beginn der Arbeiten vorgefundenen gleichwertigen Zustand
versetzen.

Sollte eine Verlegung der Installation infolge eines Bauvorhabens der EIGENTUMER oder anderer
Umsténde notwendig sein, so verpflichtet sich die GESELLSCHAFT, eine solche Verlegung auf eigene
Kosten durchzufithren. Der EIGENTUMER wird der GESELLSCHAFT einen derartigen Verlegungs-
wunsch rechtzeitig mitteilen und kostenlos eine anderweitige Installation der Anlagen der
GESELLSCHAFT emdglichen.

Die GESELLSCHAFT verpflichtet sich, einen Schaden an der LIEGENSCHAFT, der durch Ausiibung
des mit dieser Vereinbarung eingerdumten Rechtes verursacht wird, im Rahmen der einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen zu ersetzen.

Der EIGENTUMER und die GESELLSCHAFT haben diese Vereinbarung auf ihre jeweiligen Rechts-
nachfolger zu Ubertragen.

Die von der GESELLSCHAFT in Ausiibung dieses Rechts auf der LIEGENSCHAFT errichteten Anlagen
und deren einzelne Teile stehen im Eigentum der GESELLSCHAFT und stehen dieser zur
ausschlieRlichen Nutzung zur Verfugung. Soweit Teile dieser Anlagen, insbesondere die Verrohrung,
aufgrund untrennbarer Verbindung mit der LIEGENSCHAFT in das Eigentum des EIGENTUMERS
Gbergehen, raumt der EIGENTUMER der GESELLSCHAFT fur die Dauer dieser Vereinbarung das
ausschlieBliche Nutzungsrecht an diesen Teilen der Anlagen ein.

Die gegenstandliche Vereinbarung unterliegt 6sterreichischem Recht, mit Ausnahme der Verweisnormen
des internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts. Gerichtsstand ist das firr Handelssachen
zustandige Gericht in Wien. .

9 A LAl

Wien, am 25.3.2014 Wien, a

el Wien GmbH (far den EIG
1120 Wien, Wolfganggasse 58-60
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Energieausweis fir Wohngebaude

OIB-Richtinie 6
Auspabe Oktober 2011

BEZEICHNUNG MEHRFAMILIENHAUS: Hochstrasse-Ketzergasse

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdnderung

Stralle Hochstrasse 1-Ketzergasse 461 Katastralgemeinde Rodaun
PLZ/Ort 1230 Wien-Liesing KG-Nr. 01807
Grundstiicksnr. 211, 21/3, 48/1, 48/6 ( 675 in vorb. ) Seehdhe 233

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
‘GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWB SK PEB SK €02 sK f GEE

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene W EEB Beum Endenerg»ebedarf wird zusatzich zum Heazenerglebedarf der

weiche den Raumen rechnensch zur Behelzung zugeﬂm werden muss rf berd Der Er gl rf entspricht jener
Enetyemenge die emngekaufi werden muss.

WWWB: Der W armebedarf ist als fiichenb Defaul PEB. Der Primarenergiebedarf schlieiM die gesamie Energie fir den Bedarf Im

fesigelegt. Er entspricht ca. elnem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto- Grundfifiche, welcher Gebaude einschilellich aller Vorketten mil eln. Dieser weist einen erneverbaren und

umca 30 °C (also beispielsweise von 8 *C auf 38 °C) erwarml wird einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeltraum fur die
Konversionsfakioren 1sl 2004—-2008,

HEB: Beim Helzenargiebedarl werden zusétzlich zum Nulzenergiebedart die Verluste der CO 2: Gesamie dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,

Hal hnlk im Geba beriicksichligt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste des einschilellich jener fir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren

Hei; der Energlebedarf von Umwalzpumpen etc. Berechnung wurden iibliche Allokelionsregeln unterstelit.

HHSB: Der Haush bedarf isi als fiichenbezogener Defaultwert f k 1GEE Der Gesanﬂenergreelﬂzlenz-Faklor ist der Quolient sus dem

Er enlspﬂcht ca. dem durchsd\nllﬂlchen ﬂ&.hu bezog ) Str b In einem giebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

hschnittlichen o ischen H

Alle Werte gelten unter der Annahme elnes normlerten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quad ter beheizter Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richllinie 6 .Energieelnsparung und Warmeschulz® des Osterreichischen Instituls fir Baulechnik in Umsetzung der Richilinle
2010/31/EU ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieauswais-Vorlage-Gesetzes (EAVG).

ArchiPHYSIK 11.0.24 - lizenziert fiir Prof. Dipl.-Ing. Hans Baumgartner 22.01.2014



Energicausweis fiur Wohngebaude

OB srnie i OIB-Richihinle
PPN A pal/Tvapme, Ausgabe Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflédche 1.831,02 m2 Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,286 Wim2K
Bezugs-Grundflache 1464,82 m2 Heiztage 220 d Bauweise schwere
Brutto-Volumen 537268 m3 Heizgradtage 3526 Kd Art der Liftung Fensterlifiung
Gebaude-Hiilifldche 244241 m2 Nomm-AuBentemperatur -123 °C Sommertauglichkelt keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 045 i/m Soll-innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 20
charakteristische Lange 220 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen

J spexifisth :

R ROT URET, SYTRUS ey .
® -~ Anforderung -
EREL N o o L o j Acf=aT; |=_" e
¢ s .

HWB 32'_23 KWh/m2a | £2.915 kWhia. 3436 kWh!m?a 37.32 kWhImZa] erfiit

wWwWWwB 23.391 KWhia' 12,78 kWhim2a

HTEB RH 12.583 kWh/a 6,87 kWhim2a

HTEB WW 7.323 KWhia 4,00 kWh/m2a

HTEB 20.997 KWhia 11.47 kWh/im2a

HEB 107.304 kWh/a 58,60 kWh/m2a

HHSB 30,074 kWhia 16,42 kWhim2a

EEB 137.378 kWhia 75,03 KWh/m2a 88,78 kWh/m2a erfulit

PEB 205.924 kWhia 112,50 kWh/m2a

PEB n.em. 191.276 kWhia 104,50 kWh/m2a

PEB em. 14.648 kWhia 8,00 kWh/m2a

coO2 38.062 kgla 20,80 kg/m2a

f GEE 0,72 - 0,71 -

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin www.di-baumgartner.at

Ausstellungsdatum 20.112013 Unterschrift

Giiltigkeitsdatum 19.11.2023
Die Energiekennzahien dieses Energi ises dienen ieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Elngangsparameter ko bei tatsachll Nutzung erheblich
Abwelchungen auftreten, Insb dere Nutzungseinhei hledlicher Lage aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichilich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen,

ArchiPHYSIK 11.0.24 - lizenziert fir Prof. Dipl.-Ing. Hans Baumgartner 22.01.2014



