MIT WEITBLICK INVESTIEREN

SENIORENZENTRUM
SCHAAFHEIM



INHALTSVERZEICHNIS

ALLES AUF
EINEN BLICK

Vorwort

INVESTMENT Unser Pflegeimmobilien-Konzept
Fakten & Faktoren
Der Pflegemarkt in Deutschland
Zehn gute Griinde
Kalkulationsbeispiel

PROJEKT Das Projekt
Die Lage
Energieeffizienz & Nachhaltigkeit
Der Betreiber
Geschosstibersichten
Wohnbeispiel
Uperblick der Ausstattung
Preise & Verfligharkeiten
Die wobgroup
Rechtliche Grundlagen

KONTAKT Kontakt




VORWORT

INVESTIEREN SIE MIT
UNS IN DIE ZUKUNFT

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

gerne mdchten wir Ihnen auf den folgenden Seiten unser Projekt Seniorenzentrum Schaafheim
vorstellen: Mit 81 Pflegezimmer und 24 Apartments fiir Betreutes Wohnen schaffen wir fir Sie viele
Maglichkeiten, in einen langlebigen und qualitativ hochwertigen Sachwert zu investieren.

Schaafheim stellt einen hervorragenden Standort fiir Seniorenapartments dar. Im Ort gibt es bisher noch
kein Pflegeheim, die Bevdlkerungsentwicklung verlauft positiv und die vorhandene Infrastruktur eignet sich
sehr gut fir eine Seniorenimmobilie. Die ausgezeichnete Lage und die Nachfrage durch den unumkehrbaren
demografischen Wandel macht ein Pflegeapartment im Seniorenzentrum Schaafheim zu einer optimalen
Kapitalanlage.

Die wobgroup entwickelt, errichtet und vertreibt seit 2005 Immobilien in den Sparten Pflege, Betreutes
Wohnen, Studentenapartments und Serviced Apartments. Die wobgroup mit Ihren verbundenen
Unternehmen kann weite Teile der Wertschopfungskette einer Immobilie selbst abdecken. Von der
Entwicklung tiber den Vertrieb bis hin zu Projektmanagement und Verwaltung — alles aus einer Hand.

Gerne stehen wir von der wobgroup Ihnen mit Rat und Tat zur Seite, damit Sie sicher und erfolgreich
investieren kénnen.

W TN

Stefan Schiessl Herbert Schiessl
Geschéftsfiihrer der Geschéftsfiihrer der
wob Immobilien Vertrieb GmbH wob Holding GmbH



UNSER PFLEGEIMMOBILIEN-KONZEPT

D I E L EVE R E In allen Lebenslagen gut versorgt sein - wer Mieteinnahmen, Sie miissen sich auch um nichts
wiinscht sich das nicht? Doch viele Anlageformen kimmern. Der Betreiber ibernimmt die komplette

bieten zu wenig Sicherheiten oder kaum Rendite. Administration.
KAPI I AL AN L AG E M I I D E N Nicht so der Zukunftsmarkt ,,.Seniorenimmobilien*
bei dem Investoren von einem zukunftssicheren Unser Pflegeimmobilien-Konzept sichert Ihnen den

EWI E N EXT R A Wachstumsmarkt profitieren. regelmaBigen Ertrag - unabhangig davon, ob das
Apartment belegt ist oder leer steht.

Pflege- bzw. Seniorenimmobilien erfreuen sich iber

steigende Beliebtheit, da sie bequeme Zusatzrenditen Zukunftsorientiert und stabil bieten Pflegeimmobilien
ohne lastigen Verwaltungsaufwand versprechen. Durch sowohl Schutz vor Inflation als auch
die langfristige Vermietung an eine Betreibergesellschaft konjunkturunabhéngigen Wertzuwachs.

erhalten Sie als Anleger nicht nur regelmaBig lhre

BEWOHNER REIBER ZAHLT IMM ENVERWALTUNG ENT!'_JMER
AHLT MIETE/ PACHT UND ERNIMMT RHALT

EIMKOSTEN ENKOSTEN INISTRATION MIETE

Die anfallenden Kosten sind gréBtenteils durch die Auch bei Leerstand einzelner Apartments erhélt Alle Aufgaben einer Eigentlimergemeinschatft - von Der jeweilige Ertrag wird monatlich an
Kranken- und Pflegekassen, die Angehdrigen und die Eigentimergemeinschaft die Gesamtpacht. der Zahlungskontrolle iiber die Jahresabrechnung die Immobilienbesitzer iberwiesen.
im Notfall sogar durch den Staat gesichert. Ein Betriebskosten wie Heizung, Strom, etc. bis zur technischen Betreuung der Immobilie - Sicher, bequem und unkompliziert.
erfahrener Betreiber kiimmert sich um die Belegung. werden vom Betreiber der Einrichtung bezahlt. tibernimmt die wob Immobilien Verwaltung GmbH. So einfach kann Kapitalanlage sein.




FAKTEN & FAKTOREN

VERMOGEN AUFBAUEN
MIT PFLEGEIMMOBILIEN

Hohe medizinische Standards und flichendeckende Versorgung mit Fachérzten erhdhen
unsere Lebenserwartung und somit die Nachfrage nach geeigneten Wohnmaglichkeiten. Doch
barrierefreie, nach aktuellsten Vorgaben gebaute Einrichtungen sind rar.

Immobilien stehen zunehmend im Fokus privater Anleger - und das nicht nur zur Eigennutzung.
Besonders interessant zeigen sich hier Seniorenimmobilien, da sie bequeme Zusatzrenten ohne

lastigen Verwaltungsaufwand versprechen. Solide Renditen Uber Jahrzehnte und ein von der Konjunktur
unabhangiger Wachstumsmarkt sind weitere wesentliche Vorteile dieser Anlageform im Vergleich zu
klassischen Immobilieninvestments. Ideale Voraussetzungen flr Anleger, die auf Sicherheit setzen und sich
nicht selbst um alltigliche Dinge kiimmern mdchten.

Mit einer Vorsorgeimmobilie der wobgroup erwerben Sie einen langlebigen Sachwert, der sich perfekt zur
langfristigen Kapitalanlage eignet.
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DER PFLEGEMARKT IN DEUTSCHLAND

IHRE CHANCEN IM

DEMOGRAFISCHEN WANDEL

Bereits heute kann der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum nicht mehr gedeckt werden. Durch
die hohere Lebenserwartung und die gleichzeitig riicklaufige Geburtenrate in Deutschland wird

die Nachfrage auch weiterhin iiberproportional steigen.
In rund 30 Jahren wird es mehr 80-jahrige als Neugeborene geben, doch momentan sind weniger als 3%
aller Wohnungen in Deutschland seniorengerecht gebaut.

Dartiber hinaus prognostiziert der 2020 verdffentlichte ,Pflegeheim Rating Report” bis 2040 einen
zusétzlichen Bedarf von bis zu 378.000 stationdren Pflegeplatzen.

BIS 2040 WERDEN
378.000 ZUSATZLICHE STATIONARE
PFLEGEPLATZE BENOTIGT

HOHE NACHFRAGE - GERINGES RISIKO

Die aktuellen Zahlen zeigen, auf welchen Engpass der Markt zusteuert.

Allerdings ergibt sich durch die Unabhangigkeit von der Konjunktur eine fiir Anleger selten gewordene
Sicherheit — bei lukrativen Ertragsaussichten.

Mit dem dreistufigen Pflegestarkungsgesetz (in Kraft treten der letzten Stufe im Januar 2017) reagiert der
Staat auf die explodierenden Pflegekosten und erleichtert damit den Betreibern das wirtschaftliche Handeln.
So bleibt Ihre Kapitalanlage nachhaltig geschiitzt.

Machen Sie sich unabhangig von unvorhersehbaren Borsenschwankungen und niedrigen Zinsertrégen.

Wir beraten Sie gerne.

ANZAHL DER PFLEGEBEDURFTIGEN UND UBER 80-JAHRIGEN IN DEUTSCHLAND

10'0 [T R L R R

I /ocah der Pflegebedirftigen in Deutschland
I Anzahi der iiber 80-jahrigen in Deutschland

Quelle: Statista, 2020

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG: DEUTSCHLANDS BEVOLKERUNG WIRD IMMER ALTER
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Quelle: Statistisches Bundesamt, 2019
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10 GUTE GRUNDE

WARUM SIE
INVESTIEREN SOLLTEN

PFLEGELEICHTE

KAPITALANLAGE
Die Betreuung und Abwicklung der Instandsetzungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen, der Wartungsarbeiten

und anderer objektbezogener Themen, Ubernimmt die
Immobilienverwaltung.

Sie mussen sich also als Eigentiimer um nichts kimmern
und konnen bequem die Vorteile Ihrer Vorsorgeimmobilie
genieBen.

Betriebskosten wie z.B. Energie, Miill, Wasser und
Versicherung werden vollstédndig vom Betreiber getragen.

INVESTITION IN EINEN
ZUKUNFTSMARKT

Durch die immer hohere Lebenserwartung und die
steigende Zahl an pflegebediirftigen Menschen wird
die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum
uberproportional steigen.

Ihre Investition ist somit dauerhaft konjunkturunabhangig
und krisensicher.

Die Anlage in einen Sachwert schiitzt Ihr Geld zudem vor
Inflation.

VERMOGENSAUFBAU UND
ALTERSVORSORGE
Eine Vorsorgeimmobilie ist nicht nur fiir dltere Menschen
im Bedarfsfall geeignet. Gerade jungen Menschen

in ihrer Lebensmitte bietet ein Pflegeapartment
herausragende Vorteile:

m feste Mieteinnahmen ermdglichen eine einfache,
kalkulierbare Finanzierung

m regelmaBige Mieteinnahmen bringen einen echten
Zugewinn

EFFIZIENTE
BAUWEISE

Wir bauen unsere Gebéude energieeffizient und nach
Méglichkeit mit ressourcenschonenden Rohstoffen.

Die wobgroup hat es sich in den letzten Jahren zur
Aufgabe gemacht den 6kologischen FuBabdruck der
Bauprojekte zu verbessern.

Somit schaffen wir fir Sie eine langfristig gute
Investitionsmdglichkeit.

HOHE BAU- UND )
AUSSTATTUNGSQUALITAT
Unsere Pflegeheime sind nach den entsprechend
geltenden Vorschriften und Richtlinien gebaut.

Selbstverstandlich setzen wir die aktuellsten Energie-
und Qualititsstandards fiir Bauleistung und Ausstattung
um.

INFLATIONSSCHUTZ DURCH
INDEXIERTE MIETVERTRAGE

Mittels Wertsicherungsklausel sind die Mietvertrége
an den Verbraucherpreisindex gekoppelt. Positive
Mietanpassungen sind daher mdglich.

Die Details hierfiir sind im Mietvertrag mit dem Betreiber
geregelt.
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ATTRAKTIVE
STEUERVORTEILE

Mit dem Kauf eines Pflegeapartments kann der
Eigentlimer die lineare Abschreibung in Hohe von 3%

KONTROLLE DER
EINRICHTUNG

Der Verwalter und der Verwaltungsbeirat fiihren
regelméaBig Kontrollen (iber die sachgerechte

4

KALKULATIONSBEISPIEL

ZAHLEN MIT DENEN SIE

RECHNEN KONNEN

Investieren Sie sinnvoll und nachhaltig in Ihre Zukunft Zusétzlich werden Gebdude und Betreiber kontinuierlich Pflegeapartment Nr. 73 Betreutes Wohnen Nr. 98

jahrlich absetzen (AfA; Absetzung fiir Abnutzung). Bewirtschaftung des Pflegeheims durch.

und senken nebenbei ganz einfach die Steuerlast.

LANGFRISTIGES
PACHTVERHALTNIS

Freuen Sie sich (iber hohe Planungssicherheit,
dank eines 25-jahrigen Pachtvertrages mit
einer Betreibergesellschaft (mit zusatzlicher
Verlangerungsoption um 5 Jahre).

Vv

von der Betreuungs- und Pflegeaufsicht, dem
Medizinischen Dienst der Krankenkassen, dem
Gewerbeaufsichtsamt und der Brandschutzbehdrde
uberpruft.

WIEDERVERKAUFEN /
VERSCHENKEN / VERERBEN
Jedes Apartment erhélt im Grundbuch eine

eigene Eintragung als Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumgesetz (WEG).

Dadurch kann der Eigentiimer das Objekt jederzeit
ohne Zustimmung eines Dritten verschenken, vererben,
belasten oder verduBern.

wob
group

Flachen

Wohnfléche

plus anteilige Nutz-, Funktions-
und Verkehrsflachen

Gesamtflache

Rendite

Kaltmiete im Verhéltnis zum Gesamtkaufpreis
Gesamtkaufpreis

plus Grunderwerbsteuer

(6 % vom Kaufpreis)

plus Notar- und Grundbuchkosten
(2 % vom Gesamtkaufpreis)

Erwerbsaufwand

janrlicher Mietertrag

janrliche Gebihr fir WEG Verwaltung

monatl. 23,80 EUR inkl. gesetzl. MwSt.

jahrliche Gebdhr flir Mietverwaltung
monatl. 5,95 EUR inkl. gesetzl. MwSt.

janrliche Erhaltungsriicklage
3,00 EUR je 1/10.000-stel MEA

janrliche Riicklage fir Ifd. Instandhaltung

0,80 EUR je 1/10.000-stel MEA

MEA 69,17 / 10.000-stel
22,61 m?

19,92 m?

42,53 m?

3,35 %

194.000,00 EUR

11.640,00 EUR

3.880,00 EUR

209.520,00 EUR
6.495,64 EUR

285,60 EUR

71,40 EUR

207,51 EUR

55,34 EUR

MEA 168,30 / 10.000-stel

55,03 m?

48,47 m?

103,50 m?

3,45 %

287.000,00 EUR

17.220,00 EUR

5.740,00 EUR

309.960,00 EUR
9.896,75 EUR

285,60 EUR

71,40 EUR

504,90 EUR

134,64 EUR
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DAS PROJEKT

MODERNES PFLEGEZENTRUM
MIT ERPROBTEM KONZEPT

Im hessischen Schaafheim im Main-Rhein-Gebiet entsteht eine neues Pflegezentrum mit
Apartments, sowohl zur stationédren Pflege als auch fiir Betreutes Wohnen.

Realisiert durch die wob Projekt Schaafheim GmbH umfasst unsere Planung 81 vollstationdre
Pflegezimmer sowie 24 Einheiten flr Betreutes Wohnen auf einem Grundstiick mit ca. 6.170 m?, Verteilt

auf vier Etagen werden den Bewohnern Gemeinschaft, Sicherheit und individuelle Riickzugsmdglichkeiten
geboten. Im Erdgeschoss ist neben dem Empfangsbereich auch die hauseigene Kiiche und ein Bistro mit
Terrasse untergebracht. Die Raumlichkeiten sind optimal ausgelegt flr eine vollumfangliche, den individuellen
Bediirfnissen entsprechend, qualitativ hochwertige Betreuung der Bewohner.

Wir freuen uns als Betreiber die MENetatis Unternehmensgruppe vorstellen zu diirfen. Ihre innovativen
und erprobten Konzepte in der stationdren Altenpflege geben den Bewohnern Sicherheit und maximal
magliche Unabhéngigkeit. Ein Anspruch, dem sie in diversen anderen Hausern bereits erfolgreich gerecht
werden.

Die Objektdaten auf einen Blick

GrundstiicksgroBe: ca. 6.170 m2

Anzahl Apartments: 81 Ein-Bett-Apartments, 24 Einheiten flir Betreutes Wohnen

Gemeinschaftsflachen: Café/Bistro, Empfangsbereich mit Foyer, Gemeinschaftsraume, Fahrrad- und PKW-Stellpléatze
Baubeginn: 3. Quartal 2023

Bezugsfertigkeit: angestrebt zum 01.04.2025; verbindlich zugesagt zum 01.10.2025

Pachtvertrag: 25 Jahre (mit Verldngerungsoption um weitere 5 Jahre)

Qualitatssicherung: TUV-Baucontrolling

Qualitatsstandard: KfW Effizienzhaus 55 EE (Erneuerbare Energien)



DIE LAGE

NATURPARADIES IN DER
MITTE DEUTSCHLANDS

Direkt an der hessisch-bayerischen Landesgrenze und in der verkehrsgeographischen Mitte
Deutschlands liegt die Gemeinde Schaafheim mit ca. 9.000 Einwohnern - idyllisch gelegen im
Naturpark BergstraBe-Odenwald und dennoch mitten in der Metropolregion Frankfurt.

Schaafheim mit seinen Ortsteilen Mosbach, Radheim und Schlierbach ist inmitten des Wirtschaftszentrums
,Rhein-Main-Gebiet* gelegen. Die autobahnéhnlich ausgebaute B 469 erreicht man in wenigen Minuten.
Durch die ca. 12 km entfernte Autobahn A3 ist der Ort auBerdem auch an das Fernverkehrsnetz
angeschlossen. Schaafheim liegt etwa 25 km 6stlich von Darmstadt und etwa 35 km stidéstlich von
Frankfurt am Main.

Das Ortshild von Schaafheim wird gepréagt von dem historischen Stadtkern mit seinem Rathaus, den
mittelalterlichen Kirchen und vielen Fachwerkhdusern, die den gemiitlichen Charme der Altstadt ausmachen.

Ein besonderes Augenmerk hat der mittelalterliche Schaafheimer Wartturm verdient, der das Wahrzeichen
der Gemeinde ist und um den sich allerhand Legenden und Geschichten ranken. Von diesem hat man
auBerdem einen herrlichen Ausblick auf die Hange des Odenwalds.

Der Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald, in dem Schaafheim liegt, vereint eine reizvolle Landschaft, die
sich auf einer Flache von 3.800 Quadratkilometern erstreckt und der im Jahr 2015 in das ,International
Geoscience & Geoparks Programme*” der UNESCO aufgenommen wurde.

Fulda
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ENERGIEEFFIZIENZ UND NACHHALTIGKEIT MIT REGIONALEN ANBIETERN BAUEN
Energieeffiziente Gebaude beginnen bei der Planung. Die Zusammenarbeit mit regionalen Anbietern
sorgt flr kiirzere Fahrtwege. Je ndher das Bauunternehmen ist, desto energieeffizienter kann gebaut
D E R W o B G R O U P werden. Auch Transportwege fiir Baustoffe sollten berticksichtigt werden.

EIN OPTIMALER WARMESCHUTZ DER GEBAUDEHULLE

Ein optimaler Wérmeschutz bedeutet, dass AuBenwande, Dach, Kellerdecke und oberste

Die Nutzung von Gebduden hat mit einem Anteil von ca. 40 % der CO2-Emissionen eine groBe Geschossdecke gut geddmmt sind und auch die Fenster einen guten Warmeschutz bieten. Die
Auswirkung auf unsere Umwelt. Daher ist das Prinzip des energieeffizienten Bauens ein sehr Ddmmung ist flr die Energieeffizienz ungemein wichtig, weil viel weniger Heizenergie verbraucht wird.
wichtiges Instrument fiir die Eindammung des Klimawandels sowie inshbesondere die Senkung Fiir das Seniorenzentrum Schaafheim nutzt die wobgroup geddmmte Ziegel, die weitgehenden

des CO2-AusstoBes. Ziel des energieeffizienten Bauens ist es, den Energiebedarf von Gebauden so Verzicht von zusatzlichen Dammsystemen erméglichen.

gering wie mdglich zu halten. Was bedeutet das im Einzelnen und wie setzt die wobgroup das um?

@ EINE LUFTDICHTE GEBAUDEHULLE

Neben dem Warmeschutz ist es ebenso wichtig, dass die Gebdudehiille luftdicht ist. Denn das sorgt
daf(r, dass die Ddmmung ihre Aufgabe auch optimal erfiillen kann und die Warme im Haus bleibt.
AuBerdem verhindert sie Tauwasser in der Baukonstruktion und damit Bauschéden.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
== @ : Ob Solarthermie, Heizen mit Holz oder Nutzung der Umweltwarme durch eine Warmepumpe
— umweltfreundliche Energie aus regenerativen Quellen ist heute nicht mehr aus dem Neubau
wegzudenken.
Und auch bei der wobgroup nicht mehr: Das Dach des Seniorenzentrums in Schaafheim wird mit
einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

® () e

Warmepumpen wandeln die Warme aus der Umgebung in Heizenergie um. Sie nutzen Luft,
Grundwasser oder Erdwarme und verbrauchen somit, abgesehen vom Strom, der flir den Betrieb
der Warmepumpe notwendig ist, keine weiteren Ressourcen. In der Kombination mit einer
Photovoltaikanlage stellt dies eine umweltfreundliche, innovative und energieeffiziente Losung dar.
Das Seniorenzentrum Schaafheim wird mit genau dieser Losung ausgestattet.

@ FASSADEN - UND DACHBEGRUNUNG
@ Griine Décher und Fassaden schaffen nicht nur mehr Raum fiir die Artenvielfalt, indem sie Futter- und

Kraftquellen fiir Vogel, Schmetterlinge und andere Insekten bieten. Sie bieten auch viele Vorteile, die
sich aus der Konstruktion selbst ergeben: Die Begriinung speichert bis zu 90 % des Regenwassers
und gibt es in verdunsteter Form an die Umgebung ab. So lasst sich die Umgebungstemperatur
von Gebauden an heiBen Tagen niedrig halten und auch die Rdumlichkeiten direkt unter dem Dach
== verfligen (iber ein angenehmes Raumklima. Zudem werden durch die Begriinung Staub, CO2 und
Larm gefiltert.

Aus diesen Griinden setzt die wobgroup immer mehr auf Fassaden- und Dachbegriinungen - auch
Aufgrund bautechnischer Erfordemnisse oder behdrdlicher Auflagen kénnen Anderungen gegentiber dieser Planung mdglich sein. in Schaafheim.



DER BETREIBER

MENETATIS
UNTERNEHMENSGRUPPE

Das Riickgrat Ihrer Kapitalanlage ist die von Uberzeugung und Wertschitzung getragene
Kooperation mit der MENetatis Unternehmensgruppe als professioneller Betreiber.

Mit Menschen fiir Menschen zu sorgen, ist die oberste Zielsetzung der MENetatis. Die MENetatis sieht sich
Menschen im Alter gegeniiber verpflichtet. Entsprechend ihren individuellen Bedirfnissen und Wiinschen
bieten sie ihnen ein neues Zuhause.

Selbstbestimmung, Unabhangigkeit und das Recht auf Privatsphére sind sowohl im Hinblick auf eine
notwendige pflegerische Versorgung, als auch in betreuten Wohnformen wegweisend.

Die Dienstleistungen der MENetatis umfassen betreute Wohnformen, Tagespflege, stationdre
Pflegeleistungen sowie einen ambulanten Pflegedienst. Die Intensitét der Pflege richtet sich dabei nach den
Bediirfnissen der Bewohner.

Die private Atmosphdre ist eine der wichtigsten Séulen des Geschéftsmodells. Das zeigt sich in den Werten
Nahe und Vertrauen, ebenso wie im respektvollen Umgang miteinander. Die MENetatis handelt aus
Upberzeugung und der Liebe zum Menschen. Die Bewohner, deren Angehérige und die langjéhrige Erfahrung
der Mitarbeiter bilden eine starke Einheit und tragen wesentlich zum Erfolg bei.

Die MENetatis ist mittelsténdisch, familiengefiihrt und stellt sich bewusst als

Alternative zu gréBeren, konzerngesteuerten Betreibergesellschaften. In den Pflegeeinrichtungen

sowie beim Betreuten Wohnen ermdglicht dies einen hohen Standard im Betreuungsangebot — nicht zuletzt
durch einen famili&ren Kontakt auf allen Ebenen.

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter www.menetatis.de.
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GESCHOSSUBERSICHT

ERDGESCHOSS

®

LEGENDE

[ ] Pflegeapartment

[ Rollstuhlgerechtes Pflegeapartment
[ ] Apartment fiir Betreutes Wohnen

[ ] Allgemeine Flachen
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GESCHOSSUBERSICHT

1. OBERGESCHOSS

®

LEGENDE

[ ] Pflegeapartment

[ Rollstuhlgerechtes Pflegeapartment
[ Apartment flir Betreutes Wohnen

[ ] Allgemeine Fléchen
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GESCHOSSUBERSICHT

2. OBERGESCHOSS

®

LEGENDE

[ ] Pflegeapartment

[ Rollstuhlgerechtes Pflegeapartment
[ ] Apartment fiir Betreutes Wohnen

[ ] Allgemeine Flachen
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GESCHOSSUBERSICHT

STAFFELGESCHOSS

®

LEGENDE

[ ] Pflegeapartment

[ Rollstuhlgerechtes Pflegeapartment
[ ] Apartment fiir Betreutes Wohnen

[ ] Allgemeine Flachen
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WOHNBEISPIEL

EIN-BETT-APARTMENT

Die Apartments sind helle, freundliche Rdume, die den Bewohnern als perfekter Riickzugsort in
einem attraktiven, neuen Zuhause dienen.

Jedes Pflegeapartment wird freundlich und hell gestaltet. Neben einem gemditlichen Wohnraum mit Bett,
Schrank und Kommode sowie einer Sitzecke mit Tisch und Stilhlen verfligen die Apartments tber ein
seniorengerechtes innenliegendes Badezimmer.

Das Gestaltungskonzept zielt darauf ab, die Selbstbestimmung der Bewohner zu wahren und das Miteinander
zu fordern.

Alle Pflegeapartments sind mit ausgesuchten Materialien, ansprechender Keramik in den B&dern und
strapazierfahigen Boden ausgestattet. Die Ausstattung unserer Pflegeapartments entspricht den aktuellen
Anforderungen und gewahrleistet eine individuelle Betreuung der Bewohner auf hdchstem Niveau.

Unsere Wohn- und Pflegeheime errichten wir nach den aktuellsten gesetzlichen Vorschriften. Der Betreiber
wird bewusst in die Planung und Auswahl der Ausstattung miteinbezogen.

Mablierung: Die Ausstattung erfolgt durch den Betreiber. Vor allem
die modernen, elektrisch betriebenen Pflegebetten spielen hierbei
eine wichtige Rolle.

Barrierefreie Bader: Die Duschen werden bodengleich gefliest und barrierefrei ausgefiihrt und
bieten somit maximalen Komfort und Bewegungsraum in jeder Lebenslage.

Tiiren und Fenster: Wir verbauen Tiiren und Fenster, die den derzeit gliltigen
Anforderungen an den Schall- und Wérmeschutz entsprechen.
Dartiber hinaus bieten die Tiiren komfortable Durchgangsbreiten,
insbesondere in den rollstuhlgerechten Apartments.

Darstellungen aus Sicht des lllustrators, kann von der tatsdchlichen Ausstattung abweichen.



SENIORENZENTRUM SCHAAFHEIM

UBERBLICK DER
AUSSTATTUNG

Die Ausstattung entspricht den aktuellen Anforderungen und gewéhrleistet eine individuelle
Betreuung der Bewohner auf hochstem Niveau.

Bei unserer Planung steht der Mensch mit seinen individuellen Bediirfnissen im Mittelpunkt. Das wirkt sich
auch auf die Bauweise der wobgroup aus.

Das Seniorenzentrum Schaafheim entspricht den allgemein anerkannten Regeln der Technik und bietet ein
angenehmes Wohlfiihlklima fir alle Bewohner.

AuBenwande: Leichthochlochziegelmauerwerk mit perliter Warmedammiftillung und bei
statischem Erfordernis Stahlbetonwénde

Dach: Flachdach (Warmdach) mit Kiesauflage und Begriinung mit
Photovoltaikanlage

Fassade: Wetterbestandiger, hydrophober, wasserdampfdurchlassiger Mineralputz

Aufzuganlage: Zwei Aufzlige fiir Transport von Tragen und ein rollstuhlgeeigneter
Personenaufzug

Fenster: Kunststofffenster gem. Erfordernissen nach KW 55 EE, gréBtenteils mit

auBenliegendem Sonnenschutz

Bei der wobgroup setzen wir auf eine solide und hochwertige

. . ) | . Heizungsanlage: Warmepumpe (ggf. Warmecontractor)
Bauausfiihrung, nach Méglichkeit mit Unternehmen aus der Region.

Andreas Bogner, Projektleitun " ) . ) o
9 ) 9 Bodenbelage: FuBbodenbelag mit Kunststoffbeldgen, Feinsteinfliesen

oder Feinsteinzeugbeldge
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PREISE & VERFUGBARKEITEN

FINDEN SIE IHRE OPTIMALE
KAPITALANLAGE

Transparenz, Fairness und Offenheit sind uns wichtig. Deshalb haben wir in diesem Prospekt auf
die Preislisten verzichtet. Klingt widerspriichlich?

Wir bieten Ihnen einen besonderen Service - ohne komplizierte Listen oder Kleingedrucktes.
Auf unserer Website: wobimmo.com/immobilien

Dort finden Sie nicht nur sémtliche Einheiten mit Kaufpreisen, Berechnungen, Grundrisse und
Verfligharkeiten, sondern kénnen zudem gezielt fir Inre Wunscheinheit eine Anfrage stellen.

Schauen Sie vorbei. Informieren Sie sich. Lassen Sie sich begeistern.

Offene Fragen beantworten wir lhnen gerne im personlichen Gesprach bei uns im Biiro, bei lhnen zu Hause
oder digital Gber eine Videokonferenz. Fiir Terminvereinbarungen und weitere Auskiinfte erreichen Sie uns
unter der Telefonnummer +49 89 24404853-0 oder unter anfragen@wobimmo.com

JETZT UNTER
WOBIMMO.COM/IMMOBILIEN
VERFUGBARKEITEN PRUFEN
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DIE WOB GROUP

STARKE PARTNER
FUR IHREN ERFOLG

Kurze Wege — klare Linie. Die Firmen der wobgroup decken mit ihrem spezialisierten Knowhow
die gesamte Wertschipfungskette fiir hochwertige Immobilien ab.

Nur wer den Uberblick hat, kann ins Detail gehen. Eine vorausschauende Planung, verniinftige Kalkulationen
und kontinuierliche Qualitatskontrollen bringen unsere Bauprojekte zum Erfolg. Nach dem Motto ,,von Anfang
an richtig“ haben wir seit 2005 bereits iber 30 Immobilienprojekte mit mehr als 3.000 Einheiten realisiert
und verkauft.

Projekte, die ein Gewinn fiir unsere Gesellschaft sind und in denen sich unsere soziale Verantwortung
wiederfindet. Hier investieren Sie reinen Gewissens — und sichern Ihr Geld fiir die Zukunft.

Knapp 20 Jahre Erfahrung in Projektentwicklung, Projektmanagement, Vertrieb und Verwaltung bilden ein
solides Fundament und vereinen alle vier Bausteine erfolgreich unter einem Dach: die wobgroup.

4

wob
group

Projektmanagement

Projektmarketing & Vertrieb

HOLDING VERTRIEB
Unsere Projektgesellschaft profitiert von einem perfekten Unsere Vertriebsgesellschaft erstellt das
Projektmanagement und jahrzehntelanger Erfahrung der Marketing-Konzept und kilmmert sich um den Verkauf
kompetenten Mitarbeiter der wob Holding GmbH. der Apartments an anspruchsvolle Kapitalanleger.

42

Immobilienverwaltung

VERWALTUNG

Eine professionelle Immobilienverwaltung kiimmert
sich um lhren regelméBigen Mieteingang und ist das
entscheidende Stiick Freiheit fir Ihr Investment.

QU SCHAAFHEIM

Die wob Projekt Schaafheim GmbH realisiert als
Bautrager und 100%-ige Tochtergesellschaft

den Neubau des Seniorenzentrums Schaaftheim.
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SENIORENZENTRUM SCHAAFHEIM

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

DAS ANGEBOT - KURZUBERBLICK

Die wob Projekt Schaafheim GmbH errichtet

in Schaafheim eine Anlage mit insgesamt 81
Pflegeplétzen in 81 Apartments, sowie 24 Apartments
fur Betreutes Wohnen. Das Objekt wird im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetztes (WEG) aufgeteilt. Die
wob Immobilien Vertrieb GmbH bietet im Auftrag der
wob Projekt Schaafheim GmbH das Sondereigentum
an einem oder mehreren Pflegeapartments bzw. einer
Gewerbeeinheit zum Kauf an.

Das Seniorenzentrum wird langfristig (25 Jahre plus
Option auf Verlangerung der Grundmietzeit um weitere
5 Jahre) an die Firma MENetatis Pflegen und Wohnen
GmbH als Betreiber vermietet, das Belegungsrecht

des Betreibers wird zusétzlich durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit gesichert.

Die wob Immobilien Verwaltung GmbH wird als WEG-
Verwalter bestellt, der sich u. a. um Instandhaltung und
Instandsetzung der Immobilie kimmert. Jeder Erwerber
verpflichtet sich auBerdem, mit diesem Verwalter einen
Vertrag (iber die Verwaltung des Sondereigentums
(Mietverwaltung) zu schlieBen.

Im Rahmen eines Vertrages Uber die Ubernahme

von pre-opening-Kosten erhdlt der Betreiber eine
Unterstiitzung fiir die Aufwendungen in der Phase der
Inbetriebnahme. Der Erwerber erhdlt flir die ersten vier
Monate ab Inbetriebnahme des Seniorenzentrums keine
Mietausschiittung. Diese mietfreie Zeit ist ggf. fir die
Liquiditatsplanung des Erwerbers relevant, insbesondere
im Zusammenhang mit Kaufpreisfinanzierungen.

Die Errichtung des Wohn- und Pflegeheims unterliegt
einem baubegleitenden Qualitatscontrolling durch die
TUV Stid Industrie Service GmbH, Auftraggeber ist die
wob Projekt Schaafheim GmbH.

Der Kaufer erwirbt das Sondereigentum an einem
Pflegeapartment/ Apartment fiir Betreutes Wohnen,

verbunden mit einem Anteil am Gemeinschaftseigentum.

Der Kaufer (ibernimmt anteilig die Rechte und Pflichten

aus dem Mietvertrag mit dem Betreiber, dem Vertrag
{iber die Ubernahme von pre-opening-Kosten (héchstens
jedoch in Hohe von vier Monatsmieten) sowie den
Vertrdgen (ber die WEG-Verwaltung und die Verwaltung
des Sondereigentums.

Der Kaufer bezahlt gemaB den Bestimmungen der
Makler und Bautrdgerverordnung (MaBV).

Der Kaufer erhalt den auf seine Einheit(en) entfallenden
Mietzins, abziiglich der Kosten fiir WEG-Verwaltung,
der Kosten fiir die Verwaltung des Sondereigentums,
der Erhaltungsriicklage, einer Riicklage flr laufende
Instandhaltung und etwaiger sonstiger Kosten wie etwa
anteilige Kontofiihrungsgebiihren.

DER BAUTRAGER - DIE WOB PROJEKT
SCHAAFHEIM GMBH

Die wob Projekt Schaafheim GmbH hat ihren

Sitz in Neubiberg (Landkreis Miinchen) und ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB
252696 eingetragen. Geschéftsfiihrer ist Herr Herbert
Schiessl. Die wob Projekt Schaafheim GmbH ist zu
100% ein Tochterunternehmen der wob Holding GmbH.

Die Gesellschafter der wob Projekt Schaafheim GmbH
verfligen Uber jahrzehntelange Erfahrungen im Bereich
der Immobilienwirtschaft und der Bauwirtschaft.

DIE KAUFIMMOBILIE

Der Kaufer erwirbt von der wob Projekt Schaafheim
GmbH das Sondereigentum an einem Pflegeapartment,
verbunden mit dem zugehdrigen Anteil am
Gemeinschaftseigentum. Hinsichtlich der Beschaffenheit
und Ausstattung der Kaufimmobilie wird auf die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung verwiesen.

Der Kaufpreis ist ein Festpreis.

Im Kaufpreis sind enthalten:

Schliisselfertige Erstellung

Séamtliche Baunebenkosten

Samtliche ErschlieBungs- und Anschlusskosten
Alle Herstellungsbeitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz

Im Kaufpreis sind nicht enthalten und daher vom Kaufer

Zu tragen:
e Kosten fiir Notar, Grundbuchamt und sonstiger

Behdrden fir den Kaufvertrag

e Grunderwerbssteuer (6 %)

e Finanzierungskosten fiir den Kaufpreis
(Grundschuldbestellung)

e /wischenfinanzierung des Kaufpreises

Die Kaufpreiszahlung erfolgt geméas Makler- und
Bautrdgerverordnung in Raten, entsprechend dem
Baufortschritt.

Die Fertigstellung des Seniorenzentrum Schaafheim ist
zum 01.04.2025 angestrebt und bis zum 01.10.2025
verbindlich zugesagt. Ausgenommen von diesen
Terminen ist die Fertigstellung der AuBenanlagen,
insbesondere die Bepflanzung.

DER BETREIBER - DIE MENETATIS

Den Betrieb des Seniorenzentrum Schaafheim
ubernimmt die MENetatis Pflegen und Wohnen GmbH,
als Teil der MENetatis Unternehmensgruppe.

Die private Atmosphére ist eine der wichtigsten Saulen
des Geschaftsmodells, das zeigt sich in den Werten Nahe
und Vertrauen, ebenso wie im respektvollen Umgang
miteinander. Die MENetatis Pflegen und Wohnen
GmbH handelt aus Uberzeugung und der Liebe zum
Menschen. Die Bewohner, deren Angehdrige und die
langjahrige Erfahrung der Mitarbeiter bilden eine starke
Einheit und tragen wesentlich zum Erfolg bei.

Geschaftsfiinrer der MENetatis Pflegen und Wohnen
GmbH sind Herr Mathias Neumayer und Frau Sandra
Leps.

DER MIETVERTRAG

Zwischen der wob Projekt Schaafheim GmbH und
der MENetatis Pflegen und Wohnen GmbH wurde
ein Mietvertrag mit einer festen Laufzeit von 25 Jahren
flr das Seniorenzentrum Schaafheim abgeschlossen.

In diesem Vertrag wurde auch eine zusétzliche
Verlangerungsoption flr die Mieterin von fiinf Jahren
vereinbart.

Mit Ablauf der fest vereinbarten Laufzeit, bzw. mit Ablauf
der Verlangerungsoptionszeit, endet das Mietverhdltnis.
Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses
ist ausgeschlossen.

Fir eine auBerordentliche Kiindigung aus wichtigem
Grund gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Zur Absicherung der einheitlichen Nutzung des Wohn-
und Pflegeheims wurde zu Gunsten des Betreibers an
allen Wohnungseigentumseinheiten ein Belegungsrecht
als beschrankte personliche Dienstbarkeit eingetragen,
wobei dieses Recht auf die Dauer des Mietvertrages
beschrankt wurde. Die Kosten der Bestellung dieser
Dienstbarkeit trigt die wob Projekt Schaafheim
GmbH, die Kosten der Loschung nach Beendigung des
Mietverhdltnisses sind von den jeweiligen Eigentimern
der Apartments zu tragen.

Mit Abschluss des Kaufvertrages tibernimmt der

Kéufer alle Rechte und Pflichten aus dem Mietvertrag
und seinen Anlagen in Bezug auf den von ihm jeweils
erworbenen Kaufgegenstand (Sondereigentum und
Anteil am Gemeinschaftseigentum). Der abgeschlossene
Mietvertrag geht damit vollwirksam auf die Kaufer der
ginzelnen Sondereigentumseinheiten (Apartments) flr
deren Anteil am Gesamtobjekt (iber, um eine einheitliche
Nutzung wahrend der gesamten Dauer des Mietvertrages
Zu sichern.

CHANGEN UND RISIKEN
Wertentwicklung/Rendite

Investitionen in Immobilien sind in der Regel weniger
risikobehaftet als z.B. Investitionen in Aktien.
Wertsteigerungen sind bei Immobilien wahrscheinlich,
konnen aber auch ausbleiben, es sind sogar
Wertminderungen moglich. Allgemeine Faktoren flr die
Wertfindung sind Lage, Bauqualitit, Nutzungszweck,
Wiederverkaufbarkeit sowie die wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen.

Die Rentabilitat der angebotenen Immobilie ist dabei
nicht nur abhangig von konjunkturellen oder sonstigen
volkswirtschaftlichen Entwicklungen, sie wird eher
bestimmt von der demographischen Entwicklung
unserer Gesellschaft. Der Bedarf an Pflegeplatzen
drfte demnach in Zukunft eher steigen, derzeit besteht
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auch am Ort des Bauvorhabens kein Uberangebot an
Pflegeplatzen.

Die grundbuchlich abgesicherte Zweckbeschrankung der
Immobilie schrankt ihre Nutzbarkeit und Verwertbarkeit
zwar eher ein, andererseits 1dsst die langfristige
Generalvermietung als Sozialimmobilie auch eine
dauerhafte Rendite erwarten.

Fertigstellungsrisiko

Bei jedem Bauvorhaben kann es zu einer Verzégerung
der Fertigstellung kommen. Mogliche Ursachen liegen
im Genehmigungsverfahren, der Planung sowie der
Ausfilhrung. Die Bezugsfertigkeit des Seniorenzentrum
Schaafheim ist zum 01.04.2025 angestrebt und bis zum
01.10.2025 verbindlich zugesagt.

Der Bauantrag zur Genehmigung des Bauvorhabens
wurde am 30.09.2021 eingereicht. Die Baugenehmigung
wurde bereits rechtskréftig erteilt.

Bonitétsrisiken
wob Projekt Schaafheim GmbH

Bonitatsschwierigkeiten kdnnen bei jedem Unternehmen
auftreten. Die wob Projekt Schaafheim GmbH

wurde zum Zwecke der Abwicklung des Projektes
Seniorenzentrum Schaafheim gegriindet. Die
Gesellschafter der wob Projekt Schaafheim GmbH
haben bereits tiber 25 Projekte der angebotenen Art
realisiert, weitere Projekte sind kontinuierlich in der
Entwicklungs- und Bauphase.

Sollte es zu Bonitdtsproblemen kommen, sind die Kaufer
durch die Art der Kaufpreiszahlung so abgesichert, dass
nie mehr Geld an die wob Projekt Schaafheim GmbH
bezahlt wird, als bereits Leistung auf der Baustelle
erbracht wurde. Im Falle eines Ausfalles der wob Projekt
Schaafheim GmbH erhélt der Kufer dann nach Wahl
der finanzierenden Bank entweder sein Geld (unverzinst)
zurtick oder er erhélt lastenfreies Eigentum und kann

das Projekt gemeinsam mit den anderen Kéufern fertig
stellen.

MENetatis Pflegen und Wohnen GmbH

Bei dem Betreiber handelt es sich um eine
privatrechtliche Gesellschaft, iiber deren langfristige
Liquiditat naturgemas keine Prognose abgegeben
werden kann.

Die MENetatis Unternehmensgruppe ist seit 2016

am Markt, verfligt bislang nach den der wob Projekt
Schaafheim GmbH zugénglichen Informationen Gber
ein geordnetes Geschaftsgebaren und betreibt derzeit
17 Pflegeeinrichtungen, zum Teil in Verbindung mit
Einrichtungen fiir Tagespflege sowie einen ambulanten
Pflegedienst. Das vorgestellte Geschaftsmodell ist
einleuchtend. Ob sich das in den kommenden Jahren
geplante Wachstum voll realisieren 1&sst, kann von der
wob Projekt Schaafheim GmbH nicht beurteilt werden.

Die dauerhafte Zahlungsfahigkeit der Betreiberin stellt
ein Risiko flr den Kaufer dar. Sollte die Betreiberin
ihren Zahlungsverpflichtungen dauerhaft nicht
nachkommen, haben die Eigentlimer die Mdglichkeit,
den Mietvertrag zu kiindigen und mit einem anderen
Péchter neu abzuschlieBen. Zudem verfligen die Kaufer
uber eine Mietsicherheit durch die Abtretung der
Forderungen der Betreiberin aus den Heimvertragen
mit den Pflegebedrftigen in Hohe des im Heimentgelt
enthaltenen Investitionskostenanteils.

Im Falle einer Kiindigung ist es Aufgabe der
Eigentimergemeinschaft, einen neuen geeigneten Mieter
flir die Anlage zu finden. Eine Neuvermietung kann fir
die Kaufer ein wirtschaftliches Risiko darstellen (z.B.
Riickstande auf aufgelaufene Betriebskosten).

Weiterverkauf / Fungibilitat

Eigentiimer von Sondereigentumseinheiten kdnnen
diese jederzeit und ohne Zustimmung Dritter verkaufen,
verschenken, belasten oder vererben. Im Falle einer
Ubertragung ist es in diesem Zusammenhang zwingend
erforderlich, dass etwaige Rechtsnachfolger in die
bestehenden Vertrége eintreten. Insbesondere betrifft
dies den Mietvertrag mit dem Betreiber. Vor diesem
Hintergrund kann der Kreis der Interessenten im Falle
einer VerauBerung eingeschrankt sein.

Baumangelrisiko

Bauen ist im Kern immer noch Handarbeit, jedes
Bauwerk ist zudem ein Unikat, deshalb sind
Verbrauchererwartungen wie bei einem Massenprodukt
nicht angebracht. Bestimmte UnregelmaBigkeiten lassen
sich nicht vermeiden, schranken aber die Nutzbarkeit
einer Immobilie auch nicht ein.

Ein Baumangel ist jede Abweichung des Bauwerks von
dem, was dem Kaufer als Sollbeschaffenheit zugesagt

wurde. Solche Baumangel kommen vor, miissen zeitnah
erkannt und beseitigt werden. Um das Baumangelrisiko
mdglichst gering zu halten, beauftragt die wob Projekt
Schaafheim GmbH erfahrene Handwerksfirmen

mit entsprechender Gewerbeberechtigung mit der
Durchfiinrung der BaumaBnahmen. Sie verpflichtet

die TOV Siid Industrie Service GmbH zu einem
baubegleitenden Qualitatscontrolling. Sie setzt alles
daran, bei Abnahme des Bauwerks moglichst viele
Mangel zu erkennen und beseitigen zu lassen,

sodass der Kaufer eine weitgehend mangelfreie
Werkleistung erhélt. Spater auftretende Mangel werden
wahrend der Gewahrleistungsphase durch die wob
Projekt Schaafheim GmbH beseitigt. Nur wenn

nach dem Ende der Gewdahrleistung noch Méngel
auftreten, muss der Kaufer an der Finanzierung der
MangelbeseitigungsmaBnahmen anteilig entsprechend
seinem Miteigentumsanteil mitwirken.

Fir die Beseitigung von Méngeln im
Gemeinschaftseigentum auBerhalb der Gewahrleistung
wird durch die Eigentlimergemeinschaft eine
Erhaltungsrticklage in Hohe von rund € 30.000 pro Jahr
gebildet. Die Hohe der Instandhaltungsriicklage kann sich
im Hinblick auf den Alterungsprozess und die Abn(itzung
des Gebaudes erhohen und somit die Rendite negativ
beeinflussen.

Wartungsverpflichtung

Der Miet- / Pachtvertrag regelt hinsichtlich der
Wartung die organisatorischen Verantwortlichkeiten
und Kostentragung zwischen Betreiber und Eigentiimer
der Immobilie. Die Wartungsleistungen flir digjenigen
Anlagen / Bauteile, welche auf Grund von Gesetzen
oder Verordnungen einer Wartungs- und/oder
Uberwachungspflicht unterliegen bzw. bei denen die
Wartung durch den Ersteller erfolgen muss, werden

im Rahmen der Ausschreibung der Bauleistung
angefragt und verhandelt. Es wird darauf hingewiesen,
dass sofern der Wartungsverpflichtung durch den
Eigentimer der Immobilien nicht nachgekommen wird,
Gewahrleistungsmangelanspriiche durch die jeweiligen
Ersteller der Gewerke versagt werden konnen.

ALLGEMEINE HINWEISE
Standortanalyse

Der wob Projekt Schaafheim GmbH liegt ein
umfangreiches Standortgutachten der TERRANUS
CONSULTING GmbH vor. Der Standort ist demnach

flir das geplante Projekt geeignet, der Bedarf an
stationdren Pflegeplatzen ist ausdriicklich gegeben.
Dieses Standortgutachten kann auf Wunsch zur Einsicht
vorgelegt werden.

Vorbehalt

Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt
zusammengestellt, sie entsprechen dem Stand vom Mai
2023.

Bei den in den Pldnen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstinden handelt es sich nur um
Maoblierungsvorschlage. Fir die Einrichtung ist allein die
Bau- und Ausstattungsbeschreibung als Bestandteil der
Teilungserklarung maBgeblich.

Die im Prospekt genannten Namen stellen lediglich
eine Information (ber die Vertretungs- und
Beteiligungsverhaltnisse dar. Eine personliche
Vertrauensbildung ist nicht beabsichtigt.

Es gelten ausschlieBlich die in den notariell
abgeschlossenen Vertrdgen sowie im Kaufvertrag
enthaltenen Angaben.

Fir den Inhalt des Verkaufsprospektes ist die wob
Immobilien Vertrieb GmbH allein verantwortlich. Von
diesem Prospekt abweichende Angaben oder Zusagen
bedUrfen zu ihrer Wirksamkeit der ausdriicklichen
schriftlichen Zusage der wob Immobilien Vertrieb
GmbH.
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KONTAKT

WIR SIND GERNE

FUR SIE DA

wob Immobilien Vertrieb GmbH
LilienthalstraBe 19
D-85579 Neubiberg / Miinchen

Internet
Www.wobimmo.com

E-Mail
anfragen@wobimmo.com

Telefon

Beratung und Terminvereinbarung unter:

+49 89 24404853-0

Facebook
facebook.com/wobimmo

Linkedin
linkedin.com/company/wobgroup

Prospekthaftung, Prospektinhalt:

Verantwortlich fiir den Inhalt und die Herausgabe des Prospektes ist allein die wob
Immobilien Vertrieb GmbH mit Sitz in 85579 Neubiberg / Minchen, LilienthalstraBe 19
Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Miinchen, Nummer: HRB 144183.

Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt.

Sie entsprechen dem Stand vom 15. Mai 2023.

Bildquellen

Visualisierungen: Miviso
Grundrisse: eigene Darstellung auf Basis der Eingabeplanung der Architekten Haid

S.4//8.22//S5.40// S. 43: Archiv wob group
S.9//S.16/17 //S.21 /] S.22/23 /1 S.24 // S.37 // S. 38: Adobe Stock

Haftungsausschuss

Die im vorliegenden Prospekt dargestellten Fassaden und Angaben entsprechen dem
Stand der Genehmigungsplanung vom September 2021. Im Rahmen der Ausflihrungs-
und Detailplanung kdnnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder behordlicher
Auflagen Anderungen gegeniiber dieser Planung méglich sein. Fir die Ausstattung ist die
Baubeschreibung maBgebend, nicht Abbildungen oder die zeichnerische Darstellung in
den Grundrissen. Die zeichnerische Darstellung der Innenperspektiven, AuBenperspektiven,
Fassaden und deren Farbgestaltung geben die Sicht des lllustrators wieder und sind
deshalb nicht verbindlich. Freifldchengestaltung / Zuteilung der Gartenfldchen aus der
Sicht des lllustrators. MaBgeblich sind ausschlieBlich die Baubeschreibung und der
notarielle Kaufvertrag sowie die dem Kaufvertrag beigefligten Plane. Dargestellte Mdbel
sind beispielhaft und nicht Bestandteil der Wohnung. Stand der dargestellten Grundrisse
und Plane: September 2021.
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