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Renovierte 3-Zimmer-Wohnung in Mogeldorf -
unmittelbare FuBndhe zum Nurnberger Tiergarten
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese groBzugige 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss verbindet stilvolles Wohnen mit
durchdachter Funktionalitdt. Schon beim Betreten spurt man die einladende Atmosphare, die
durch den klaren Grundriss und die freundliche Belichtung entsteht. Herzstlck der Wohnung ist
das weitldufige Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon — ein Ort, der gleichermaBen fur ent-
spannte Stunden wie auch fur gesellige Abende geschaffen ist.

Die beiden weiteren Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten: Ob als Schlafzimmer, Kin-
derzimmer oder Home-Office — hier I&sst sich der individuelle Lebensstil perfekt verwirklichen.
Die gelungene Aufteilung sorgt dafur, dass die Raume sowohl offen wirken als auch gentgend
Privatsphére bieten.

Das Wohnhaus selbst Uberzeugt mit einer gepflegten AuBenanlage und einem Gemeinschafts-
garten, der allen Bewohnern zur Verfugung steht. Eine eigene Zufahrt mit Tor fihrt zum Gebadude
und vermittelt ein Gefuhl von Ruhe und Privatsphare — mitten in einer der begehrtesten Wohnla-
gen Nurnbergs.

AUSSTATTUNG

Die Wohnung wurde im Jahr 2025 umfassend modernisiert und hochwertig ausgestattet. Beson-
ders hervorzuheben sind das neu renovierte Badezimmer sowie das separate Gaste-WC, die mit
geschmackvollen Fliesen, modernen Armaturen und zeitlosem Design tUberzeugen. Der gepflegte
Parkettboden unterstreicht die Wertigkeit der Wohnradume und verleiht ihnen eine warme, ele-
gante Atmosphare.

GroBe Fensterfronten sorgen in allen Zimmern fur viel Tageslicht und eine freundliche Ausstrah-
lung. Ein Kellerraum sowie ein Kabelanschluss runden die Ausstattung ab und machen das Woh-
nen besonders komfortabel.

LAGE

Die Wohnung befindet sich im Nurnberger Stadtteil Mogeldorf, einem der begehrtesten Wohn-
gebiete der Stadt. In unmittelbarer Nahe liegt der Tiergarten Nurnberg, der mit seinen weitlaufi-
gen Grunflachen und alten Baumbestanden ein beliebtes Ziel fir Spaziergange und Freizeitakti-
vitdten ist — nur wenige Gehminuten von der Haustur entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die StraBenbahn- und Buslinien am Tiergarten bringen
Sie in kurzester Zeit in die Innenstadt und zum Hauptbahnhof. Auch die S-Bahn sorgt fur eine
schnelle Verbindung in die Region. Damit ist die Lage ideal fur Berufspendler wie auch fur Familien,
die Wert auf kurze Wege legen.

Die Umgebung ist gepragt von grinen Alleen, charmanten Wohnhausern und gepflegten Au-
Renanlagen.

Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kindergarten befinden sich eben-
falls in der Nahe und runden das attraktive Wohnumfeld ab.






ECKDATEN

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Postleitzahl 90480

Ort Nurnberg
StralBe SchmausenbuckstraBe 35
Bundesland Bayern
Wohnflache ca. 100 m?
Befeuerung Gas
Heizungsart Gaszentralheizung
Anzahl Zimmer 3

Bad 1

WC 1

Bezugsfrei Sofort

Etage 1. 0G

Keller Ja

Kabel, SAT, TV Ja

Baujahr 1967

Zustand Renoviert
Energieausweis Ja

Kaufpreis Wohnung 479.000 EUR
Provision Provisionsfrei

Hausgeld monatlich

384,00 EUR
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Accuzentrale ZETRcEte DY S e & Rossmann
Ulif Meisel

Café Mégeldorf

Sanitér Heinze

Gaststatte Kinderarztpraxis

Doktorshof Eiscafé ¥ am Tiergarten

Cristallo
Cut & Color Déner House
i Mipa Direkt

Wasserwerkstatt ® Mogeldorf

Parras

Dance Cube

Sochic Friseur
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> - - Helmreich e.K
Restaurant : (52)

Schone Aussicht

Glamour Kosmetik
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Marienstral’e 16, 90402 Nurnberg Registernummer: HRB 26102
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Mail: info@weiss-nuernberg.com Ordnungsamt der Stadt Nurnberg

Home Staging, Fotografie und Exposé durch Firma Innenausbau Fuchs




