Sehr interessante
Kapitalanlage mit perfekter
Verkehrsanbindung in
Oberhausen-Lirich

Ihr persénliches Exposé Objekt-Nr.: 4082
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:
Ort: Oberhausen

Ortsteil: Lirich-Nord

Kaufpreis: 825.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Gesamtgewerbefl.: ca. 622 m2

GrundstiicksgroRe: ca.1.953 m?

Baujahr: 1962
Objektzustand: gepflegt
Objektbeschreibung:

In exponierter Lage befindet sich diese sehr interessante Kapitalanlage. Auf einem 1.953 m?2 grof3en
Grundstiick befinden sich 2 Gewerbebetriebe. Zum einen eine Arztpraxisgemeinschaft, zum anderen eine
groRe Sporthalle. Beide Objekte sind in einem guten Zustand, da sie erst 2000 (Halle) bzw. 2012 (Praxis)
saniert wurden. Die Nettomieten betragen zusammen € 3.414,80 im Monat. Dariiber hinaus kénnen 30
Stellplatze vermietet werden. Bei einer Monatsmiete von € 35. je Stellplatz errechnet sich ein
Jahresnettomietwert in Hohe von. € 53.577,60.

Energieausweis Halle: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch Wé&rme: 177,9 kWh/(m? a),
Endenergieverbrauch Strom:

11,1 kWh/(m2 a), Bj. 1962, Olheizung

Lagebeschreibung Oberhausen, Lirich-Nord

Die Liegenschaft befindet sich direkt im Zentrum lhr Ansprechpartner:

von Oberhausen-Lirich. In Kombination mit den
vorhandenen Parkplatzen ideal fiir Gewerbe und
Dienstleistung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Ob

Marcus Winkler
Telefon: 0208 8343785
E-Mail:
marcus.winkler@s-vi.de

offentlicher Nahverkehr oder
Autobahnanbindung, alles ist ganz schnell
erreichbar.
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Energieverbrauchsausweis fiir Nicht-Wohngebdude

Mit dem Energieverbrauchsausweis kénnen Kaufer, Mieter oder Pachter noch vor Vertragsabschluss
abschétzen, welche Energiekosten in etwa auf sie zukommen. Bei Vermietung, Verkauf und Verpachtung
von Hdusern sowie Biiro- und Gewerbefldche ist der Energieausweis (von wenigen Ausnahmen abgesehen)
seit dem Jahr 2008 bzw. dem Jahr 2009 Pflicht.

Um den Kennwert mit anderen Gebduden vergleichbar zu machen, hilft das farbige Energieausweis-Label
zur Einschdtzung der hier zum Kauf/zur Miete/zur Pacht angebotenen Immobilie. Es informiert auf den
ersten Blick Uber die energetische Qualitdt eines Gebdudes. Gebdude mit hoher bzw. guter
Energieeffizienz liegen im griinen Bereich und die mit niedrigerer bzw. schlechterer Energieeffizienz
tendieren bis hinin den roten Bereich.

Art des Energieausweises: Energieverbrauchsausweis*
Heizungsart: Zentralheizung

wesentl. Energietrager fiir die Heizung: 01

Energieverbrauch Warme: 171,70 kWh/(m2*a)

inkl. Aufbereitung Warmwasser Nein

Energieverbrauch Strom: 37,40 kWh/(m2*a)

Baujahr: 1962

* Beim Energieverbrauchsausweis wird der Energiebeverbrauchskennwert (fiir Endenergie) rechnerisch auf der Grundlage der
tatsachlichen Heiz- und ggf. Stromkosten (der letzten 3 Jahre vor Ausstellung des Energieausweises) nach der Heizkostenverordnung
oder anderer geeigneter Verbrauchsdaten des gesamten Gebiudes ermittelt. Uber Klimafaktoren werden die Verbrauchsdaten auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet, sodass zum Beispiel besonders harte Winter nicht zu einer schlechteren
Bewertung des Gebdudes fiihren. Trotzdem sind die Kennwerte stark vom individuellen Heiz-, Belichtungs- und ggf.
Klimatisierungsverhalten der Nutzer abhangig.
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Fotogalerie

Wartebereich

Praxisraum
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Fotogalerie

Sanitdrbereich Praxisraum

Ansicht ' . o ' - Hof
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Stadtplan und Flurkarte
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Bild aus Kartenansicht

Flurkarte
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Grundrisse

Grundriss_Praxis
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Grundrisse

Umkleide/WC
Herren
Umkleide/WC
Damen

Halle

Grundriss_Halle
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

1.Angebote

Hinsichtlich der von uns angebotenen Objekte ist die Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen
(nachstehend SVI GmbH) auf die Auskinfte der Verkdufer, Vermieter/Verpachter, Bauherren/Bautrager und Behdorden angewiesen. Fir
die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der Angaben kann die SVI GmbH daher keine Haftung tibernehmen. Dartiber hinaus haftet die SVI
GmbH nicht fiir die vom Verkdufer, Vermieter/Verpachter oder Bauherren/Bautrager zugesicherten Eigenschaften und/oder fiir die
Beschaffenheit der angebotenen Objekte sowie die Bonitat der Vertragspartner. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Irrtum, Zwischenverkauf bzw. Vermietung oder Verpachtung bleiben vorbehalten. Unsere Angebote und Mitteilungen sind vom

Empfdnger vertraulich zu behandeln und diirfen nur mit unserer schriftlichen Zustimmung an Dritte weitergegeben werden.
Eine Zuwiderhandlung und/oder der Bruch der Vertraulichkeit kann eine Schadensersatzpflicht nach sich ziehen.

2.Vorkenntnis
Ist dem Empfanger unseres Angebotes ein von uns benanntes Objekt bereits bekannt, so ist er verpflichtet, uns dies unverziiglich

mitzuteilen und er hat den Nachweis zu fithren, woher die Vorkenntnis konkret stammt.

3.Entstehen des Provisionsanspruches

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises bzw. unserer Vermittlung ein Vertrag beziiglich des von uns
benannten Objektes zustande gekommen ist. Wird der Vertrag zu anderen als den angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder wenn
der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns nachgewiesenen
Vertragspartners zustande kommt bzw. dieser durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erreicht wird, so beriihrt dies unseren
Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschéft wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg
nur unwesentlich von dem angebotenen Geschift abweicht. Entsprechendes gilt, wenn ein anderer als der urspriinglich vorgesehene
Vertrag geschlossen wird (z.B. Kauf statt Miete, Erbbaurecht statt Kauf, etc.). Unser Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der
abgeschlossene Vertrag durch den Eintritt einer auflosenden Bedingung erlischt. Dasselbe gilt, wenn der Vertrag durch Ausiibung eines
gesetzlichen oder vertraglichen Riicktrittsrechts aus von einer Partei zu vertretenden oder sonstigen in der Person einer Partei
liegenden Griinden ausgeliibt wird. Bei Ausiibung eines Anfechtungsrechts durch unseren Angebotsempfanger (unseren Kunden), das
nicht durch arglistige Tauschung seitens der anderen Vertragspartei begriindet ist, tritt anstelle unseres Provisionsanspruchs ein
Schadenersatzanspruch gegen den Anfechtenden. Im Falle einer Alleinbeauftragung besteht der volle Provisionsanspruch auch dann,
wenn der Vertrag durch die Eigeninitiative des Verkaufers, Vermieters/Pachters oder Bautragers zustande kommt. Der Empfénger eines
Exposés hat uns Anzeige zu machen, wenn und ggf. unter welchen Bedingungen ein Vertrag tber das in diesem Exposé bezeichnete
Objekt oder tiber ein anderes Grundstiick des von uns nachgewiesenen Vertragspartners zustande kommt. Die Provision wird auch fallig,
wenn der Vertrag zu anderen Bedingungen als in unserem Angebot oder {iber ein anderes Objekt des von uns nachgewiesenen
Vertragspartners zustande kommt oder wenn der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag in

einer Zwangsversteigerung erreicht wird.

4.Folgegeschéft
Ein Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten von uns

vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande kommen.

5. Félligkeit des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch wird mit Beurkundung des notariellen Vertrages bzw. bei Vertragsabschluss bzw. mit Erteilung des Zuschlages
fallig. Kommt infolge unserer Tatigkeit ein Vertrag oder eine vertragsdhnliche Bindung zustande (Vorvertrag, Vertragsangebot, das
spater angenommen wird, Vorkaufsrecht), wird die vorgenannte Provision ebenfalls geschuldet. Mehrere Auftraggeber haften

gesamtschuldnerisch fiir die volle Provision.

6.Provisionssdtze
Nachfolgende Séatze inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer sind an Maklercourtage an die SVI GmbH zu zahlen.
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6a Kauf
Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz und von Teileigentum vom Kaufer 3,57 % jeweils berechnet vom vertraglich

vereinbarten Gesamtkaufpreis.

6b Erbbaurecht
Bei Bestellung bzw. Ubertragung von Erbbaurechten berechnet vom auf die gesamte Vertragsdauer entfallenden Erbbauzins, zahlbar
vom Erbbaurechtserwerber 3,57 %.

6¢ An- und Vorkaufsrecht
Bei Vereinbarung von An- und Vorkaufsrechten berechnet vom Verkaufs- bzw. Verkehrswert des Grundstticks vom Berechtigten 1,19 %.

6d Verkauf
Bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz und von Teileigentum vom Verkaufer 3,57 % jeweils berechnet vom vertraglich

vereinbarten Gesamtkaufpreis.

6e Vermietung und Verpachtung
Bei Mietvertragen 2 Bruttomonatskaltmieten, bzw. bei Pachtvertragen 2/12 des Bruttojahrespachtzinses vom Vermieter/vom Verpachter.

6f Sonstige Zahlungen
Bei Abstandszahlungen, Abldsungen von Rechten und Anspriichen aller Art, Ablésungen fiir Einrichtungsgegenstande, Waren,
Kundenstamm, etc. vom jeweiligen Wert unabhdngig von der Mietvertragsprovision vom Mieter/Pachter in Hohe von 3,57 %.

7. Vertragsverhandlungen und Abschluss

Werden aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit direkte Verhandlungen mit der von uns benannten Partei
aufgenommen, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen. Wir haben einen Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss. Der Termin
ist uns rechtzeitig mitzuteilen. Ferner haben wir Anspruch auf Erteilung einer Vertragsabschrift/-Kopie und aller sich darauf beziehenden
Nebenabreden.

8. Beendigung des Auftrages

Sollte ein uns erteilter Auftrag gegenstandslos geworden sein, so ist der Auftraggeber verpflichtet, uns hiervon unverziiglich schriftlich
zu informieren.

Ein vertragswidriges Verhalten unseres Auftraggebers berechtigt uns, Ersatz fur unsere sachlichen und zeitlichen Aufwendungen zu

verlangen. Der Ersatz fiir den Zeitaufwand bemisst sich nach der Entschadigung von vereidigten Sachverstandigen.

9. Giiltigkeit von Nebenabreden
Nebenabreden sowie Anderungen oder Ergianzungen eines Auftrages haben nur Giiltigkeit, wenn diese schriftlich getroffen werden; die
Einhaltung der Schriftform ist unabdingbare Wirksamkeitsvoraussetzung.

10. Giiltigkeit der Geschaftsbedingungen
Diese Geschéaftsbedingungen bleiben auch dann giiltig, falls sich davon einzelne Vorschriften als unwirksam erweisen. Eine etwa
unwirksame Vorschrift ist so umzudeuten oder durch eine solche rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen, dass dem von diesen

Geschédftsbedingungen gewollten Sinn und Zweck entsprochen wird.

11. Erfullungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist der Sitz der Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen.

Stand: Juni 2012
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