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Zweifamilienhaus in Sackgassenlage in Bad Bentheim-Gildehaus

Heim4you Immobilien

PLZ 48455

Ort Bad Bentheim
Wohnflache ca. 190 m?
Nutzflache ca. 24 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 589 m?
Anzahl sep. WC 2

Baujahr 1993
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

120,6 kWh/(mZ2a)

Baujahr It. Energieausweis 1993

wesentlicher Gas

Energietrager

Kaufpreis 375.000,00 €
AulRen-Provision 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.
ImmoNr 0538

Ochtruper Str. 22
48565 Steinfurt

Tel.: +49 (02551) 988 10 66
Fax: +49 (02551) 184 10 12

info@heim4you.de
www.heim4you.de
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Expose Beschreibung

In der begehrten und ruhigen Gegend von Bad Bentheim-Gildehaus befindet sich
dieses exquisite Zweifamilienhaus, das eine einzigartige Gelegenheit fir Sie bie-
tet. Im Jahr 1993 erbaut, liegt dieses solide Haus auf einem groRzlgigen Grund-
stick von etwa 589 m2 und verfugt Gber ca. 190 m2 Wohnflache.

Hauptmerkmale:

* Zwei separate Wohnbereiche: Die Immobilie verfugt iber zwei getrennte Gas-,
Wasser- und Stromzahler, was die Flexibilitat bietet, dieses vielseitige Haus ent-
weder als Mehrgenerationenhaus oder als Anlageobjekt fiir Vermietungszwecke
zu nutzen.

Wohnung 1 (Erdgeschoss):

e GroRe: Ca. 107,5 m2

* Aufteilung: Enthalt einen Flur, Hauswirtschaftsraum (HWR), Kiche, geraumi-
ges Wohnzimmer mit Essbereich und Zugang zur Terrasse, ein Badezimmer, ein
Gaste-WC und ein Schlafzimmer. Diese Einheit verfugt auch tber einen Garten.

Wohnung 2 (Obergeschoss):

* GroRe: Ungefahr 82 m2

* Aufteilung: Bestehend aus einem Flur, kleinem Hauswirtschaftsraum (HWR),
Gaste-WC, einem Kinderzimmer mit Balkonzugang, einem Badezimmer, einem
Wohnzimmer mit Essbereich und Balkonzugang, einem Schlafzimmer und einer
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Klche.

* Der Dachboden ist Ausbaufahig und bietet zusatzlich noch mehr Platz.

Ausstattung Beschreibung

* Leere Immobilie: Derzeit nicht bewohnt, was eine ausgezeichnete Gelegenheit
mit hoher Nachfrage darstellt. Potenzielle jahrliche Mieteinnahmen schatzungs-
weise bei rund €19.500.

« Parkmaoglichkeiten: Zwei Garagen und bis zu drei Stellplatze erganzen dieses
Angebot.
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Lage

Bad Bentheim hat tber 15.000 Einwohner und verflgt Giber eine gute Infrastruk-
tur.

Bad Bentheim ist eine Stadt im Landkreis Grafschaft Bentheim in Niedersachsen,
(Deutschland). Sie liegt an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den Nieder-
landen und ist ein staatlich anerkanntes Thermalsole- und Schwefelheilbad.

In Bad Bentheim befindet sich die Burg Bentheim, das Wahrzeichen der Stadt.

Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe ge-
legene

Autobahnkreuz A 31 / A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam.

Den internationalen Flughafen Mlnster Osnabruck erreicht man in ca. 50 Auto-
minuten.

In ca. 10 Minuten ist man auch in Holland.
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Sonstige Angaben

Sie mochten dieses schone Zweifamilienhaus besichtigen?
Dann rufen Sie uns an und vereinbaren Sie zeitnah einen Besichtigungstermin.

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstan-
dige Anschrift und Telefonnummer der Interessenten bearbeiten.
Provisionshinweis: Es handelt sich hierbei um ein provisionspflichtiges Angebot.
Durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit kommt der Maklervertrag
mit uns zu Stande. Bereits mit Ihrer Anfrage erklaren Sie sich mit den Bedingun-
gen dieses Exposés einverstanden. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % auf
den Kaufpreis inkl. 19 % MwsSt. ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient
und fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler bin ich nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs.
1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung einer Ge-
schaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uber-
prufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfuhrung des Immo-
bilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs.
4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juris-
tischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus wel-
chem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als
unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6
GwG.
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Grundriss

Erdgeschol
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Dachgeschol3
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Ihr Ansprechpartner

Herr Zouhair Bakhadda
Heim4you Immobilien
Ochtruper Str. 22

48565 Steinfurt

Telefon: +49 (02551) 988 10 66
Fax: +49 (02551) 184 10 12
Mobil: +49 (0176) 24 05 84 06

E-Mail: info@heim4you.de
Web: www.heim4you.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tUber unser Biro zu fiuhren. Bei

Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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