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ZU VERMIETEN

GEWERBE TRIFFT KOMFORT -
IHR OBJEKT IN BESTER LAGE

Im Herzen des Gewerbegebiets "Am Grubenteich” in
Aschaffenburg/Schweinheim erwartet Sie ein vielseitiges
Objekt, das Arbeiten, Lagern und Wohnen auf ideale Weise
miteinander verbindet.

Die groRziigige Gewerbehalle bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit einem groBen Rolltor fir Lkw-Anlieferungen,
direktem Zugang zu den modernen Biro- und Sozialrdumen
sowie einer belastbaren Bodenflache, die auch fir schweres
Equipment geeignet ist.

Auf zwei Etagen erstrecken sich helle und optimal vernetzte
Biroflachen, die mit ihrer durchdachten Raumaufteilung
perfekte Arbeitsbedingungen schaffen.

Ergdnzt wird das Angebot durch eine exklusive
Dachgeschosswohnung, die mit zwei Balkonen und einem
einladenden Wohnbereich eine ruhige Rickzugsmoglichkeit
bietet.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen: Die
Autobahn und der Bahnhof sind leicht erreichbar, und auch der
offentliche Nahverkehr liegt in fuBlaufiger Nahe.

8.500€ Kaltmiete
ECKDATEN

VERBRAUCHSAUSWEIS VORHANDEN

Baujahr: 1997

Grundstiick: 1503 m?

Gewerbehalle: 738 m?

Biiro- und Sozialrdaume: 210 m? (auf 2 Etagen)
Wohnfliche (Dachgeschoss): 89 m? + zwei Balkone
Parkmoglichkeiten: Auf dem Gelande (inkl. Carport)

Kaution: 3 Monats-Kaltmieten



BESCHREIBUNG

Die groRziigige Gewerbefliche (738 m? ist optimal fir Lager- oder Produktionszwecke ausgelegt und verbindet
Funktionalitat mit durchdachter Ausstattung.

Ein separates, groRes elektrisches Falttor ermoglicht eine bequeme Lkw-Anlieferung, wahrend zwei Rolltore den Zugang
zum hinteren AuBenbereich erleichtern und flexible Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Direkt an den Hallenbereich angeschlossen befinden sich drei praktische Funktionsrdume, die flexibel genutzt werden
koénnen - sei es als Lager, Werkstatt oder fir andere betriebliche Zwecke. Im Inneren der Halle sorgt ein kleiner Bereich mit
Waschmaoglichkeiten fir einen reibungslosen Ubergang zu den direkt angrenzenden Sozialrdumen und Biiros.

Die Halle ist mit voll funktionsfahigen Klimageraten ausgestattet, die fir ein angenehmes Arbeitsklima sorgen, und
verfiigt Uber eine flachendeckende Netzwerk- und Stromverkabelung des Vormieters, die eine schnelle Integration
moderner Arbeitsprozesse ermoglicht. Zusatzlich bietet eine Bihne weiteren Arbeits- oder Lagerraum, die flexibel
einsetzbar und Uber einen Treppenaufgang im Hallenbereich erreichbar ist.

Die Verbindung zu den Biros in der ersten Etage erfolgt Gber einen internen Treppenaufgang, was kurze Wege und eine
nahtlose Kommunikation zwischen den Bereichen gewahrleistet. Die Halle punktet auRerdem mit einer Deckenhdhe von ca.
6 Metern, einem belastbaren Industrieboden und einer hervorragenden natirlichen Belichtung durch Oberlichter.
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BURO- UND EMPFANGSFLACHE

140 m?

BESCHREIBUNG

Die Biroflachen bieten eine durchdachte Kombination aus Funktionalitdt, Komfort und direkter Verbindung zur
Gewerbehalle. Besucher werden lber einen separaten Eingang in einen einladenden Empfangsbereich von ca. 20 m?
geleitet, der sich ideal fiir die BegriiBung von Kunden oder Geschaftspartnern eignet. Ein Treppenhaus flihrt von hier direkt
in das Obergeschoss, wobei dieser Zugang vollstandig von der Gewerbehalle getrennt ist. Alternativ konnen die Biiros auch
direkt aus der Halle Giber einen Treppenaufgang erreicht werden, was eine flexible und effiziente Nutzung ermoglicht.

Im Obergeschoss befinden sich vier groRziigige Biros mit GréBen zwischen 20 und 30 m? Zwei der Biiros bieten groRe
Fenster zur Halle, die einen hervorragenden Blick auf die Ablaufe im Gewerbebereich ermoglichen. Eines dieser Biros ist
zudem mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, die eine helle, lichtdurchflutete Arbeitsumgebung schaffen. Auch die Bliros
mit AuBenfenstern profitieren von groRen Glasflachen, die den Raumen eine angenehme und einladende Atmosphare
verleihen.

Fir eine moderne Arbeitsumgebung sind an jedem Arbeitsplatz Netzwerk- und Stromanschliisse Giber Wandkanéle oder
Bodenauslasse vorhanden. Zwei der vier Biros sind zudem mit Klimaanlagen ausgestattet, die an heiBen Tagen fir ein
angenehmes Raumklima sorgen.

Eine zentrale Diele mit integrierter Kiichenzeile bietet Raum fir Pausen und informelle Besprechungen, wahrend zwei WC-
Raume im Obergeschoss die Ausstattung perfekt erganzen.
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BESCHREIBUNG

Die Sozialraume des Objekts bieten groRziigige und vielseitig nutzbare Fléchen, die den Bedirfnissen eines modernen
Gewerbebetriebs gerecht werden. Im Mittelpunkt steht ein einladender Sozialraum mit einer integrierten Teekliche, der
viel Platz fur Pausen, gemeinsames Essen oder informelle Meetings bietet.

Zwei separate WC-Raume ergédnzen die Ausstattung und sorgen fir einen hohen Komfort.

Dartber hinaus stehen vier weitere Radume zur Verfligung, die flexibel genutzt werden kdonnen. Ob als Umkleide, kleiner
Besprechungsraum, Lager oder fir andere betriebliche Anforderungen, wie z. B. ein Duschraum - die Moglichkeiten sind
vielfaltig und lassen Raum fir individuelle Gestaltung.

Die Sozialrdume sind optimal in das Objekt integriert: Ein direkter Zugang zur Halle ermoglicht kurze Wege und eine
effiziente Verbindung zwischen den Arbeitsbereichen. Zusatzlich gibt es einen Durchgang ins Treppenhaus, der die Raume
mit dem Empfangsbereich und den Biirofldchen verbindet.
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BESCHREIBUNG
Die Dachgeschosswohnung beeindruckt mit einer durchdachten Raumaufteilung und einer hochwertigen Ausstattung, die
Komfort und Stil perfekt vereint. Der Zugang erfolgt Gber ein Seitentor und einen separaten Treppenhauseingang, der die

Wohnung von der Gewerbehalle trennt. Der Eingangsbereich der Wohnung ist durch einen Flur mit praktischem Gaste-WC
vom Wohnbereich getrennt.

Der klimatisierte Wohnbereich mit ca. 37 m? ist lichtdurchflutet und einladend, dank beidseitig bodentiefer Fenster, die
den Raum in natlrlichem Licht erstrahlen lassen. Zwei Balkone in Stidwest- und Nordostausrichtung bieten herrliche
Ausblicke ins Grine und laden zum Verweilen ein.

Die Kiche, getrennt durch eine platzsparende Falttlir, bietet alles, was man fir den Alltag braucht. Durch die warme
Wandgestaltung entsteht ein einladendes und behagliches Ambiente, das den Raum besonders charmant macht.

Zwei weitere Zimmer mit jeweils ca. 14 m? bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten, sei es als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer. Der hochwertige Laminatboden in diesen Rdumen schafft eine warme und wohnliche Atmosphére. Im
Wohnbereich, im Bad sowie in der Kiiche sorgen pflegeleichte Fliesen fiir ein modernes und zugleich praktisches Ambiente.

Das groRzligige Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und rundet die komfortable
Ausstattung der Wohnung ab
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