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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Interesse an unserem Objekt.

Als familiengefiihrte, ortsansdssige Firma greifen wir auf einen hohen Erfahrungsschatz zuriick, den wir in unsere Projekte einflieRen lassen. Unser Ge-
schaftsfiihrer, Herr Georg Duschl (Immobilientatigkeit seit 1979), hat das Unternehmen 1985 gegriindet und seitdem nach dem Motto gefiihrt, dass wir
flr unsere Kunden so bauen, wie wir es auch fiir uns personlich machen wiirden. Zahlreiche erfolgreich verwirklichte Hauser und Wohnungen, sowie eine
Vielzahl an zufriedenen Kunden sprechen fiir den Erfolg dieses Konzepts.

Auf eine gute Bauweise und Ausstattung der Wohnungen legen wir groBen Wert. So sind sowohl die AuBenwande, als auch die Innenwande als massive
Ziegelwande ausgefiihrt. Wohnungstrennwande als 30 cm breite Schallschutzwande ermdglichen einen erhéhten Schallschutz nach DIN 4109-5. Dariber
hinaus sind eine Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen verbaut, die das Wohnen komfortabler gestalten, wie z.B. Fulbodenheizung, kontrollierte Wohnraum-
liftung mit Warmeriickgewinnung, Wohnrdume mit Parkett oder Vinyl, hochwertige Fliesenausstattung, elektrische Rollldden, Uberwachungskamera am
Hauseingang, bodenebene Duschen, Wohnungsstationen fiir eine dezentrale Warmwasserversorgung und Vieles mehr.

Daruber hinaus wird auch auf die Moglichkeit einer weitgehend barrierefreien Benutzung der Wohnungen geachtet. So sind alle Wohnungen schwellenfrei
mit dem Aufzug (Kabinentiefe 2,10 m) erreichbar und besitzen breite Flure und Tur6ffnungen. Abstellrdume in den meisten Wohnung erhéhen dariiber hi-
naus den Nutzwert.

Die groRen Fensterflachen in der Fassade sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphéare im Innenraum. Die sehr groRzligigen Balkone/Terrassen/Dachter-
rassen bieten viel Platz, um auch den AuRenbereich der Wohnung genieRen zu kdnnen.

Selbstverstandlich ist auch die Nachhaltigkeit der Wohnanlage ein wichtiger Punkt. Neben einer sehr effektiven Warmedammung (KfW-Effizienzhaus 55) und
einer Wiarmeriickgewinnung bei der Liiftungsanlage ist auch die Beheizung durch die Waldkraiburger Geothermie hervorzuheben, durch die man von Ol und
Gas unabhangig ist und absolut umweltfreundlich durch Erdwarme heizt.

All dies tragt dazu bei, dass Sie sich in lhrer neuen Wohnung wohl fiihlen kénnen und als zusatzlichen Pluspunkt auch eine sehr gute Wertentwicklung lhrer
Immobilie erwarten kdnnen.

Wir wiirden uns freuen, Sie bald zu unseren Kunden zdhlen zu dirfen.

lhre

DUSCHL BAUBETREUUNGS GMBH |§| |H|
Georg Duschl Christian Duschl

Geschaftsfuhrer Geschaftsttihrer BAUBETREUUNGSGESELLSCHAFT M.B.H



Lage

Waldkraiburg ist eine junge, attraktive Kleinstadt mit ca. 25.000 Einwohnern. Samtliche Infrastruktureinrichtungen wie Schulen (Grund-, Haupt-, Real- und
Sonderschule, Gymnasium), Kindergarten, Kitas, Freibad, Eisstadion sowie weitere Sportstatten sind auf kurzem Wege erreichbar. Die arztliche Versorgung in
Waldkraiburg ist auBerordentlich umfassend. Das Stadtzentrum und Einkaufsméglichkeiten befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Waldkraiburg befindet sich ca. 30 Fahrminuten 6stlich von Miinchen. Die Zugverbindung vom nahegelegenen Bahnhof Ampfing (6km) bietet eine gute Anbin-
dung nach Minchen. Der Bahnhof in Waldkraiburg befindet sich ca. 10 Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Anbindung an Rosenheim oder Mihldorf.
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Visualisierungen
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Tiefgarage + Keller

Aussiger Stralle
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Wohnung 1

2-Zimmer - 50,39 m? Wohnflache

v
/4 EG Gartenca.31 m?

TERRASSE

WFL0.5* 13.11 m?

SCHLAFEN
WFI, 11.61m?

Wohnen/Essen 26,61 m?
Schlafen 11,61 m?
Bad 5,62 m?
Terrasse 1/2 6,55 m?

Gesamt 50,39 m?

I,/\j

WOHNEN/ESSEN
WFI. 26.61m?

M 1:100



Wohnung 2

2-Zimmer - 66,06 m? Wohnflache

B0 3450 oLl
/s‘ ' = ' { ‘ \ | "
P }& 2 /4 EG Gartenca. 67 m?
Wohnen/Essen 26,16 m?
Schlafen 15,30 m?
Bad 6,60 m?
Flur 3,92 m?
Abst. 1,79 m?
Terrasse 1/2 12,29 m?

Gesamt 66,06 m?2

M 1:100



Wohnung 3

3-Zimmer - 87,89 m? Wohnflache

E‘ -

SCHLAFEN 3

WF.  15.19m?
KIND ;-
WFI. 11.22m?
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v
/4 EG Gartenca. 220 m?

Wohnen/Essen 28,85 m?
Schlafen 15,19 m?
Kind 11,22 m?
Bad 7,73 m?
Flur 9,32 m?
Abst. 1,86 m?
Terrasse 1/2 13,72 m?

Gesamt 87,89 m? -

TERRASSE
WFL0.5* 27.42 m*

M 1:100




Wohnung 4

2-Zimmer - 60,36 m? Wohnflache

1
/4 EG Gartenca. 61 m?

B o Wohnen/Essen 25,14 m?

Schlafen 14,63 m?
N ] Bad 6,60 m?
— Flur 3,40 m?
Abst. 1,79 m?

il Terrasse 1/2 8,82 m?

Gesamt 60,36 m?

M 1:100



Wohnung 5

2-Zimmer - 60,51 m? Wohnflache

EG Garten ca. 69 m?

i
VYFI_/&L&OW’ [ﬁ

= N -
Wohnen/Essen 25,14 m? o [ ]
Schlafen 14,78 m? T -
Bad 6,60 m?2 % & _— V4 |
Flur 340m2 S eSS » E
Abst. 1,79 m?
Terrasse 1/2 8,82 m? L

Gesamt 60,51 m?

M 1:100



Wohnung 6

2-Zimmer - 73,57 m? Wohnflache

71
IS

Nl

MIMMV\ N

/4/ EG Gartenca. 99 m?

- & = | Wohnen/Essen 30,62 m?
\‘ Schlafen 14,84 m?
Y| Bad 8,69 m?
Flur 7,76 m?
Abst. 2,57 m?
Terrasse 1/2 9,10 m2

o Gesamt 73,57 m?

TERRASSE
WFI.0.5% 18.20 m?

M 1:100



Wohnung 7

2-Zimmer - 64,64 m? Wohnflache
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//p EG Gartenca. 26 m? D A | — @

///// .
Wohnen/Essen 25,99 m? L |
Schlafen 16,68 m?
Bad 6,69 m? :
Flur 7,04 m? e
Abst. 1,66 m?
Terrasse 1/2 6,59 m? :
Gesamt 64,64 m? I

M 1:100



2-Zimmer - 76,09 m? Wohnflache

Wohnung 8

M 1:100
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TERRASSE
WFI.0.5* 17.64 m*

— SCHLAFEN
WFI. 14.47 m?

=

TN WFI, 11.61m?

N
—
- S
] = [
b
]
; T
L L LEL L L ]
L]

/4/ EG Gartenca. 35 m?

Wohnen/Essen 30,11 m?
Schlafen 14,47 m?
Bad 7,84 m?
Flur 11,61 m?
Abst. 3,25 m?
Terrasse 1/2 8,82 m?

Gesamt 76,09 m?



Wohnung 9

3-Zimmer - 89,04 m? Wohnflache

TERRASSE
WFL0.5* 17.61 m?

=S

//b EG Gartenca.37 m?

SCHLAFEN
WFI 15.58 m?

Wohnen/Essen 31,72 m?
Schlafen 15,58 m?
Kind 12,65 m?
Bad 8,48 m?
WC 2,47 m?
Flur 6,99 m?
Abst. 2,35 m?

Terrasse 1/2 8,81 m?

2 \
Gesamt 89,04 m I B )

M 1:100



Wohnung 10/19/28

2-Zimmer - 49,98 m? Wohnflache

BALKON
WFI.0.5* 12.30 m*

/4 1./2./3. OG

SCHLAFEN
WEFI. i )
=

Wohnen/Essen 26,61 m?
Schlafen 11,61 m?
Bad 5,62 m?
Balkon 1/2 6,14 m?

Gesamt 49,98 m?

M 1:100



Wohnung 11/20/29

2-Zimmer - 63,07 m? Wohnflache

Iy -

Y

/4 1./2./3. OG

Wohnen/Essen 26,16 m?
Schlafen 15,30 m?
Bad 6,60 m?
Flur 3,92 m?
Abst. 1,79 m?
Balkon 1/2 9,31 m?

Gesamt 63,07 m?

M 1:100



Wohnung 12/21/30

3-Zimmer - 81,00 m? Wohnflache

SCHLAFEN
WFI. 1519 m?

Y

/4 1./2./3. OG

’I'I Wohnen/Essen 28,85 m?
Schlafen 15,19 m?
Kind 11,22 m?
| Bad 7,88 m?
’ | Flur 9,32 m?
|| Abst. 1,86 m?

dl
— \/ /! : - — B Balkon 1/2 6,68 m?
Gesamt 81,00 m?

BALKON
WFI.0.5* 13.36 m?

M 1:100



Wohnung 13/22/31

2-Zimmer - 58,21 m? Wohnflache

Wohnen/Essen

Schlafen 14,63 m?

Bad 6,60 m? ]

Flur 3,40 m? N/ t
Abst. 1,79 m? =
Balkon 1/2 6,66 m?

BALKON
WFI.0.5% 13.34 m*

Gesamt 58,21 m? ‘

M 1:100



Wohnung 14/23/32

2-Zimmer - 58,36 m? Wohnflache

/4 1./2./3. OG
Wohnen/Essen 25,14 m?
Schlafen 14,78 m?
Bad 6,60 m?
Flur 3,40 m?
Abst. 1,79 m?
Balkon 1/2 6,67 m?
Gesamt 58,36 m?

M 1:100



Wohnung 15/24/33

2-Zimmer - 73,57 m? Wohnflache
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1. 8.69 m*

ﬂ

Wohnen/Essen 30,62 m? - sy sourey
Schlafen 14,84 m? =

Bad 8,69 m?

Flur 7,76 m?

Abst. 2,57 m? ot

Balkon 1/2 9,10 m?

Gesamt 73,57 m?

M 1:100



Wohnung 16/25/34

2-Zimmer - 64,64 m? Wohnflache
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Wohnen/Essen 25,99 m?
Schlafen 16,68 m?
Bad 6,69 m?
Flur 7,04 m?
Abst. 1,66 m?
Balkon 1/2 6,59 m?

Gesamt 64,64 m?

M 1:100



Wohnung 17/26/35

2-Zimmer - 73,93 m2 Wohnflache

K
i
gﬁvﬂ-ﬂ*;
i
[TILL

v 1./2./3.0G
/ /2./

Wohnen/Essen 30,11 m?
Schlafen 14,47 m?
Bad 7,84 m?
Flur 11,61 m?
Abst. 3,25 m?
Balkon 1/2 6,66 m?

Gesamt 73,93 m?

M 1:100



Wohnung 18/27/36

3-Zimmer - 86,88 m2 Wohnflache

BALKON
WFL0.5* 13.30 m?

T T T
I
Al
i\
/ ‘

WOHNEN/ESSEN
WFI, 3172m?

Wohnen/Essen 31,72 m?
Schlafen 15,58 m?
Kind 12,65 m?
Bad 8,48 m?
WC 2,47 m?
Flur 6,99 m?
Abst. 2,35 m?
Balkon 1/2 6,65 m?

Gesamt 86,88 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 37

3-Zimmer - 107,78 m? Wohnflache

SCHLAFEN
WFI 15.19 m?

Wohnen/Essen 44,47 m?
Schlafen 15,19 m?
Kind 13,08 m?
Bad 7,61 m?
WC 2,10 m?
Flur 11,62 m?
Abst. 3,13 m?
Dachterrasse 1/2 10,59 m? PACTERRASSE

Gesamt 107,78 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 38

3-Zimmer - 97,51 m? Wohnflache

DG (4. OG)

T Wohnen/Essen 34,66 m?

. Schlafen 16,63 m?
e LN A Kind 12,13 m?
. | b | ¢ Bad 9,04 m?

1 o L \\ = WC 1,79 m?
— \/ Flur 8,76 m?
Abst. 2,41 m?

G Dachterrasse 1/2 12,11 m?

Gesamt 97,51 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 39

3-Zimmer - 120,27 m? Wohnflache

-
//V DG (4. OG)
Wohnen/Essen 44,04 m?
Schlafen 15,03 m? e
Kind 12,32 m? y
Bad 10,31 m?
Flur 8,69 m?2
Abst. 2,70 m?
Dachterrasse 1/2 27,18 m?

Gesamt 120,27 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 40

3-Zimmer - 94,59 m2 Wohnflache

—
K =
K
makunll
/4/ DG (4. 0OG)
Wohnen/Essen 36,70 m?
) Schlafen 14,15 m?
o Kind 10,75 m?
Bad 8,94 m?
wWC 1,99 m?
Flur 9,09 m?
Abst. 2,52 m?
Loggia 1/2 10,46 m?

Gesamt 94,59 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 41

2-Zimmer - 74,30 m? Wohnflache

LOGGIA
WFL0.5* 21.15 m?

//b DG (4. 0OG)

Wohnen/Essen 29,46 m? T .
Schlafen 15,70 m? ﬁgl
Bad 10,27 m? -
Flur 4,45 m? @4
Abst. 3,84 m? =
Loggia 1/2 10,58 m? ‘

Gesamt 74,30 m?

M 1:100



Wohnung 42

2-Zimmer - 75,38 m? Wohnflache

1

—
S Teils
LLLITLL

TERRASSE
WFI.0.5* 17.64 m?

/4/ EG Gartenca. 39 m?

Wohnen/Essen 32,49 m?
Schlafen 14,68 m?
Bad 7,79 m?
Flur 9,96 m?
Abst. 1,64 m?
Terrasse 1/2 8,82 m?

Gesamt 75,38 m?

M 1:100



Wohnung 43

3-Zimmer - 83,12 m? Wohnflache

rg T “ s
K i
L§ Kjfa:ﬂ h ///‘
i e
//b EG Gartenca. 87 m? /’“ 210410 m
ﬂ ‘\ 1 [ %;%?\\1 99 m
\\\,,, \ FLUR \ /
Wohnen/Essen 30,64 m?
Schlafen 13,68 m?
Kind 11,15 m?
Bad 7,92 m? | = A
Flur 8,38 m?2 : : ! : f —
Abst. 1,99 m?
Terrasse 1/2 9,36 m?

Gesamt 83,12 m?

M 1:100



Wohnung 44

2-Zimmer - 44,06 m? Wohnflache

U R 3 ‘ W’T?‘W VJT\

N 3 ]

7 i =

—
/" 21 "10m | v EG Gartenca. 70 m?
L1 1 BN }
i

Wohnen/Essen 19,54 m?
. ‘ Schlafen 10,82 m?
Bad 5,17 m?
Terrasse 1/2 8,53 m?
Gesamt 44,06 m?

M 1:100



Wohnung 45

2-Zimmer - 73,11 m? Wohnflache

Nl

//b EG Gartenca. 126 m?

TERRASSE
WFI.0.5" 19.89 m*

Wohnen/Essen 41,81 m?
Schlafen 12,86 m?
Bad 8,51 m?
Terrasse 1/2 9,95 m?

Gesamt 73,11 m?

M 1:100



Wohnung 46

2-Zimmer - 68,78 m? Wohnflache

LI /
X

Nl
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/4/ EG Gartenca. 48 m?

SCHLAFEN
WFl. 1368 m?

i o I - —

Wohnen/Essen 29,35 m?

Schlafen 13,68 m?

Bad 7,84 m?

Flur 5,82 m?

Abst. 2,10 m?

\ ) Terrasse 1/2 10,00 m?

L [ ] / Gesamt 68,78 m?

N\ = (AN N \

M 1:100



Wohnung 47

4-Zimmer - 101,68 m? Wohnflache

-

R Lr?% |
E

denlaimam) :

WOHNEN/ESSEN
WFI. 32.72m*

TERRASSE
WFI.0.5* 20.64 m*

| /
?\\
ny | SCHLAFEN
]

WR.  1745m [
[

s e

//b EG Garten ca. 58 m?

N
LN
Wohnen/Essen 32,72 m? I \\
Schlafen 17,45 m? )
Kind 10,53 m? [ R
Kind 10,64 m? = /
Bad 8,04 m? [ ] /
Flur 10,82 m?
Abst. 1,17 m?
Terrasse 1/2 10,32 m? L;
16 STG

M 1:100



Wohnung 48/54/60

2-Zimmer - 73,22 m? Wohnflache

——
> i = e = Wohnen/Essen 32,49 m?
7 21 :J,QF' ] EalE Schlafen 14,68 m?
\ = : \ B Bad 7,79 m?
N e ) Aan Flur 9,96 m?
Abst. 1,64 m?
U Balkon 1/2 6,66 m?

Gesamt 73,22 m?

M 1:100



Wohnung 49/55/61

3-Zimmer - 80,79 m? Wohnflache

Wohnen/Essen

Schlafen 13,68 m?

Kind 11,15 m?

Bad 7,92 m?

Flur 8,38 m?

Abst. 1,99 m? "
Balkon 1/2 7,03 m?

M 1:100



Wohnung 50/56/62

2-Zimmer - 42,00 m? Wohnflache

Wohnen/Essen
Schlafen

C Bad 5,17 m?
Balkon 1/2 6,47 m?

BALKON
WFIL0.5% 12.94 m?

Gesamt 42,00 m?

M 1:100



Wohnung 51/57/63

2-Zimmer - 70,68 m? Wohnflache

BALKON
WFI.0.5* 15.02 m?

SCHLAFEN

Wohnen/Essen 41,81 m? AR el
Schlafen 12,86 m?
Bad 8,51 m?
Balkon 1/2 7,51 m?

Gesamt 70,68 m?

M 1:100



Wohnung 52/58/64

2-Zimmer - 66,35 m? Wohnflache

BALKON
WFI,0.5* 15.14 m?

Wohnen/Essen

Schlafen 13,68 m?
Bad 7,84 m?
Flur 5,82 m?
Abst. 2,10 m?
Balkon 1/2 7,57 m?

Gesamt 66,35 m?

M 1:100



Wohnung 53/59/65

4-Zimmer - 99,15 m? Wohnflache

BALKON = \ e L\ W SCHLAFEN
WFLO5* 15.59 m? \ e | .

=

=5

Wohnen/Essen 32,72 m?
Schlafen 17,45 m?
Kind 10,53 m?
Kind 10,64 m?
Bad 8,04 m?
Flur 10,82 m?
Abst. 1,17 m?
Balkon 1/2 7,79 m?

Gesamt 99,15 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 66

3-Zimmer - 97,29 m? Wohnflache

HHHHHH

sooie //V DG (4. OG)

: Wohnen/Essen 38,06 m?
Schlafen 16,74 m?

Kind 14,11 m?

Bad 7,90 m?

Flur 7,04 m?

AT Abst. 2,83 m?

Loggia 1/2 10,62 m?

Gesamt 97,29 m?

M 1:100



Dachterrassenwohnung 67

4-Zimmer - 116,98 m? Wohnflache

Nl WTFW i Wohnen/Essen 38,89 m? WC 2,57 m?
i Schlafen 17,78 m? Flur 9,30 m?
Kind 10,47 m? Abst. 2,38 m?
Kind 10,35 m? Dachterrasse 1/2 17,60 m?
Bad 7,65 m?
/// DG (4. OG) Gesamt 116,98 m?

‘ 1 2.57m?

/

WA 238

f‘// \ { N
— |
| ] P ‘u\
- * =
| J

= — |

/
/
\ KIND v
WA, 1035 [N
DACHTERRASSE W resm
WFI05* 35.19 m? A p—
=== = (B

m

Vs
[

M 1:100



Dachterrassenwohnung 68

4-Zimmer - 126,54 m? Wohnflache

__ I
& I
|| e .l / / DG (4. 0OG)

Wohnen/Essen 38,02 m?

Schlafen 15,65 m?

: Kind 12,05 m?

§ Kind 12,04 m?

Bad 9,22 m?

H WC 1,50 m?
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Baubeschreibung

Errichtung von 68 Eigentumswohnungen, 65 Tiefgaragenplatzen, 8 Einzelgaragen und 17 ob. Stellplatzen

84478 Waldkraiburg, Aussiger Stralle 29 + 31
KfW-Effizienzhaus 55 nach EnEV 2016

Vorbemerkung:

Die vorliegenden Planungsvorschlage sind mit den Behorden abgestimmt.
Grundlagen der Ausfiihrung bilden die folgende Baubeschreibung, die Ein-
gabeplane und die darauf aufbauenden Ausfliihrungs- und Detailplanungen.

Okologie:

Das Gebadude wird gemaR Warmeschutznachweis der EnEV 2016 erstellt und
erfillt die Anforderungen der gesetzlichen Bedingungen des EE Warme G in
Bezug auf Reduzierung der CO2 Emission.

Der vom Gesetzgeber vorgesehene verpflichtende Einsatz regenerativer
Energien durch das erneuerbare Energie-Warmegesetz (EE Warme G) wird
durch den Einsatz der Geothermie erreicht. Da die Geothermie-Bohrung hier
vor Ort erfolgt ist, ist man auf keine anderen Heizenergiequellen (z.B. Gas
oder Ol), die aus dem Ausland bezogen werden miissen, angewiesen.

Die Energieoptimierung wird im Inneren des Gebaudes durch den Einbau ei-
ner Niedertemperaturflachenheizung als Fubodenheizung fortgefihrt.

Der Energiespareffekt gegenliber anderen Heizsystemen liegt im Wesentli-
chen in der glinstigeren Raumlufttemperatur und den vertikalen Tempera-
turprofil.

Aufwirbelung vom Hausstaub wird vermieden, da die FuRbodenheizung kei-
ne Konvektionsstrahlung abgibt.

Das Gebadude wird in monolithischer Bauweise erstellt (kein Warmeverbund-
system).

Durch die Verwendung von Ziegeln als natlirlichen Rohstoff bei den Innen-
und AuBenwdnden entsteht an der Wandinnenseite mit langwelliger War-
mestrahlung durch hohes Warmespeichervermogen ein angenehmes Raum-
klima, bedingt durch die damit verbundene Regulierung der Luftfeuchtigkeit.



1. Rohbau

1.1 Allgemein

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen sowie Beton-
bzw. Mortelgliten werden entsprechend den statischen Erfordernissen und
nach den zurzeit glltigen Bestimmungen Uber die Schallschutz-Anforderun-
gen der DIN 4109-5 (erhohter Schallschutz) und der Warmeschutz gemaR der
geltenden Energieeinsparvorordnung von 2016 (EnEV) als KfW-Effizienzhaus
55 durchgefihrt.

1.2 Erdarbeiten

Baugrubenaushub nach Plan, zum Teil wenn moglich seitliche Lagerung des
Aushubmaterials auf dem Baugrundstiick. Hinterfiillen der Baugrubenwinkel
mit geeignetem Material bis neue Gelandehohe. Rohplanie des zu liefernden
Humus.

1.3 Entwasserung

Kanal-Hausanschluss von der bestehenden Hauptleitung nach genehmigten
Entwdsserungsplan und Auflagen der Stadtwerke Waldkraiburg. Lieferung
und Einbau der notwendigen Revisionsschachte mit Gerinne und Abwasser-
leitungen.

1.4 Grindung und Fundierung (Gebaude, Tiefgarage und Garagen)
Fundamente und/oder Bodenplatten in Stahlbeton nach statischen Erforder-
nissen und Plan. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

1.5 Keller

Umfassungswande in Stahlbeton nach Statik, Wandstarke nach Plan. Ausfiih-
rung der Kellerfenster als Kunststoff-Fenster ca. 80/60 cm, isolierverglast mit
Beton-Lichtschiachten und Gitterrosten (Maschenweite 10/30). Abhebesiche-
rung.

1.6 Kellerzwischenwande

Innenwéande nach statischen Erfordernissen gemauert und/oder betoniert.
Gemauerte Wande werden verputzt, Betonwdnde bleiben unverputzt.
Wandstarke nach Plan, Geschosshdhe nach Plan.

1.7 Umfassungswande ab Erdgeschoss

ZiegelauRenmauerwerk, porosiert, 36,5 cm nach Plan und Statik, sowie
Schallschutzgutachten und Warmeschutzanforderung EnEV 2016.

1.8 Tragende Innenwande

Ziegelmauerwerk bzw. nach statischen Erfordernissen evtl. betoniert. Wo
notwendig, integrierte Stahlbetonstiitzen, falls erforderlich Gipskartonver-
satzschalen, Unterziige bzw. Uberziige. Wandstirken nach Plan und Statik.
1.9 Nichttragende Innen- und Zwischenwande, Vormauerung
Ziegelmauerwerk, Wandstarken nach Plan, eventuell Gipskartonstander-
wand.

1.10 GescholRdecken fiir Keller

Stahlbeton-Fertigteildecken, unbehandelt nach Statik, Fugen unbehandelt.

1.11 Sonstige GeschoRdecken

Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen. Fugen verspach-
telt.

1.12 Decke Uber Tiefgarage

Stahlbeton-Fertigteildecke oder Ortbetondecke WU-Ausfliihrung nach Sys-
tem Permaton oder gleichwertig und statischen Erfordernissen, Fugen un-
behandelt.

1.13 Balkone

Betonfertigteile mit umlaufenden Aufkantungen mit Isokorb angebunden,
Beton unbehandelt, Unterseite bis zur Tropfkante weild gestrichen, Fliesen-
belag auf Stelzlager oder gleichwertig. Entwdsserungsrinne mit Ablauf.

1.14 Dach

Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen (Fugen verspach-
telt) mit darauf liegender Warmedammung nach EnEV 2016 und Schall-
schutzgutachten. Abdichtung als Bitumenabdichtung. Alternativ FPO-Folien-
dach mit mechanischer Verankerung oder gleichwertig.



1.15 Dachterrassen

Stahlbeton mit Abdichtungsaufbau und Warmedammung nach den einschla-
gigen Vorschriften, mit Fliesenbelag oder gleichwertig.

1.16 Spengler- u. Dachdeckarbeiten

Mauerabdeckungen und alle erforderlichen Verblechungsarbeiten in Prefa
Farbaluminium. Dachrinnen, Einlaufbleche und Fallrohre in Prefa Farbalumi-
nium.

2. Ausbau

2.1 Fassade

Die Fassade erhalt einen passenden mineralischen Leichtputz als AuBenputz,
Oberputz feine Kérnung. Flachen It. Plan mit mineralischem Anstrich. Farbe
nach Angabe des Verkaufers bzw. Architekten. Der Sockelputz wird system-
gerecht ausgefiihrt.

2.2 Balkon

Stahlkonstruktion (verzinkt) mit Handlauf (pulverbeschichtet) nach Angabe
des Architekten bzw. Bautradgers. Verkleidung erfolgt durch Lochblech in Alu.
Trennwand (VSG Milchglas) bei direkt angrenzenden Balkonen/Terrassen/
Dachterrassen.

2.3 Eingangsiliberdachung

Stahlkonstruktion mit Sicherheitsglas gedeckt

2.4 Innenputz

Alle Ziegelinnenwande werden mit einlagigem Gips-Zementputz nach Werks-
vorschrift geputzt.

2.5 Estrich

Wohnungen: Erdgeschoss, Obergeschosse, Dachgeschoss. Zementestrich
nach DIN (schwimmender Estrich) mit erforderlicher Warme- und Trittschall-
dammung.

Keller: Zementestrich, Warmedammung gemafs EnEV-Berechnung

2.6 Fenster und Fenstertiliren, Fensterelemente

Alle Rdume im Erdgeschoss und in den Obergeschossen/Dachgeschoss er-
halten Kunststoff-Fenster und —Fenstertiiren in der Farbe weifl3, mit umlau-
fender Dichtung und Isolierverglasung nach EnEV 2016 (oder gleichwertig).
Die Verglasung wird als Warmedammeglas (3-fach Verglasung) ausgefiihrt. Die
Fenster erhalten einen Liftungsfliigel mit Dreh-Kipp Beschlag, die Fensterti-
ren einen Drehfliigel, mit Ausnahme der festverglasten Elemente. Verdeckte
Fensterbdnder.

2.7 Fensterbleche

Die Fensterbleche auBen werden in Aluminium weil3, bzw. EV1 eloxiert aus-
geflihrt.

2.8 Rollladen

Elektrisch betriebene Rollladen in Kunststoff (Farbe nach Angaben des Bau-
herrn oder Architekten) im EG und allen Obergeschossen/Dachgeschoss.
Rollladenkasten nach EnEV 2016.

Ausgenommen sind Fenster und Fenstertliren, bei welchen es aus techni-
schen Grinden nicht sinnvoll ware (z. B. Haustlire, Sonderfensterelemente,
Treppenhausfenster etc.).

2.9 Innentlren

Die Innentliren in den Wohngeschossen werden in Rohrenspankonstruktion,
weild lackiert, mit Holzzargen und umlaufender Gummidichtung, Fertigbau-
maR 2,12 m ausgefiihrt. Es werden ausschlieRlich Markenfabrikate verwen-
det. Driickergarnituren in Edelstahl. Tiirzargen zur Wand hin abgefugt.

Turen im KG T 30 (Stahltliren) lackiert, wo erforderlich.

Wohneingangstiiren mit Holzumfassungszargen werden nach dem erforderli-
chen Schallschutz und nach der entsprechenden Klimaklasse ausgefiihrt.

2.10 Innentreppen

Stahlbetontreppe mit Natursteinauflage vom KG bis DG nach Plan. Treppen-
raume und -flure und Aufzugsvorraum mit gleichem Belag wie die Treppe
ausgefihrt. Innengeldander mit senkrechten Fiillstaben, rund. Ober-Untergurt



lackiert, rund. Aufgesetzter Handlauf aus Edelstahl, rund.

2.11 Natursteinarbeiten

Fensterbdnke innen in Naturstein, 3 cm stark, alle Sichtflachen geschliffen
und poliert, ausgenommen Bader.

2.12 Schlosser- und Metallbauarbeiten

Stahlteile im AuBenbereich feuerverzinkt, im Innenbereich grundiert und ge-
strichen/lackiert. Farbe jeweils nach Angabe durch Verkdufer bzw. Architek-
ten.

2.13 Fliesenarbeiten

Die Wande im Bad werden halbhoch, tiirhoch oder wandhoch gefliest (nach
Wunsch des Kaufers). Eckschienen aus Edelstahl. Die Béden im Bad und Flur/
Abstellraum werden mit Keramik-Bodenfliesen belegt. Wir verwenden Bo-
den- und Wandfliesen in hochwertiger Qualitidt, Materialpreis € 40,00/gm
inkl. MwsSt. (Fliesenumfang bis 240 cm)

2.14 FuRbodenbeladge

Wohn- und Schlafrdume bzw. Flure kdnnen gemals Bemusterung nach
Wunsch des Kaufers u.a. mit Parkett oder Vinyl eingelegt werden (schwim-
mend verlegt). Der Materialpreis betragt bis € 50,00/gm inkl. MwSt.

2.15 Malerarbeiten

Innenanstrich:

Die geputzten Innenwdnde und das Treppenhaus werden deckend mit In-
nensilikatfarbe weild gestrichen. Die Stahlbetondecken in den Wohngeschos-
sen werden gespachtelt (wo erforderlich) und deckend weil gestrichen. Die
Fertigteilplatten-StofSfugen ausgenommen Keller und TG werden mit Fugen-
flller geschlossen. Bewegungsfugen mit Acryl geschlossen (Wartungsfugen).
Aullenanstrich:

Der mineralische AuBenputz erhélt einen mineralischen Anstrich.

2.16 Feinreinigung

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten erfolgt innen und aufien eine Baufein-
reinigung.

2.17 Sanitarinstallation

Alle Haupt,- Fall- und Abwasserverbindungsleitungen werden aus schallge-
dammten Abwassersystem aus Kunststoff installiert. Die Installation der Kalt-
und Warmwasserleitungen erfolgt in Edelstahl. Alle Leitungen werden nach
EnEV gedammt.

Kalt- und Warmwasserleitungen:

Steigstrange in Edelstahlrohren.

Sanitarkorperanbindungen in Edelstahl- oder Kunststoffleitungen.
Sanitarausstattung:

Alle Einrichtungsgegenstande sind mit den erforderlichen Trag- und Befesti-
gungskonstruktionen ausgestattet.

Einrichtungsgegenstdande:

- Sanitdrporzellan: Farbe Weil3, Fabrikat: Vigour, Serie Derby

- Armaturen: verchromt, Fabrikat: Vigour, Serie Derby

- Ausstattungsgegenstande: verchromt, Fabrikat: Vigour, Serie Derby Style
(Handtuchhalter) und Serie Derby (Papierhalter)

oder Gleichwertiges

Bad:
Badewanne
- Sechseckwanne Acryl Derby
GrofSe: 1900 x 900 mm
- Mittelablaufwanne Acryl Derby
Grofle: 1800 x 800 mm
Farbe weild
- Poresta — Wannentrager oder schallddmmende Wannenfiilte
- Ab- und Uberlaufgarnitur entsprechend der Badewanne
- Unterputz - Einhebel - Wannenfull- und Brausebatterie (derby)
- Brauseschlauch, Handbrause mit Wandhalter (Wannenset derby)
Dusche
- bodenebene Dusche mit Edelstahl-Duschrinne (Dallmer Ceraline F) nach
Plan (wo technisch moglich)
- Einhebel- Brausebatterie (derby), Brauseschlauch,
- Handbrause, Wandstange (Brausegarnitur derby)
- Duschabtrennung nach Art und Form des Duschbereichs aus Echtglas
(ESG klar, 1,95 m hoch)
Fabrikat: Duo, Serie duo 400 oder gleichwertig



Waschbecken

- Waschbecken aus Keramik - 60/48 cm (Derby)

- Befestigung, Eckventile, Rohrensiphon

- Einhebel - Mischbatterie mit Ablaufgarnitur,

Hand — Waschbecken

- Hand - Waschbecken aus Keramik - 45/35 cm (Derby)

- Befestigung, Eckventile, Rohrensiphon

- Einhebel - Mischbatterie mit Ablaufgarnitur

Wand —WC

- Wand Tiefspllklosett aus Keramik (Serie Derby), spilrandlos
- UP - Spulkasten mit Zweimengen-Taste (Betatigungsplatte Sigma 30, weiR)
- WC-Deckel mit Absenkautomatik

Kiiche:
Anschluss fir Spule, zwei Eckventile.
Anschlussmoglichkeit fiir Geschirrsplilmaschine.

Waschmaschinenanschluss:
Jeweils im Bad/Abstellraum mit Unterputzsiphon oder in der Gemeinschafts-
waschkiiche im Keller.

Gartenwasseranschluss:
Die Wohnungen im Erdgeschoss und DG erhalten jeweils einen Gartenwas-
seranschluss.

Hausmeisterraum:
Fir den Hausmeister-/Putzservice wird im Heizungsraum oder Waschraum
ein Waschbecken mit Warmwasseranschluss installiert.

2.18 Elektroinstallation

Ausflihrung gemaR VDE-Vorschrift. Die Verlegung und Ausstattung erfolgt
nach DIN 18015 Teil 2. Elektroleitungen in NYM Kabel. Hauptverteilung und
Zahlerkasten werden im Hausanschlussraum untergebracht. Die Elektroun-
terverteilung ist im Flur / Abstellraum Unterputz eingebaut. Fir die Treppen-
hauser, Aufziige und Tiefgarage werden eigene Zwischenzahler montiert. Die
Gebadude erhalten einen Blitzableiter gemaR DIN 57 185.

Jede Wohnung erhilt einen elektrischen Turoffner, Klingel, Tarsprechanlage
und Videoanlage. In den Unterverteilungen besteht die Moglichkeit Blitz-
schutzableiter zu montieren.

Weiter erhalt jede Wohnung eine eigene Zihleranlage, sowie eine separa-

te Medienversorgung. Die Beleuchtungskorper der Wohnungen / einzelnen
Rdaume sind nicht im Lieferumfang enthalten.

Schalterprogramm: Busch Jager future linear (oder gleichwertig)

Wohnraum/Essraum

2-3 Deckenlichtausldsse, getrennt schaltbar

9-10 Schuko— Steckdosen

2 Anschlisse fur Antenne, 2 Leerdosen (mit Zugdraht zum Medienverteiler)
Schlafzimmer/Ankleide

1-2 Deckenlichtausladsse, 7-9 Schuko-Steckdosen

1 Anschluss flir Antenne, 1 Leerdose (mit Zugdraht zum Medienverteiler). Die
Beleuchtung wird Gber Aus- bzw. Wechselschaltung betrieben.

Kiche

1-2 Deckenlichtauslasse, getrennt schaltbar

4 Schuko-Steckdosen fiir den Arbeitsbereich bzw. als Reinigungssteckdose,
1 Anschluss fiir Kiihlschrank, Geschirrspliler und Dunstabzug, sowie 1 An-
schluss fir Elektroherd. Die Beleuchtung wird (iber Aus- bzw. Wechselschal-
tung betrieben.

Kind

1 Deckenlichtauslass, 5 Schuko-Steckdosen, 1 Anschluss fir Antenne, 1 Leer-
dose (mit Zugdraht zum Medienverteiler)

Die Beleuchtung wird iber Ausschaltung betrieben.

Bad

1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass separat schaltbar, 2 Schuko-Steck-
dosen,

Die Beleuchtung wird (iber Ausschaltung betrieben. Fiir die Bader ist in der
Elektrounterverteilung ein Fehlerstromschalter (Personenschutz) montiert.
Waschmaschinenanschluss:

1 Anschluss flir Waschmaschine, 1 Anschluss fiir Waschetrockner jeweils im
Bad/Abstellraum (nach Plan) oder in der Gemeinschaftswaschkiiche im Keller
Diele/Flurbereich

1-2 Deckenlichtauslasse, 2-3 Schuko-Steckdosen, 1 Leerdose (mit Zugdraht
zum Medienverteiler).

Die Beleuchtung wird liber Stromschaltung betrieben, die Lichttaster sind be-
leuchtet.

Abstellraum

1 Deckenlichtauslass, 2 Schuko-Steckdosen

Kellerabteil

1 Deckenlichtauslass, 1 Schuko-Steckdose.

Der Betrieb erfolgt Giber Ausschaltung.




Leuchtenkorper als Schiffsarmatur.

Terrasse/Balkon

1 Wandlichtauslass, 1 Schuko-Steckdose (im EG schaltbar). Die Beleuchtung
wird von den angrenzenden Raumen in Wechselschaltung betrieben.
Dachterrasse

2-3 Wandlichtauslasse, 2-3 Schuko-Steckdosen. Die Beleuchtung wird von
den angrenzenden Raumen in Wechselschaltung betrieben. Stromanschluss
fir elektrisch betriebene Markise.

Einzelgaragen

1 Deckenlichtauslass, 1 Schuko-Steckdose.

Der Betrieb erfolgt (iber Ausschaltung.

Leuchtenkorper als Schiffsarmatur.
Klingelanlage/Tursprechanlage/Videoanlage:

Im Flur/Diele installiert, in jeder Wohnung mit elektrischem Turoffner, be-
dienbar von der Haustlr zu Wohnung und umgekehrt, einschlieBlich Laut-
werk. Die Videoanlage erhilt ein Leerrohr mit Verbindung zur Haustlr. Der
Monitor/ Empfangsstation wird im Flur/Diele montiert.
Treppenhausinstallation

Je Geschol bzw. Zwischenpodest eine Deckenbrennstelle mit Nurglas-Leuch-
te und LED-Leuchtmittel.

2.19 Briefkastenanlage

Jede Wohnung erhalt einen Briefkasten im Eingangsbereich integriert mit
Turklingel, lackiert bzw. pulverbeschichtet. Farbe weil3.

2.20 SchlieRanlage

Zu jeder Wohnung gehoren 6 Sicherheitsschlissel, die die Haustlir, die Woh-
nungseingangstir und das Kellerabteil sperren. Ebenso den Zugang von der
Tiefgarage, Schaltsdule Einfahrt Tiefgarage.

2.21 Rauchmelder

Es werden Rauchmelder in jedem Kinder- und Schlafzimmer installiert, sowie
in den Fluren.

3. Haustechnische Anlagen / Gemeinschaftseigentum

3.1 Heizung

Einbau einer modernen, zukunftsweisenden und umweltfreundlichen Fern-
warmedlbergabestation, welche durch geothermale Warme der Stadtwerke
Waldkraiburg GmbH betrieben wird. Auslegung gemalR Warmeschutznach-
weis bzw. Heizlastberechnung.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Giber die Wohnungsstationen.
Die Rdume in allen Stockwerken werden mit einer FuBbodenheizung beheizt.
Die Auslegung der Heizflachen erfolgt nach DIN EN 12831. Die Reglung der
FuRbodenheizung erfolgt Gber Einzelraumthermostate (auBer Abstellraum).
Die Bader erhalten einen Badheizkdrper zur Bereithaltung von angewadrmten
Handtlichern. Alle Heizungsleitungen werden gemaR EnEV gedammt.

3.2 Wohnungsstationen

Die Wohnungsiibergabestation fir Heizung und Warmwasseraufbereitung
zur Versorgung einzelner Wohneinheiten fiir hygienische Warmwasseraufbe-
reitung und komfortable Warmeversorgung.

Bosch Wohnungsstation FLOW8000 F8000 35 IMS
gemischt, Unterputz, 35 kW, Edelstahl

Geratebeschreibung:

- kombinierte Wohnungsstation fir direkte Heizung und Warmwasserberei-
tung an Heizkorpersytemen im Durchflussprinzip (Heizkreis gemischt)

- Hochster Warmwasserkomfort durch vollelektronische Regelung (Modula-
tionsbereich

bis zu 1:50) mit Warmhaltefunktion

- Hochste Effizienz durch vollisoliertes Gehause

- Einstellbare Ricklauftemperatur via CW400 fir hohe Effizienz der Anlage

- Moglichkeit fur Aufputz- und Unterputzmontage

- Kompakte Bauform mit integriertem Kaltwasseranschlul3, Passstiick fur
Kaltwasser- und Warmemengenzahler, Differenzdruckregler, Schmutzfanger,
Schutzventil fiir Fussbodenheizung 45C und AnschlufRplatte mit Wartungs-
hahnen

- Edelstahl gelotete Plattenwdrmetauscher gegen Korrosion als Standard, Ge-
eignet fur alle Trink-Wasserqualitdten gem. Trinkwasserverordnung.




3.3 Verbrauchsmessung

Der Warmeverbrauch bzw. die Ermittlung der Heizkosten erfolgt (iber War-
memengenzahler, die in den Wohnungsstationen angebracht werden. Die
Warmemengenzahler werden durch die Hausverwaltung angemietet und
sind nicht im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.

Der Wasserverbrauch wird Uiber entsprechende Wasserzahler je Wohnung
ermittelt. Die Wasseruhren werden durch die Hausverwaltung angemietet
und sind nicht im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.

3.4 EntlGftung Sanitarraume

Innenliegende Bader, innenliegende Abstellrdume mit Waschmaschinenan-
schluss oder innenliegende Kiichen werden mechanisch entliftet (iber Dach,
ohne Warmerickgewinnung).

3.5 Kontrollierte Wohnraumliiftung

Dezentrale Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung

Dimensionierung der Zu- und Abluftstrome entsprechend der DIN-EN-Norm

Typ: Beck+Heun, Airfox (oder gleichwertig)

Luftleistung

Stufe 1 7 m¥h
Stufe 2 15 m¥h
Stufe 3 25 m¥h
Stufe 4 35 m¥h

Warmeriickgewinnungsgrad bis zu 90,6 %

Schallpegel

Stufe 1 12,7 dB(A)

Stufe 2 25,4 dB(A)

Stufe 3 29,8 dB(A)

Stufe 4 38,4 dB(A) StoRluftung
Elektrische Leistungsaufnahme je Lufterstufe
Stufe 1 2,0W

Stufe 2 2,5W

Stufe 3 4,0W

Stufe 4 6,5W

Taktzeiten 60 Sekunden

Filterklassen  G3 (F7 optional)

Bader mit Fenster erhalten keine Liftung.

3.6 Aufzug

Personenaufziige flir maximal 13 Personen. Tragkraft ca. 1.000 kg gemal} Her-
stellvorschrift. Behindertengerecht, KabinenmaRe (1,1m x 2,1m)
Modell Otis Gen2 Life oder gleichwertig.

3.7 Gemeinschaftskellerraume, Kellerflure und Kellerrdume

Zementestrich auf Warmedammung, Anschlussfuge zur Wand silikonverfugt,
Estrichboden wird gefliest, einschliellich Sockel 5 cm hoch. Materialauswahl
erfolgt durch den Bautrager.

Kellertrennwande und Kellerabteiltliren in Metallausfiihrung, System Kaufer-
le oder ahnlich.

Je Kellerraum eine Brennstelle incl. Deckenleuchte mit Schaltung liber Taster
(siehe Elektroinstallation).

Beleuchtung im Kellertreppenhaus, Kellerflur iber Bewegungsmelder ge-
schaltet.

3.8 Tiefgarage

Nattrlich bellftete Tiefgarage. Decken, Wande in Beton (kein Sichtbeton).
Boden, Stellplatz- und Fahrflachen mit Verbundsteinpflaster 6 cm stark.
Hauszugang (Kellergeschoss) barrierefrei als Rampe ausgefiihrt. Tiefgarage
abgedichtet, soweit kein wasserdichter Beton (System Permaton oder gleich-
wertig) verwendet wurde. Einfahrt tGber Schaltersaule mit Schliisselschalter
sowie Funkschalter. Torabschluss als elektr. Gitterrolltor oder Sektionaltor.
Beleuchtung tGber Bewegungsmelder gesteuert. Fluchtwegbeleuchtung. De-
cken und Wande deckend weiR gestrichen. PlattenstéRe unbehandelt. Ram-
pe betoniert, teilweise (iberdacht (gemaR Plan). Brandmeldeanlage

Vorbereitung flir Stromanschluss an jedem TG-Stellplatz (Leerrohr zum Elek-
troraum).
3.9 Einzelgaragen

Betonfertigteilgaragen mit elektrisch zu betdtigendem Sektionaltor (Uber
Funkfernbedienung bedienbar).



4. AulRenanlagen

Planie des Humusmaterials, sowie Rasenansaat und Bepflanzung. Zuwegung
in Betonsteinpflaster, Rechteckstein grau. Wohnterrassen mit Betonplatten
grau oder Granit auf Kiesbett und Splitt. Balkone und Dachterrassen mit Flie-
senbelag oder gleichwertig. Die Auflagen des Freiflachengestaltungsplans
werden erfillt. Sie sind im Leistungsumfang des Bautragers enthalten. Gar-
tengrundstiicke werden eingezaunt. Gartentiiren gemal AuRenanlagenplan.

5. Sonstige Nebenleistungen des Verkaufers

5.1 Planung, Gebuhr

Eingabeplanung, Ausfiihrungsplanung, Projektierungen sowie Freiflaichenge-
staltungsplane und Baugenehmigungsgebihr.

5.2 Grundbuch-, Beh6rden- u. Notarkosten

Fir Teilungserklarung und Abgeschlossenheit.

5.3 Stromversorgung

Die Anschlusskosten und der komplette Hausanschluss einschl. Baukostenzu-
schuss werden vom Verkdufer vor Inbetriebnahme bezahlt.

5.4 Geothermieversorgung

Die Anschlusskosten werden vom Verkaufer lbernommen.

5.5 Herstellungsbeitrage

Herstellungsbeitrage fir Kanal und Wasser gemall Wasser- und Entwdasse-
rungssatzung der Versorgungsunternehmen werden vom Verkaufer (iber-
nommen.

Allgemein

Anderung in der Ausfiihrung

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien und Einrichtungs-
gegenstanden sind vorbehalten, soweit sie aus technischen Griinden oder
aus Grinden der Materialbeschaffung zweckmaRig sind und durch gleich-
wertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden kénnen.

Abweichungen, die durch behérdliche Auflagen und durch neue gesetzliche
Bestimmungen bedingt sind, sowie Anderungen die sich im Verlauf der Be-
arbeitung in haustechnischer, statischer, gestalterischer und baurechtlicher
Hinsicht ergeben, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Soweit Wahlmoglichkeiten in der Baubeschreibung angegeben sind, hat das
ausschlieBliche Wahlrecht der Verkaufer.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass soweit Einrichtungsgegenstande (Mdbel
und Sanitdreinrichtungen) in der Planung eingezeichnet sind, diese nur mit-
geliefert werden, soweit sie in der Baubeschreibung enthalten sind. Nicht
enthalten sind weitere zeichnerische Ausdruckmittel wie Mobel, usw.

Installationsschachte fiir Zu- und Abldufe, sowie sonstige Ver- und Entsor-
gungsleitungen kdénnen erst nach endgliltiger Projektierung festgelegt wer-
den und sind vom Kaufer zu akzeptieren.

Die eingetragenen RaummaRe sind Rohbaumale und stellen die lichten
Male der unverputzten Mauerwerkswande bzw. der Beton-Feinschichtenfla-
che dar.

Zum uneingeschrankten Erhalt seiner Gewahrleistungsanspriiche ist der
Kaufer seinerseits zu sorgsamen Umgang, sachgemalRem Bauunterhalt und
Pflege verpflichtet. Die Austrocknung des Geb3udes wird nach der Ubergabe
noch eine gewisse Zeit erfordern, so dass fir eine gute Durchliftung und aus-
reichende Beheizung zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden bzw. Schim-
melbildung seitens des Kaufers zu sorgen ist.



Notizen




ENERGIEAUSWEIS . vomssaue

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 27.09.2031 Vorschau 1
(Ausweis rechtlich nicht gliltig)
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Aussiger Strale 29
84478 Waldkraiburg
Gebaudeteil 2 Wohngebaude
Baujahr Geb3ude ° 2021
Baujahr Warmeerzeuger > * 2021
Anzahl der Wohnungen 68
Gebaudenutzflache (Ay) 5.759,9 m? [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung Heizwerk, regenerativ

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser| Heizwerk, regenerativ

Erneuerbare Energien Art:  Geothermie Verwendung: Heizung und Warmwasser

O Fensterliiftung X Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[0 Schachtliftung

Art der Liftung 2
[0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

X Neubau
[0 Vermietung / Verkauf

Anlass der Ausstellung des [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

[0 Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiiro Wurm GmbH & Co. KG

Hauptstrale 8
D-84550 Feichten an der Alz
Ausstellungsdatum 28.09.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warl n Baujahr der U

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Kllmaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 11.3.9

ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

8. August 2020

Vorschau 2

(Ausweis rechtlich nicht giltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 6,1 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
rf dieses
36,8 kWh/(m?-a)
A+‘A‘B‘C‘D‘E‘F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
8,7 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiB GEG * Eiir ver Verfahren
. ) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primérenergiebedarf X Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 8,7  kWh/(m?a) Anforderungswert 39,0 kWh/(m?>a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 0,34 W/(m*K) Anforderungswert 0,50 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in |

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
AT 374 % 749 %
Kalter( ing b g
Waérme aus Fernwarme 626 % 00 %

Summe: 1000 % 749 %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2

GEG efrfiillt.

]Z( Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

1
2
3
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 11.3.9

mmobilienanzeigen] 36,8 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

A+|A|B|C|D|E| Eall

25 50 75 100 125 150 175 200 235 250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
koénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
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