ENERGIEAUSWEIS v

gemak den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 26.10.2035 Registriernummer: TH-2025-006031562 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Rudolf-Zinkel-StraRle 6
07407 Rudolstadt
Gebéudeteil 2 gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1907
Baujahr Warmeerzeuger * * 2023 Gas-Zentralheizung
Anzahl der Wohnungen 2
Gebéudenutzflache (A,) 515,6 m? ] [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P Erdgas E
Emeuerbare Energien * Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * )8[ Fensterlliftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtiiftung O Liftungsaniage ohne Wameriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 [ Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion: j
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4),

]2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer )8( Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieal ise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

5’
EE-Experten GmbH -Jonas Pischner - Gebéudeenergieberater- ol /:7 cao
f\nderung-Verléngefung'Beratungrosoo325353500 / / ( 3({1{;.1(/\/
Von Liebig StraRe 2 / %

78050 Villngen-Schwenningen %" Exper ten Au§s,¢f{;;;,sdamm 27.10.2025

ee-experten.com

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalis des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

noa N
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ENERGIEAUSWEIS o

gemél den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

N

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: TH-2025-006031562

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 63,1 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

259,0 kWh/(m?-a)

o | e
125 150 175 200 225 >250

287,0 kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anfor, n aR GEG ? i Ve
. XX Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
Ist-Waert 287,0 kWh/(m?-a) Anforderungswert 108,0 kWh/(m?-a) O Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 146  Wi(m*K) Anforderungswert 070 Wim*K)
Sommeriicher Wirmeschutz (bei Neubau) [0 eingehatten
¥ [ s
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 259,0 /(m?-a)
| (] 0 |
| B8 15t
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuerbarer Energien * O firHeizung [J for Warn
O Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemat § 71 Absatz 1 in MESpAYs | c| o | €| FopEEEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen - 7_
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3 ° N o S & & » X
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o 635" g”;g’ & & &5
[0 Wérmepumpe (§ 71c) Qé’ F & o =& § &
O stromdirektheizung (§ 71d) FI L 0{!’5?8 5., P f ‘ef
O Solarthermische Anlage (§ 71e) é‘? S & & G’ & & sg’e
0] Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoffl-derivate (§ 71f,g) & & 35” s &5
8 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & R 5\‘
')

Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S &
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & éf .f
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im | Vg

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller } i |

T S 00 Arihge Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
4 = . "8 TS kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
= Nuiu:%ff' xﬂmziﬂ;ﬁs i Anteil EE"® ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energievefbmuch.DieausgewiesenenBedarfswertederSkelasindspe-
* zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
% (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Summe® %

[J weitere Eintrage und Erfauterungen in der Anlage
I 1

1 sidleFWe1aufSeile1desEnm 7 nur bei einem il Nachweis mit mehy 1 Anlag

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG " Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung moglich S Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme In

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Geba eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
Anteil der Einzelaniage an der Wam i ing aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der Warmebereif ellung der Einzelanlage/aller Anlagen 9 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kélteenergiebedarf

Soffty AG, Ei Wohnen & rbe 13.4.2



ENERGIEAUSWEIS ..o

geméaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: TH-2025-006031562 | 3
iy
1 i
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
MEEEET| c | o | e | [ R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
f i 1505
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
I =
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
f i
|
Vergleichswerte Endenergie 3
MBRlE | c| o | e|F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die  modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
W _ sich auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
S N < e ~ X k . )
v & @ g S Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
s58 &8 £ &5 & =
ff Q? é@ of é\_@';"' ,,5 bf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
g §‘ q‘,‘ & Q°§’ (?eog ég'@&? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
q",g Q‘} > §'b @\8 5@§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S & Qz?i;\: I Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o G & Kesselheizung zu erwarten ist.
< i‘-’# &
Erlauterungen zum Verfahren z'

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfidche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
C gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, W. oder Kiihlp: hale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

geméaf den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer:  TH-2025-006031562 [ 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B( moglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbesmreibung in sammen- | Einzel-{ Amortisa- pro eingesparte
2 Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- tionszeit Kilowattstunde
grolRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 | Wande Dammung der AuRenwénde nach BEG- O X
Anforderung
2 Heizung Umstieg auf emeuerbare Energie, | X
Installation einer Solarthermie

O weitere Eintrage im Anhang

Hinwels: Modemisierungsempfehbngen fur das Gebaude dienen lediglich der Information,
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen EE-Experten GmbH -Jonas Pischner - Gebaudeenergieberater-

Anderung - Verfangerung - Beratung: 0800 325353500

sind erhaltiich bei/unter: Von Liebig Strafte 2, 78050 Vilingen-Schwenningen

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Der Bedarfsausweis ermittelt die Kennwerte fiir den Energiebedarf durch die Vorort Begehung eines Energieeffizienzexperten, rechnerische
Analysen unter Beriicksichtigung des Baujahrs, der Bauunterlagen, bisher durchgefihrter Sanierungen (Isolierung, Gebaudetyp, Adresse, Anzahi
der Wohnungen und Gesamtwohnfliche), technischer Gebé&ude- und Heizungsdaten sowie standardisierter Rahmenbedingungen nach DIN 18598,

wie Klimadaten, Nutzerverhalten und Raumtemperatur,

Die Anforderungswerte im Energieausweis sind Vergleichswerte, die gesetzlich oder normativ festgelegt sind. Sie helfen dabei, die energetische
Qualitét eines Gebaudes besser einordnen zu kénnen. Der Vergleich zwischen Ist- und Anforderungswert zeigt, wie energieeffizient ein Gebaude
im Verhaltnis zum aktuellen Standard ist. Liegt der Ist-Wert unter dem Anforderungswert, gilt das Gebzude als energieeffizient. Ist er deutlich héher,

weist das auf einen erhéhten Energieverbrauch hin und kann ein Hinweis auf Sanierungsbedarf sein.

Fir eine detaillierte Planung von potenziellen und wirtschaftlich sinnvollen SanierungsmaRnahmen empfehlen wir die Erstellung eines

Sanierungsfahrplans. Dieser dokumentiert die maglichen Manahmen zusammen mit dem zu erwartenden Einsparpotenzial.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

fottg Soft AG, Energi Wohnen & Gewerbe 13.4.2




E N E RGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 . Gebéudeenergiegesetz
Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als werden, ist die Ausstellung des Energie-

ien -
Hier wird dariiber informient, wofiir und in welcher At emeusrbare
Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch,

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette™ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.8. Heizdl, Gas,

Energetische Qualitiit der Gebiu lille ~Seite
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller warmelibertragenden Um-
fassungsfiachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes,

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardkfima- und Slandardnutzungsbedlngun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge

die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
aben zur Nutzung erne r ien zur Erfiillun
r 65%-EE-Regel — Seite
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,

oder aufgestelite Heizungen und iiberdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g Software AG, Ei Wohnen & Gewerbe 13.4.2

(GEG) vom '

16. Oktober 2023

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 fi. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubargangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Wérmebereitstelung eingesetzten emeuerbaren
Energietréger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden,
Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Vetbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithitfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fijhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfilr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbraudlserfassung“
2u entnehmen.

Prima ie uch —
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe

Treibhai issionen — Seite 2 und

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als Aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pflichtangaben fiir ilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immoabilienanzeigen die in § 87

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und solien lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebsude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




