
Richard-wagner-str .  34
97074 würzburg

Einzigartiges Familiendomizil im Frauenland

k r a t z  i m m o b i l i e n



objektdaten

Einfamilienhaus

Nutzfläche ca. 144 m²

Wohnfläche ca. 115 m²

Gartenfläche

Tiefgaragenstellplatz

3,5 Zimmer

Zustand: top gepflegt

Baujahr 1987

Sanierung 2009

neue Gasheizung 2020

Kaufpreis
Wohnhaus: 575.000 €
Stellplatz: 20.000 €
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beschreibung
Das schmucke Reihenmittelhaus befindet sich in einer einzigartigen und 

absolut ruhigen Lage. Am Hubland und damit nah am Stadtkern gelegen, 

hat es das Potential zum perfekten Zuhause 

für Familien und Paare.

Das Objekt wurde 2009 energetisch saniert, Dach, Fassade und Fenster 

neu. 2017 wurden Bäder und sämtliche Böden erneuert, auch die Heizung 

wurde erst kürzl ich gegen eine neue getauscht . 

Kein Instandhaltungsstau. Das Reihenhaus befindet sich in sehr gutem 

gepflegten Zustand. Hochwertige Parkettböden, großzügige Fensterfront 

zum Garten, viel Tageslicht im Wohnbereich. Die vorhandene E inbauküche 

wird auf Wunsch ausgebaut.  Im Keller gibt es Hobbyraum und 

Waschküche. Der pflegeleichte kleine Garten bietet 

Erholung vom Alltag nach Feierabend.

Einkaufsmöglichkeiten und Bushaltestellen sind 

fußläufig zu erreichen, Schulen und Kindergärten in kürzester Fahrzeit. 

Das Landesgartenschaugelände l iegt gleich um die Ecke.

Bei der Wohnsiedlung handelt es sich um eine Eigentümergemeinschaft.
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grundriss kellergeschoss
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grundriss erdgeschoss
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grundriss obergeschoss
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stadtteil 
hubland

Das Hubland ist ein durch die Expansion 

der Universität Würzburg neu 

entstandener Stadtteil .  Über dem 

Frauenland gelegen verbindet er die 

Innenstadt mit Gerbrunn. Das prächtig 

gedeihende Hubland zeichnet sich durch 

die gute Infrastruktur mit Sport- Einkaufs-

und Freizeitmöglichkeiten im Hubland 

Center, in Parks, auf Spielplätzen oder z.B. 

Kitas in nächster Nähe aus. Zudem 

entsteht hier ein spannender Mix aus 

Wohnen, Arbeiten, Studieren und 

Forschen. 

2018 war das Areal Schauplatz der 

Bayerischen Landesgartenschau. Der 

Stadtteil  Hubland befindet sich nahe dem 

UNESCO-Weltkulturerbe Residenz 

Würzburg und der Festung Marienberg.
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lageplan deutschland

D i e  U n iv e r s i t ät sst adt  W ü r zbur g 

l i e g t  u m g e ben v o n S p e s s a r t ,  R h ö n u n d 

S t e i g e r w ald  i m  N o r d en B a y e r ns .  D u r ch  d e n  

w e s t l i che n T e i l  d e r  S t a d t  f l i e ß t  d e r  M a i n .  

A u s ge ze ichnet e  H a ngl age ,  d i e  k l i m at i sche n 

V e r h äl tn i ss e  s o wi e  a n d e r e  S t a n dor t f akt ore n  

m a c hen W ü r z burg z u  e i n e m  r e n o m mie r t en  

W e i n bauge bie t .  W ü r z bur g l i e g t  

v e r k e hr sgüns t i g  a n  A 3  u n d A 7 .  F r a n kf ur t  a m  

M a i n  u n d  N ü r n be r g s i n d  n u r  c a .  1 2 0  K i l o m e te r  

e n t f e r n t .  M i t  d e r  B a h n i s t  m a n  i n  

d r e i  S t u n d en i n  H a m b urg u n d i n  w e n i ge r  a l s  

v i e r  S t u n de n i n  B e r l i n .  

W ü r z bur g
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Lageplan würzburg
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satellitenbild
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k r a t z  i m m o b i l i e n

Wir freuen uns über Ihr Interesse an unserem

Objekt und laden Sie gerne zu einem

persönlichen Besichtigungstermin ein.

0931-53 726 info@kratz-immo.de www.kratz-immo.de


