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Bickendorf ist ein Stadtviertel im Nordwesten Kölns. Hier lässt 
es sich gut leben: Das Stadtviertel besitzt eine althergebrachte 
Gemütlichkeit, bietet zahlreiche Einkaufs- und Ausgehmöglich-
keiten und liegt dennoch zentral und citynah.

Schöne Straßen mit netten bunten Häuschen und Mehrfa-
milienhäusern geben Bickendorf einen beinahe dörflichen 
Charakter. Noch heute dokumentieren die alten Hofgüter in 
der Rochusstraße, dem Sandweg, der Teichstraße, dem Häus-
chensweg und der Nagelschmiedegasse die tiefwurzelnde Ge-
schichte des ehemaligen Bauerndorfs. Die in den 20er Jahren 
von Wilhelm Riphahn erbaute Rosenhof-Siedlung ist über die 
Stadtgrenzen Kölns hinweg als architektonisches Highlight be-
kannt.

Junge Familien, alteingesessene Kölner und Studenten nutzen 
die Vorzüge des Veedels: Gemütliche Brauhäuser, günstige Re-
staurants und Kneipen sowie Geschäfte zur Deckung des täg-
lichen Bedarfs sind fußläufig erreichbar. In der Venloer Straße, 
der zentalen Einkaufsstraße Bickendorfs, sind auch Ärzte und 
Apotheken zu finden. Fußläufig ist das moderne Ossendorf-
bad erreichbar und an mehreren Plätzen in Bickendorf finden 
regelmäßige Wochenmärkte statt. Viele Schulen und Kinder-
gärten sind im Veedel und in der näheren Umgebung angesie-
delt, was die Lebensqualität noch erhöht.

Bickendorf verfügt über eine gute Verkehrsanbindung für 
PKWs, die Kölner City und die Autobahnen sind innerhalb 
weniger Minuten erreichbar. Daneben ermöglichen die Stadt-
bahn-Linien 3 und 4 sowie die Buslinien 139, 141 und 143 eine 
schnelle und kostengünstige ÖPNV-Anbindung.

Das angesagte Multikultiviertel Ehrenfeld liegt direkt neben 
dem verträumten Bickendorf und ist zu Fuß gut erreichbar. 
Hier ist immer etwas los: Ladengeschäfte aller Art, Programm-
kinos, außergewöhnliche Restaurants, Kneipen und Clubs 
wechseln sich ab, Agenturen und moderne Start-Up Unterneh-
men arbeiten in umgebauten Industriehallen. Im Norden und 
im Westen grenzen die Kölner Stadtteile Ossendorf und Vogel-
sang an Bickendorf: Die alten Veedel bieten nette Lokalitäten, 
interessante Gewerbebetriebe und Event-Locations.

BICKENDORF –
Citynaher 
Stadtteil 
mit Charme
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HÄUSCHENSWEG 37  ·  VENLOER STR. 696LAGE

ÖPNV, HALTESTELLE Aka zienweg: ca . 250 mETER

Einka ufen, Rewe-center: ca . 300 mETER

Sport und erholung, Rochuspark : ca . 700 mETER

Schwimmen und Wellness, Ossendorfbad: ca . 1.000 mETER

s-Bahnhof Ehrenfeld: ca . 1.700 mETER

Autobahn A57 Anschluss Bickendorf: ca . 2.500 meter

Cit y, Dom /Hauptbahnhof: ca . 20 MINUTEN ÖPNV

i
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i
–  E i ge  n t u m s w o h n u n ge  n  i n  z we  i  M e h r f am  i l i e n h ä u s er

–  H ä u s c h e n s weg   :  v i er   W o h n e i n h e i te  n

–  Ve  n l o er   Stra    s s e :  f ü n f  W o h n e i n h e i te  n  +  G ewer    b ee  i n h e i t

–  W o h n u n g s gr  ö s s e n  v o n  Ca  .  4 7  m 2 b i s  8 9  m 2

–  z we  i  b i s  d re  i  Z i mmer  

–  Ne  u  A US  G E B A U T E  Da  c h ge  s c h o s s w o h n u n ge  n

–  B o d eN  b el  ä ge   M I T  Fl  i e s e n  /  P arkett       /  L am  i n at

–  M o d er  n e  A u SSe   n f a s s a d e

–  W OHNUN     G E N  m i t  T erra    s s e ,  b alk   o n  o d er   L O G G I A

–  Ze  n trale      L age 

Die Wohnungen 
Häuschensweg und 
Venloer StraSSe



7

HÄUSCHENSWEG 37  ·  VENLOER STR. 696OBJEKTE
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Wohnungen in Bickendorf sind wertbeständig und attraktiv, auch für die 
Kapitalanlage. Das Mehrfamilienhaus im Häuschensweg 37 beherbergt vier 
Eigentumswohnungen mit jeweils zwei bis drei Zimmern zwischen rund 47 
qm und 68 qm Wohnfläche. Die Wohneinheiten verfügen über einen geräu-
migen Balkon oder einer Loggia.

Die Immobilie in der Venloer Straße 696 bietet fünf Wohneinheiten mit je-
weils drei Zimmern zwischen rund 68 qm und 89 qm Wohnfläche und eine 
Gewerbeeinheit mit 137 qm Fläche. Auch hier besitzen die Wohneinheiten 
eine Terrasse/Loggia. 

Die durch den Dachgeschoss-Neuausbau entstandenen Wohnungen ge-
währen einen schönen Blick über Köln.

Alle Eigentumswohnungen verfügen über gut gestaltete Wohn-Ess-Berei-
che oder separate Küchen, Schlafzimmer sowie Wannen- bzw. Duschbäder. 
Diese Aufteilung bietet maximale Flexibilität in der Nutzung und macht die 
Wohnungen für eine breite Mieterzielgruppe interessant. 

Dank ihrer guten Lage sind die Wohnungen Ideal für Singles und Familien 
geeignet: Eine gute ÖPNV-Anbindung garantieren hohe Flexibilität ohne ei-
genen PKW.
 
In den Eigentumswohnungen im Häuschensweg und in der Venloer Straße 
lebt es sich wirklich gut. Die Gebäude sind massiv gebaut, die Fassaden 
wurden neu gedämmt und gestaltet. Selbstverständlich sind alle Fenster 
isolierverglast. Alle Wohnungen haben Fliesen, Parkett oder Laminat als 
Bodenbeläge. Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind.
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Baubeschreibung
ZAHLEN UND FAKTEN
HÄUSCHENSWEG 37
50827 Köln-BICKENDORF

Bezeichnung:	 Wohnhaus

Baujahr:	 1965

Flur:	 76

Flurstück:	 1322

Grundstücksgrösse GESAMT:	 ca. 339 m² inklusive grundstück venloer Str. 696

Wohnfläche GESAMT:	 ca. 249,74 m²

Wohneinheiten:	 4

Anzahl Geschosse:	 Keller, EG, 1. OG – 3. OG, DG

Wohnungsgrössen:	 ca. 47,2 m² – 67,96 m², 2 – 3 Zimmer

Bodenbeläge:	Fl iesen / Parkett / Laminat

Keller:	 ja 

Bauweise:	 Massiv GEMAUERT

Dach:	Sattel dach

Decken:	Bet ondecken 

Fenster:	 Kunststoff mit Isolierverglasung

Treppen: 	Ste intreppen

Balkon / LOggia:	J A

GARAGEN:	 2

Heizung:	 Gasetagenheizung
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HÄUSCHENSWEG 37FACTS

vorder      a n s i c h t

R ÜCKANSICHT        

G e s c h o s s p l a n   E G
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HÄUSCHENSWEG

WOHNUNG 01

WOHNUNG 02

1. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 66,62 m2	

Wohnen / ESSEN	 19,58 m2

KÜCHE	 6,82 m2

Schlafen	 14,68 m2

KIND	 9,95 m2

Bad	 4,73 m2

Abst.	 1,06 m2

Diele	 6,28 m2

Balkon (x 0,5)	 3,52 m2

GesamT	  ca. 66,62 m2

2. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 67,96 m2	

Wohnen / ESSEN	 20,13 m2

KÜCHE	 6,95 m2

Schlafen	 15,11 m2

KIND	 10,18 m2

Bad	 4,73 m2

Abst.	 1,06 m2

Diele	 6,28 m2

Balkon (x 0,5)	 3,52 m2

GesamT	  ca. 67,96 m2
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HÄUSCHENSWEG 37GRUNDRISSE

WOHNUNG 03

WOHNUNG 04

3. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 67,96 m2	

Wohnen / ESSEN	 20,13 m2

KÜCHE	 6,95 m2

Schlafen	 15,11 m2

KIND	 10,18 m2

Bad	 4,73 m2

Abst.	 1,06 m2

Diele	 6,28 m2

Balkon (x 0,5)	 3,52 m2

GesamT	  ca. 67,96 m2

Dachgeschoss
2 Zimmer · ca. 47,2 m2		

Wohnen / ESSEN	 19,09 m2

KOCHEN	 6,76 m2

Schlafen	 10,93 m2

Bad	 5,27 m2

Abst.	 1,04 m2

Diele	 1,51 m2

Loggia (x 0,5)	 2,60 m2

GesamT	  ca. 47,20 m2

N
Dachgeschoss-NEUAUSBAU
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Baubeschreibung
ZAHLEN UND FAKTEN
VENLOER STRASSE 696
50827 Köln-BICKENDORF

Bezeichnung:	 Wohn- und geschäftshaus

Baujahr:	 1966 / 2020

Flur:	 76

Flurstück:	 1322

Grundstücksgrösse GESAMT:	 ca. 339 m² inklusive Grundstück Häuschensweg 37

fläche GESAMT:	 ca. 517,63 m² (380,44 m² Wohnen + 137,19 m² Gewerbe)

Wohneinheiten:	 5

Gewerbeinheit:	 1

Anzahl Geschosse:	 Keller, EG, 1. OG – 4. OG, DG

Wohnungsgrössen:	 ca. 68,09  m² – 89,78 m², 3 Zimmer

Fläche Gewerbeeinheit:	 ca. 137,19 m²

Bodenbeläge:	Fl iesen / Parkett / Laminat

Keller:	 ja 

Bauweise:	 Massiv GEMAUERT

Dach:	Sattel dach

Decken:	Bet ondecken 

Fenster:	 Kunststoff mit Isolierverglasung

Treppen: 	Ste intreppen

Terrasse / Balkon / LOggia:	J A

Heizung:	 Gasetagenheizung
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VENLOER STR. 696FACTS

vorder      a n s i c h t

R ÜCKANSICHT        
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VENLOER STRASSE

WOHNUNG 05

WOHNUNG 06

1. Obergeschoss
3 Zimmer · ca. 85,95 m2	

Wohnen	 25,31 m2

Kochen	 7,85 m2

Schlafen	 14,58 m2

KIND	 10,30 m2

Bad	 4,82 m2

Abst.	 1,10 m2

Diele	 4,40 m2

Terrasse (x 0,5)	 17,59 m2

GesamT	  ca. 85,95 m2

2. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 68,09 m2	

Wohnen	 23,38 m2

KÜCHE 	 7,28 m2

Schlafen	 16,52 m2

KIND	 8,26 m2

Bad	 3,60 m2

Abst.	 0,96 m2

Diele	 6,77 m2

LOGGIA (x 0,5)	 1,32 m2

GesamT	  ca. 68,09 m2
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VENLOER STR. 696GRUNDRISSSE

N

WOHNUNG 07

WOHNUNG 08

3. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 68,31 m2	

Wohnen	 21,61 m2

KÜCHE 	 7,04 m2

Schlafen	 16,48 m2

KIND	 9,45 m2

Bad	 3,77 m2

Abst.	 1,40 m2

Diele	 7,10 m2

LOGGIA (x 0,5)	 1,46 m2

GesamT	  ca. 68,31 m2

4. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 68,31 m2	

Wohnen	 21,61 m2

KÜCHE 	 7,04 m2

Schlafen	 16,48 m2

KIND	 9,45 m2

Bad	 3,77 m2

Abst.	 1,40 m2

Diele	 7,10 m2

LOGGIA (x 0,5)	 1,46 m2

GesamT	  ca. 68,31 m2
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VENLOER STRASSE

WOHNUNG 09

 D ACH   G E SCH   O SS

 D ACH   G E SCH   O SS   SPIT    Z B O D E N

Ke  l l erge    s c h o s s

Dachgeschoss Maisonette
3 Zimmer, ca. 89,78 m2		

Wohnen	 14,15 m2

Kochen / ESSEN 	 18,58 m2

KIND	 12,12 m2

WC	 2,19 m2

Abst.	 1,24 m2

Diele	 2,55 m2

LOGGIA (X 0,5)	 5,37 m2

=	  ca. 56,20 m2

Spitzboden			   

Schlafen	 15,77 m2

ANKLEIDE	 6,13 m2

BAD	 9,83 m2

FLUR	 1,85 m2

=	  ca. 33,58 m2

	

GesamT	  ca. 89,78 m2

Dachgeschoss-NEUAUSBAU



17

VENLOER STR. 696GRUNDRISSSE

ANSICHT        V E NL  O E R  ST  R ASS   EKe  l l erge    s c h o s s

E R D G E SCH   O SS   E IN  G AN  G

N

GEWERBEEINHEIT 10

ca. 137,19 m2

Erdgeschoss			 

Eingang	 1,70 m2

gastraum	 51,67 m2

Servicebereich	 15,72 m2

Küche	 33,91 m2

Vorraum	 2,32 m2

Abst.	 3,16 m2

WC D	 4,18 m2

WC H	 5,37 m2

=	  ca. 118,03 m2

Kellergeschoss 		  	 

Bierkeller	 5,27 m2

Flur 2	 3,07 m2

Keller Gewerbe	 10,82 m2

=	  ca. 19,16 m2

	

GesamT	  ca. 137,19 m2
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WOHN- UND NUTZFLÄCHEN
MITEIGENTUMSANTEILE
HÄUSCHENSWEG 37 
VENLOER STRASSE 696
50827 Köln-BICKENDORF

 

Einheit Nr.	        	 Wohnungstyp	 LAGE	N utzflächen ca.	IN  1.000-stel

WOHNUNG 01		  3 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS 	 66,62	 m2	 88,53

WOHNUNG 02		  3 Zimmer  	 2. OBERGESCHOSS 	 67,96	 m2 	 90,31

WOHNUNG 03		  3 Zimmer  	 3. OBERGESCHOSS  	 67,96	 m2	 90,31

WOHNUNG 04		  2 Zimmer 	D ACHGESCHOSS	 47,20	 m2	 62,72

WOHNUNG 05		  3 Zimmer  	 1. OBERGESCHOSS   	 85,95	 m2	 114,21

WOHNUNG 06		  3 Zimmer  	 2. OBERGESCHOSS 	 68,09	 m2	 90,48

WOHNUNG 07		  3 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS 	 68,31	 m2	 90,78

WOHNUNG 08		  3 Zimmer 	 4. OBERGESCHOSS 	 68,31	 m2	 90,78

WOHNUNG 09		  3 Zimmer 	D ACHGESCHOSS	 89,78	 m2	 119,31

Gewerbeeinheit 10		  ERDGESCHOSS 	 137,19	 m2	 160,57

					      

Garage							       1,00

Garage				      			   1,00

GESAMT ca. =				   767,37	 m2	 1.000,00

Miteigentumsanteile WOHN- und
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HÄUSCHENSWEG 37  ·  VENLOER STR. 696FACTS



Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 12/2019 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.
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