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Beschlussfassungsexemplar
zur Neudarstellung des Bebauungsplanes PZ 7392-05/14

Bestandteil der Verordnung § 2, beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Pfaffstatten vom 15. Oktober 2018, TOP 5.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
DER
MARKTGEMEINDE PFAFFSTATTEN

Auf Grund der Bestimmungen der § 29 ff des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wird der bestehende
Bebauungsplan der Marktgemeinde Pfaffstatten vom 13. Juni 2002 (PZ 6918-12/01) und vom 29.
November 2005 (7130-10/05) hinsichtlich der Plandarstellung und hinsichtlich der
Bebauungsvorschriften durch den vorliegenden neuen Bebauungsplan (Plandarstellung samt
Bebauungsvorschriften) ersetzt.

A: ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
B: ERGANZENDE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
FUR DEN BEREICH ,,SCHIESTLGASSE/AM STEINFELD"
C: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN
D: BAUWERKE IM GRUNLAND



Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

(A) ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die allgemeinen Bebauungsvorschriften gelten fiir die Widmungsbereiche Bauland-Wohngebiet,
Bauland-Agrargebiet und Bauland-Kerngebiet.

1. MINDESTMASSE VON BAUPLATZEN

1.2. Das Mindestausmal von Bauplatzen

Das Mindestmal der Flache von neugeformten Grundstiicken im Wohnbauland oder
neugeformten Bauplatzen hat zu betragen:

e Inder offenen oder gekuppelten Bebauungsweise 500 m2.

e in der geschlossenen Bebauungsweise 400 m?,

1.2. Das Mindestmal} der Breiten von Baupldtzen

Das Mindestmal der Breite bei neu geformten Grundstiicken im Wohnbauland, gemessen von
seitlicher Grundstlicksgrenze zu seitlicher Grundstiicksgrenze, hat zu betragen:

e in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise 17 m.

e inder geschlossenen Bebauungsweise 15 m.

1.3. Ausnahmen

Ausgenommen von der Regelung der Mindestmalie von Baupldtzen (Flache und Breite) und der

hochst zuldssigen Bebauungsdichte sind:

e Grundstiickszusammenlegungen im Sinne des § 39 Abs. 1 3.Satz der NO Bauordnung 2014.

e Riickibertragungen von ehemaligen StraRengrundstiicken, StraRengrundstiicksteilungen
sowie Abtretungen an 6ffentliche Verkehrsflachen.

e Teilungen fir Trafostationen, Ver- und Entsorgungsleitungen.

e Fiir Eckparzellen wird kein Mindestmal} der Breite festgelegt.

e Teilungen in Schutzzonen, wenn diese dem charakteristischen Bestand nicht widersprechen.

2. REGELUNG DER BEBAUUNG

2.1. Carports und sonstige bauliche Anlagen im vorderen Bauwich

e Carports, Uberdachungen und Einhausungen von Miillsammelstellen, Uberdachungen von
Fahrradabstellplatzen, etc. sind auf eine max. Héhe von 2,7 m zu beschréanken.

e Carports dirfen zur StraBenfluchtlinie nicht vollflachig geschlossen werden.

e Carports im Bereich ,Schiestlgasse/Am Steinfeld” sind mit einer max. Hohe von 3,0 m
zulassig.
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

3. GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

3.1. Einfriedungen bei Abstellflachen fiir KFZ sowie Stellflichen vor Garagen

e Abstellflachen fir KFZ sowie Stellflachen vor Garagen sind in offener und gekuppelter
Bebauungsweise im Abstand von 5 Meter gegen das 6ffentliche Gut offen zu halten oder
sind mit einem elektrisch zu 6ffnendem Tor einzufrieden.

3.2. Einfriedungen in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise

e Einfriedungen in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise diirfen gegen das
offentliche Gut und an der seitlichen Grundgrenze im Bereich des vorderen Bauwichs eine
Gesamthohe von 1,80m inkl. einer Sockelh6he von max. 65cm nicht liberschreiten
(ausgenommen bei Einfriedungen die als nachgewiesene LarmschutzmaRnahme direkt
gegeniber einer Bahnstrecke, Bundes- oder LandesstraRe wirksam sind — hier gilt eine
Gesamthohe von 2 m) und haben sich bei geneigtem Geldande den Gelandeformen
anzupassen.

3.3. Einfriedungen entlang von Grundgrenzen

e Einfriedungen entlang von Grundgrenzen in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise
sind vom Nachbargrund ohne Geldandeveranderung aus gemessen bis zu einer H6he von
2,20 m zulassig, ausgenommen im Bereich des vorderen Bauwichs.

e Einfriedungen entlang von Grundgrenzen in der geschlossenen Bebauungsweise sind bis zu
einer Hohe von 3,0 m zulassig.

3.4. Ausgestaltung von Einfriedungen

e Einfriedungen dirfen nicht mit Stacheldraht oder sonstigen verletzungsgefahrdenden
Materialien ausgestattet werden.

o Einfriedungen in Form einer voll massiven Mauer sind gegen StraRenfluchtlinien unzulassig.
Ausgenommen sind Einfriedungen in der geschlossenen Bebauungsweise und
Einfriedungen, die als nachgewiesene LarmschutzmalBnahme direkt gegenliber einer
Bahnstrecke, BundesstralRe oder Landesstraflie wirksam sind.

& Anschlusskasten flir Versorgungsleitungen sind moéglichst unauffallig in die Einfriedung zu
integrieren.

e Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gegen das 6ffentliche Gut ist zumindest die
Abgrenzung des Grundstiickes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (Beton oder
Naturstein) auszufiihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund
abzubdschen.
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

4. STELLPLATZE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Anzahl der Stellplatze

Bis zu einer Wohnflache von 40 m? je Wohneinheit ist ein Stellplatz, dariiber hinaus sind
zwei Stellplatze je Wohneinheit auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur tber eine
maximal 6 m breite Ein- und Ausfahrt entlang der StraBenfluchtlinie an die 6ffentliche
Verkehrsflache angebunden werden dirfen.

Eine zusatzliche Einfahrt (max. 3 m) ist bei einem entsprechend dieser Verordnung
errechneten weiteren Stellplatzbedarf zulassig.

Anordnung der Stellplatze

Jeder Stellplatz ist grundsatzlich jeweils separat erreichbar anzuordnen.

Bei Einfamilienhausern

in der offenen Bebauungsweise bis zu einer Grundstiicksbreite von 17 m
in der gekuppelten Bebauungsweise bis zu einer Grundstiicksbreite von 15 m

ist die Anordnung der Stellplatze hintereinander zulassig.

Situierung der Stellplatze

Garagen sind von der StraRenfluchtlinie mindestens 5m abzurlicken (ausgenommen in der
geschlossenen Bebauungsweise und im Bereich ,,Am Steinfeld”).

Abstellanlagen im hinteren Bauwich sind zu den hinteren Anrainern mit Lairmschutzwanden
(AusmaR = Breite/Lange der Garage + 50 %) zu versehen.

Bei Anordnung der erforderlichen Stellplatze ab Mitte der Grundstickstiefe sind zum
Nachbargrundstiick entsprechende LarmschutzmalRnahmen in Form einer mindestens 2 m
hohen Schutzwand vorzusehen, ausgenommen im Bereich des vorderen Bauwichs.

Bei Garagen, die statisch mit dem Hauptgebaude verbunden sind, kann von der
Abstandsvorschrift abgesehen werden. In diesem Fall, sind die geplanten Tore (Tore an der
Grundgrenze und die Garagentore) elektrisch zu betreiben und mit einem Funksender
auszustatten.

Fahrradabstellplatze

Bei Neubauten bei Einfamilienhdusern, Zweifamilienhdusern und Reihenhdusern

oder deren Umbauten zur Errichtung zuséatzlicher Wohneinheiten im bzw. am
Hauptgebdude ist eine Fahrradabstellanlage im Niveau des Grundstiickes, Giberdacht und in
ausreichender GroRRe vorzusehen.
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

5. PFLEGE DES ORTSBILDES

5.1. Werbeanlagen

e Die Errichtung von standigen Plakatwanden sowie die Anbringung von grol3flachigen
Reklametafeln Giber 3 m? und das Anbringen von Reklameschriften sind im Wohnbauland
unzuldssig. Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und kleinflichige (unter 3 m?)
Werbeeinrichtungen sind im Bereich des Erdgeschosses der jeweiligen Anlage fiir den dort
ansassigen Betrieb in mallvoller Form gestattet. Im Einzelfall kdnnen in die Fassade und
deren Gestaltung eingearbeitete Betriebsaufschriften fir den im Objekt ansdssigen Betrieb
auch im Obergeschoss angeordnet werden.

5.2. Transportable Anlage, Waggons, etc.

e Das Aufstellen von Waggons, Flugzeugen, groReren Schiffen 0.4. bzw. Wohnwagen,
Kraftfahrzeugaufbauten oder transportablen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebdauden gleicht (Mobilheime, Container, etc.) ist im Wohnbauland nur auf dafir
behordlich genehmigten Abstellplatzen, in Garagen oder nicht einsehbaren Innenhéfen
und Garten gestattet.

e Von dieser Bestimmung sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen, angemeldete
Freizeitfahrzeuge, die fir den StraBenverkehr zugelassen sind, Fremdenverkehrs- und
Verkaufseinrichtungen ausgenommen.

5.3. Windrader

e Die Aufstellung von Kleinwindradanlagen ist nicht zulassig.

5.4. Funkmasten und dhnliche Anlagen

e Tragkonstruktionen von Funkmasten und dhnlichen Anlagen diirfen die zulassige
Gebadudehohe nicht tiberschreiten.
e Erdstationen fiir Satellitendienste, etc. sind nicht zulassig.

6. GELANDEVERANDERUNGEN
e Im bebauten Bauland ist die Veranderung der Hohenlage des Gelandes grundsatzlich

unzuldssig, ausgenommen bei einer dem Hauptgebaude anschliefenden Terrasse bis zu
einer Hohe von 0,5 Meter und bei Anpassungen an das Bezugsniveau.
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

7. AUSGESTALTUNG VON FREIFLACHEN

e Die im Bebauungsplan ausgewiesene Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und mit
standortheimischen Geholzen zu bepflanzen, so ferne keine weiteren speziellen
Festlegungen im BBPL getroffen wurde.

8. SCHALLSCHUTZ

o Fir samtliche Fassadenelemente bzw. Bauteile, die in den Einwirkungsbereich der
Schallemissionen der Siidbahn und der Badener Bahn fallen (gemaR Verordnung tiber die
Bestimmung des energiedquivalenten Dauerschallpegels von Baulandwidmungen), sind
gemaR der O-NORM B 8115 entsprechende Baustoffe und Materialien fiir AuRenbauteile zu

verwenden.
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(B) ERWEITERTE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR DEN BEREICH
»SCHIESTLGASSE / AM STEINFELD“

1. Anordnung von Garagen, Carports, sonstige Einstellgebdude fir KFZ.

e Im Bereich der Schiestlgasse/Am Steinfeld dirfen samtliche Garagen, Carports und sonstige
Einstellgebaude fiir KFZ, entgegen den sonstigen Bebauungsvorschriften in der MGM
Pfaffstatten, direkt an der StralRenfluchtlinie errichtet werden.

2. Ho6he von baulichen Anlagen

e Im Bereich der Schiestlgasse/Am Steinfeld diirfen seitliche Mauern, die eine Funktion im
Rahmen der geschlossenen Bebauungsweise erfiillen, nicht héher als 3 m sein.

e Zu den seitlichen Grundgrenzen (Nachbargrundstiicke) ist eine Hohe von
Einfriedungsmauern bis zu einer Héhe von 2,20 m zulassig.
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

(C) BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN
1. PRAAMBEL

1.1. Zielsetzung

Pfaffstatten ist ein historisch nachgewiesenes und in den Bereichen Dr. Josef-Dolp-Stralie,
Hauptplatz, Hauptstralle und Kirchengasse sowie Teilen der Stiftgasse und Schulgasse gewachsenes
Dorf mit typisch landlicher und weinbaucharakteristischer Siedlungs- und Gebdudestruktur. Diese
Struktur hat sich in der Folge Uber die gesamte Stiftgase, Schulgasse, Muhlfeldgasse sowie Teile der
Prechtlgasse, Bahngasse, Neugasse und AlbrechtsstralRe weiterentwickelt.

Daher soll in diesen historisch als Altort gewachsenen Bereichen einerseits durch Festlegung von
Gebdude-Kategorien der Schutz wertvoller Gebdudestrukturen und -details und andererseits durch
Festlegung von Schutzzonenbereichen die Erhaltung, Gestaltung und Weiterentwicklung des
landlichen und weinbaucharakteristischen Erscheinungsbilds der StralRenziige und der
Hausercharakteristik gewahrleistet werden. Die vorliegenden Bebauungsvorschriften fiir
Schutzzonen bedeuten daher die Verpflichtung zur Erhaltung der gewachsenen Struktur der Hauser
und der StraRenziige, aber unter bestimmten Voraussetzungen auch die ausdriicklich zu
beflirwortende Moglichkeit der modernen Weiterentwicklung dieser Charakteristik.

Diese Zielsetzung und die nachstehenden MaBRnahmen stellen fiir die Besitzer von in diesen
Bereichen und Kategorien liegenden Gebauden und Liegenschaften zwar einen gewissen
Mehraufwand fiir Uberlegungen und Planungen dar, sollen aber nicht als Willkiir der Behérde
gesehen werden: Denn die Sicherung und Neuanpassung der Gebdude an eine charakteristische
Struktur bedeuten eine weitere Erhdhung der Lebensqualitat im funktionellen Kernbereich und
einen Schutz der Anrainer vor unkontrollierten und kommerziellen Verbauungsinteressen.

So soll vom Bauwerber im Zuge des Bewilligungsverfahrens fiir Neu-, Zu- und Umbauten in
Schutzzonen bereits im Vorfeld eine intensive Auseinandersetzung mit der Thematik und eine
koordinierte Vorgangsweise Baubehorde - Gestaltungsbeirat (fachlicher Beirat) -und in
Ausnahmefillen mit dem Bundesdenkmalamt angestrebt werden.

Den sich fir die Grund- und Hauseigentiimer von Ein- und Zweifamilienhdausern dadurch ergebenen
Mehraufwand (Planung, Baumaterialien etc.) will die Marktgemeinde Pfaffstatten hier mit der
Ubernahme der Verfahrenskosten (Verwaltungsabgaben, Kommissionsgebiihren,
Sachverstandigengebiihren) bis zu einem Betrag von 500 € pro Vorhaben entgegenwirken.

1.2. Geltungsbereich

Die hierin definierten Bestimmungen gelten
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

e fir alle Grundstiicke innerhalb der als Schutzzonen festgelegten Bereiche, die aufgrund ihres
jeweiligen Ortsbildcharakters und ihrer jeweiligen Bautradition differenziert als
Schutzzonenbereiche A-F festgelegt sind. (Bereichszuordnung).

e und zusatzlich fur alle Objekte, fur die je nach definierter Kategorie (Gebaude der Klasse |-
IV) zusatzlich festgelegte Bestimmungen bzw. Voraussetzungen definiert sind.

Somit liegt fiir jedes Grundstiick innerhalb der Schutzzone jedenfalls eine Bereichszuordnung (A-F)
und weiters fiir jedes Gebdude eine Gebdude-Kategorienbestimmung (Kategorie I-1V) vor.

1.3. Anzeigepflicht, Bewilligung, Planunterlagen

In den Schutzzonen sind samtliche Eingriffe in die Fassaden- oder Dachgestaltung, die auch nur eine
geringfiigige Anderung in Geb3udestrukturen und duRere Erscheinungsformen bedeuten kénnten,
anzeige- oder bewilligungspflichtig.

Bei Neu, Zu- und Umbauten sowie Anderungen sind im Bewilligungsverfahren zusitzlich zu
Einreicherfordernissen nach der NO Bauordnung (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten inkl.
Nachbargebaude etc.) auch

o die Nachbarobjekte im vollen Umfang aufgenommen darzustellen,

o das Bauobjekt hinsichtlich der Begriffsbestimmung , Vom 6ffentlichen Raum einsehbar” (Pkt.
3.3.1.2.1) jedenfalls von den verlangerten Grundstiickslinien links und rechts sowie nach
weiteren zur Beurteilung notwendigen Vorgabe der Baubehorde perspektivisch und in Farbe
darzustellen.

Im Einvernehmen mit der Baubehorde kann dies entfallen, wenn sich das Vorhaben auf Bereiche

bezieht, die innerhalb eines bestehenden Gebaudes oder auf straenseitig nicht einsehbaren
Bereichen liegen.

1.4. Schutzzonengutachten durch einen Gestaltungsbeirat

Im Falle von Neu-, Zu- oder Umbauten in einem als Schutzzone festgelegten Bereich ist zu priifen,
ob sich die vorgesehenen MalRnahmen hinsichtlich Bebauungsdichte, Volumen und Proportionen
der Baukorper, Fassadengestaltung, Konstruktionsdimensionierung, Material, Proportionen
und/oder Unterteilung der Fenster, Tliren und Tore, sowie Form, Deckungsmaterial und/oder
Aufbauten von Dachern in die charakteristische Struktur des Ortsbildes, der Schutzzone und des
Objektes harmonisch einfligen. Gegebenenfalls sind kiinstliche Niveauveranderungen und die
daraus entwickelten Baukdrper hinsichtlich deren harmonischen Einfligung in die Umgebung und
den natirlichen Gelandeverlauf zu priifen.

Die Beurteilung erfolgt durch ein qualifiziertes Gremium (Gestaltungsbeirat), das auch erforderliche
Ausnahmen und Anderungen im Sinne des § 56, Abs. 4, NO Bauordnung 2014, treffen kann.

Die Empfehlung des Gestaltungsbeirates ist Grundlage fir die baubehoérdliche Entscheidung.
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

So die Schutzzonenbestimmungen unzweifelhaft erfiillt sind, kann auf die ausfiihrliche Priifung
durch den Gestaltungsbeirat verzichtet werden.

Der Gestaltungsbeirat wird durch die Baubehorde eingesetzt und setzt sich zusammen aus:

o Vertretern der Marktgemeinde Pfaffstatten
o Architekten nach Wahl der Gemeinde
o Ortsbildsachverstindiger/n des Landes NO
o Sachverstandigen fir Denkmalschutz
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2. KLASSIFIZIERUNG DER GEBAUDE IN DEN SCHUTZZONEN

Gebdude der Kategorie | = Gebaude unter Denkmalschutz

Gebdude der Kategorie lI= Gebdaude mit besonderer Schutzwiirdigkeit

Gebadude der Kategorie lll= Gebaude mit Ensembleschutzwiirdigkeit

Gebdude der Kategorie IV= Gebdude ohne besondere Schutzwiirdigkeit, in Pufferzone

2.1. Grundsatz-Bestimmungen fur die Bauwerke in Kategorie | (Gebdude unter Denkmalschutz)

2.1.1. Begriffsbestimmung
Fir diese Objekte wurde die Erhaltung aufgrund ihrer geschichtlichen, klinstlerischen oder
sonstigen kulturellen Bedeutung vom Bundesdenkmalamt per Bescheid bzw. Verordnung
festgestellt.

2.1.2. Geltungsbereich
Fir mit ,1“ gekennzeichnete Objekte innerhalb der Schutzzone (Denkmaler) sind zusatzlich
zu den Bestimmungen fir die Schutzzonenbereiche folgende Bestimmungen zu
beriicksichtigen:

e Essind die Bestimmungen des Denkmalschutzes sinngemafll anzuwenden, wobei
sowohl bei der Baubehorde als auch beim Bundesdenkmalamt um Bewilligung
anzusuchen ist.

& Ein Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen ist grundsatzlich unzuldssig und kann
von der Baubehorde nur nach vorheriger Zustimmung des Bundesdenkmalamtes
genehmigt werden.

2.2. Grundsatz-Bestimmungen fiir Bauwerke in Kategorie |l (Gebdude mit besonderer
Schutzwirdigkeit)

2.2.1. Begriffsbestimmung
Diese Objekte besitzen grundsatzlich geschichtliche, kiinstlerische oder sonstige kulturelle
Bedeutung und sind daher als schiitzens- oder erhaltenswert im Sinne des Ortsbildes
eingestuft.

2.2.2. Geltungsbereich
Fir mit ,,11“ gekennzeichnete Objekte innerhalb der Schutzzone (Denkmaler) sind zusatzlich zu
den Bestimmungen fiir die Schutzzonenbereiche folgende Bestimmungen zu beriicksichtigen:

e Historisch wertvolle Gebaudestrukturen und duBere Erscheinungsformen sind moglichst
zu erhalten. Die historischen Fenster, Putze und Dachdeckungen sind moglichst zu
bewahren. Sollte dies nicht moglich sein, sind sie moglichst in gleicher Konstruktion und
gleichem Material zu erneuern. Der Abbruch von schutzwiirdigen Gebauden und
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Gebaudeteilen ist grundsatzlich unzulassig, wobei diese im Anlassfall im Rahmen einer
Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat aber neu definiert werden kann.

2.3. Grundsatz-Bestimmungen fur Bauwerke in Kategorie Il (Gebdude mit
Ensembleschutzwirdigkeit)

2.3.1. Begriffsbestimmung
Hierbei handelt es sich um Objekte, die im Ensemble aufgrund ihrer charakteristischen
Fassadengestaltung, der Gebaudetypologie oder ihrer Situierung, Proportion und Kubatur im
offentlichen Raum harmonisch eingebunden sind. Sie weisen kaum individuellen
historischen und baulichen Wert auf, sind aber zur Erhaltung des charakteristischen
Ortsbildes notwendig.

2.3.2. Geltungsbereich
Fir mit ,IlI“ gekennzeichnete Objekte innerhalb der Schutzzone (Denkmaler) sind zusatzlich zu
den Bestimmungen fiir die Schutzzonenbereiche folgende Bestimmungen zu beriicksichtigen:
e StralRenseitige Fassaden und Dacher sind nach Moglichkeit zu erhalten bzw. in ihrer
dulleren Gestaltungscharakteristik d.h. in ihrer pragenden Kubatur und Struktur
wiederherzustellen. Das dufRere Erscheinungsbild hat in jedem Fall auf das umgebende
Ensemble Bedacht zu nehmen.

2.4. Grundsatz-Bestimmungen fiir Bauwerke in Kategorie IV (Gebdude ohne Schutzwirdigkeit, aber

in Pufferzone)

2.4.1. Begriffsbestimmung
Die Pufferzone umfasst Objekte in sensiblen Ubergangs- und Pufferbereichen im
unmittelbaren Umfeld geschiitzter oder schiitzenswerter Objekte sowie Ensembles. Sie
weisen keinen bzw. nur einen geringen historischen Wert auf, sollen sich jedoch bei Neu-,
Zu-, und Umbauten in Proportion und Kubatur dem charakteristischen StraBenbild einfligen
bzw. sollen diese auf dieses zurlickgefihrt werden.

2.4.2. Geltungsbereich
Far mit ,,IV“ gekennzeichnete Objekte innerhalb der Schutzzone (Denkmaler) sind zusatzlich
zu den Bestimmungen fiir die Schutzzonenbereiche folgende Bestimmungen zu
beriicksichtigen:
e Bei Neu-, Zu-, und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Gestaltung auf die
harmonische Einfligung in die Umgebung Bedacht zu nehmen und missen sich diese
in das charakteristische StraBenbild einfliigen bzw. auf dieses zuriickgefihrt werden.

2.5. Gebaudeklassifizierung
Die Klassifizierung der Gebaude der Kategorien | und Il wurde von einer Kommission, bestehend
aus Vertretern des Bundesdenkmalamtes, der NO Ortsbildpflege, des &rtlichen
Raumordnungsbeauftragten und der Baubehdrde im Jahr 2016 vorgenommen. Eine
entsprechende Dokumentation ist als Anhang Bestand dieser Verordnung.

Seite 12 von 40



Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

3. FESTGELEGTE SCHUTZZONENBEREICHE

A-Zone (Markierung gelb): Dr. Josef-Dolp-Stral3e (Teilbereich)

B-Zone (Markierung blau): HauptstraBe, Hauptplatz, Teilbereich Dr. Josef-Dolp-Stralie,

C-Zone (Markierung griin):  Schulgasse, Stiftgasse, Mihlfeldgasse, Teilbereich Prechtlgasse,
Kirchengasse, Heiligenkreuzergasse

D-Zone (Markierung rot): Bahngasse, Neugasse, Teilbereich Preyhsgasse, Lichteneckergasse,
Albrechtstralle

E-Zone (Markierung violett): Badener StraRe

3.1. Bebauungsvorschriften fiir die Schutzzonenbereiche A - E

Fiir jene Teile des Gemeindegebietes, die der Schutzzone A - E zugeordnet sind, gelten ergdanzend

bzw. abweichend zu den allgemeinen Bestimmungen nachstehende Festlegungen:

3.1.1. Harmonische Gestaltung der Bauwerke in den Schutzzonen

3.1.1.1. Charakteristisches StraBenbild

e Inden Schutzzonen ist insbesondere fiir den von der Stralle aus wahrnehmbaren
Einsichtsbereich die Erhaltung des charakteristischen Strallenbildes bzw. die Rickfiihrung auf
dieses anzustreben.

3.1.1.2. Gebdude, Nebengebdude und bauliche Anlagen

e Gebdude, Nebengebaude und bauliche Anlagen sind der jeweiligen Schutzzone entsprechend
harmonisch in diese Umgebung einzufligen, wobei bei Veranderung bestehender Gebdude
ebenfalls eine harmonische Einfligung sicherzustellen ist. Dabei ist auf ein ausgewogenes
Verhaltnis der Proportionen der einzelnen Baumassen und der Anordnung zueinander zu
achten.

3.1.1.3. Harmonische Einfligung der Bauwerke
e Im Hinblick auf die harmonische Einfligung der Bauwerke in das bestehende Ortsbild sind
folgende Gestaltungselemente im Besonderen zu prifen und kénnen von der Baubehorde mit
besonderen Auflagen versehen werden:
=  Gebdudestruktur
=  Proportionen der Baumassen
= Einfriedung
= Farbgestaltung der Fassade
= Dachdeckung, Verkleidung im Dachbereich
= Verkleidung von Sockeln und Fassaden(teilen)
= Offnungen fiir Fenster, Tore und Vitrinen, Dachéffnungen
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3.1.1.4. Die maximale Kubatur tiber Niveau

Die maximale Kubatur iber Niveau wird im Neubaufall auf 70% des sich aus den
Bebauungsplanregelungen (Bebauungsdichte und Gebdudehohe) ergebenden Wertes
beschrankt (= Volumenausgleich).

3.1.1.5. Gebaudehohe — Gebdudehdhen der benachbarten Gebdude

Geplante Bauwerke diirfen zusatzlich zu der Plandarstellung des Bebauungsplanes festgelegten
Bebauungshdhe oder hochst zuldssigen Gebdaudehohe nur jene Gebaudehbhe aufweisen, die
von den Gebdudehohen der benachbarten Gebaude nicht auffdllig abweicht. Eine auffallige
Abweichung von den Gebaudehdhen der benachbarten Gebaude liegt jedenfalls vor, wenn das
geplante Bauwerk um mehr als 2 m von den Gebaudehdhen der benachbarten Gebaude
abweicht.

3.1.1.6. Fahnen- und/oder ServitutserschlieBungen

Fahnen- und/oder ServitutserschlieRungen sind unzulassig.

3.1.1.7. Alte Hofe

Die Charakteristik der im erhaltungswiirdigen Altortgebiet liegenden alten Hofe ist in ihrer
historischen Eigenart méglichst zu erhalten. Arkaden, Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore,
Gebdlk, Einfahrten und Brunnen sowie baukiinstlerisch und handwerkstechnisch wertvolle
Bauteile und Details diirfen in ihrer dokumentarischen Wirkung durch Um-, Zu- oder Neubauten
sowie auch durch sonstige MaBnahmen moglichst nicht beeintrachtigt werden.

3.1.1.8. Reklame und Geschaftsaufschriften auf Fassaden

Ankindigungen zu Reklamezwecken und Geschaftsaufschriften auf Fassaden missen so
angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, GréRBe und Umfang in das Gesamtbild der
Fassade und der unmittelbaren Umgebung einfiigen. Die Anbringung auf Dachern und auf
Fassadenflachen der ObergeschoRe ist zu vermeiden.

3.1.1.9. Zu-, Um- und Neubauten von Geschéaftsportalen

Zu-, Um- und Neubauten von Geschaftsportalen sind derart auszufiihren, dass der Charakter
des Erdgescholes als typische Erscheinungsform des Stralenzuges gewahrt bleibt.

3.1.1.10. Errichtung von Tankstellen

Die Errichtung von Tankstellen und tankstellendahnlichen Verkaufsstatten ist nicht zuldssig.
Ausgenommen sind E-Tankstellen.

3.1.1.11. Nebengebduden oder baulicher Anlagen im vorderen Bauwich

Die Errichtung von Nebengebduden oder baulicher Anlagen im vorderen Bauwich ist nicht
zulassig.

3.2. Allgemeine Bestimmungen in den Schutzzonen

3.2.1. Begriffsbestimmung

,Vom offentlichen Raum einsehbar” bedeutet: Bezugspunkt ist der auf dem 6ffentlichen Raum
gegeniberliegende Gehsteigbereich, 1, 8 m Sichthohe.
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e Die Bauhohenregelung (6,7* m) ist so auszulegen, dass bei Neu- und Zubauten sowie bei
Umbauten von mehr als 50% der bebauten Flache die maximale Gebdaudehdhe der strallenseitig
angeordneten Baukoérper 5 Meter betragen darf bzw. der héhere Wert von 6,7 m die von der
StraRenseite in 5 m Entfernung abgewandten maximalen Gebaudehohe in Metern bestimmt.
Bei Giebelfronten ist dieser hohere Wert von 6,7 m ebenfalls ab einer Entfernung von 5 m
zulassig.

3.2.2. Anordnung von Gebduden

e Bei Neu- und Zubauten sind moderne Gebdudeteile dann zuldssig, wenn diese vom 6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbar sind, oder eine harmonische Verbesserung des charakteristischen
Ortsbildes ergeben.

3.2.3. Dachformen

e Als Dachform sind fiir vom 6ffentlichen Raum einsehbare Bauteile nur ein symmetrisches
Satteldach oder eine Giebelfront in ortsiblicher Ausfiihrung und Proportion gestattet. Die
Dachneigung ist dem vorgegebenen bzw. bestehenden (mit einer Dachneigung von 35 bis 50
Grad) Ortsbild anzupassen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn ein anderes MaR durch den
umgebenden historischen Baubestand nachzuweisen ist.

3.2.4. Dacheindeckung

e Zur Eindeckung von vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Dachflachen sind gebrannte Ziegel,
Steinschindeln, Faserzementplatten oder dhnliche kleinformatige Materialien, welche in ihrer
duBeren Erscheinung den zuvor angefiihrten Materialen gleichkommt, zu verwenden (keine
gewellten Platten).

3.2.5. Dachgauben und Dachfléchenfenster

e StraRenseitige Dachgauben sind dann zulassig, wenn sie das Gesamtbild des Gebaudes, die
Form des Daches und die Dachlandschaft nicht negativ beeinflussen.

e Die stralBenseitige Front von Dachgauben muss gegeniiber der Gebaudefront sichtbar
zurlickgesetzt werden.

e Dachflachenfenster sind, wenn vom 6ffentlichen Raum einsehbar, nur in untergeordnetem
Ausmald zuldssig.

3.2.6. Einfriedungen und Bauliicken

e Baulicken sind in der geschlossenen Bebauungsweise mit 2,20 m hohen Einfriedungsmauern
abzuschlieRRen, in anderen Bebauungsweisen sind im Sinne des Ortsbildes entsprechend
gestaltete Einfriedungen zu errichten.

e Bei einem Abbruch von Gebduden im einsehbaren Bereich sind die zuvor beschriebenen
Einfriedungsmauern Uiber die gesamte Grundstiicksbreite dann zu errichten, wenn innerhalb
von 2 Jahren ab der Baubeginnsanzeige des Abbruches keine neuen Gebdude an der
StraRenfluchtlinie errichtet werden.

3.2.7. Parabolantennen und sonstige Sende- und Empfangsanlagen

e Parabolantennen und sonstige Sende- und Empfangsanlagen dirfen nur aufgestellt oder auf
Dachern oder Fassaden angebracht werden, wenn sie vom o6ffentlichen Raum her nicht
einsehbar sind.
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3.2.8. Solar- und Photovoltaikanlagen

e Solar- und Photovoltaikanlagen, die vom offentlichen Raum her einsehbar sind, sind in
farblicher Abstimmung mit der Dachdeckung in die Dachhaut zu integrieren bzw. sind
dachparallel in einem maximalen Abstand von 10 cm gemessen von der Dachhaut auf die
Oberflache der Kollektoren, zu montieren. Bei dachparalleler Ausfiihrung ist ein Abstand von
mindestens 50 cm von der Traufenkante einzuhalten.

e Die Summe der Flachen von Dachflachenfenstern und Solar- und Photovoltaikanlagen darf 80%
der jeweiligen vom offentlichen Raum her einsehbaren Dachflache nicht tGberschreiten.

e Aufgestanderte Konstruktionen bzw. in Fassaden integrierte Kollektorflachen sind bei vom
offentlichen Raum her einsehbaren Dachflachen und Fassaden nicht zulassig.

3.2.9. Schauseiten, Proportionen und Ausfiihrung von Baulichkeiten

1.
2.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

Die Gebaudeschauseiten sind tiberwiegend mit einer Putzoberflache zu gestalten.

An straBenseitigen Schauseiten von Gebauden sind Warmeschutzverkleidungen nur dann
gestattet, wenn sie Giberwiegend mit einer Putzoberflache ausgefiihrt werden.

An Schauseiten von Gebauden, die zur StraBenfluchtlinie gerichtet oder vom 6ffentlichen
Gut aus einsehbar sind, ist die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglastafeln
unzulassig.

Die Aufteilung der Mauerwerkséffnungen von Gebauden hat den maRstablichen
Proportionen des Baukorpers zu entsprechen.

Historische Fassaden sind in ihrer Gestaltung nach Moglichkeit zu erhalten. Insbesondere
betrifft dies das Hauptgesimse und die Fassadengliederung mit Lisenen, Fensteranordnung,
Fensterumrahmungen, horizontalen Faschen im Anschluss an das Hauptgesimse oder an das
Kordongesimse, Verblechungen, Schmuckelemente sowie vorhandene UnregelmaRigkeiten
der Fassadenflache.

Dachrinnen, Ablaufrohre und sonstige Verblechungen, die an der Fassade angebracht sind,
sind der Fassade anzupassen.

Klima- und Heizungsanlagen sowie Zu- und Abluftleitungen und jegliche andere Art von
offenen Leitungen sind an Fassaden nicht zulassig.

Schalt-, Verteiler-, Verstarkerkasten u. dgl. dirfen in oder an Fassaden nur so angebracht
werden, dass durch ihre Lage und Gestaltung auf die duRere Gestalt des Bauwerkes nur ein
minimaler Einfluss ausgelbt wird.

Die Schauseiten sind in pastellfarbigen Tonen oder historischen Farben zu gestalten.
Jegliche Ausflihrung von verspiegelten Fensterscheiben bei Haupt- und Nebenfenstern ist an
StralBenfronten unzulassig.

Garageneinfahrtstore haben sich harmonisch an das Ortsbild und Fassadenensemble
anzupassen.

Offene Grundstiickseinfahrten sind in den mit geschlossener Bebauungsweise
ausgewiesenen Bereichen nicht zulassig.

An stralRenseitigen Schauseiten von Geb&duden sind Balkone und/oder Loggien unzuldssig.
Dacheinschnitte sind strallenseitig unzulassig.

Dachrinnen aus PVC sind an der zum offentlichen Gut gerichteten Schauseite nicht zulassig.
Konstruktive Elemente von AufRenjalousien und Rollladen diirfen an der StraBenfluchtlinie
nicht hervortreten.

Sichtbare Dachiibersténde sind entweder mit Mauergesims oder mit einer angepassten,
sorgfaltig gestalteten Dachuntersicht auszubilden.
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3.2.10. Terrassen/Balkone in der geschlossenen und gekuppelten Bebauung

e Bei Terrassen im 1.0bergeschoss (bei BK | und Il) und 2. Obergeschoss (bei BK Il bzw. max.
Gebadudehohe = 6,7 m) ist zu den Grundgrenzen ein mind. 1,8 m hoher Sichtschutz zu errichten.
Dieser Sichtschutz muss mind. 3 m entfernt von den Grundgrenzen situiert werden.

e Grenzt die/der Terrasse/Balkon an eine Brandwand des Nachbargebaudes an, so ist der
Sichtschutz an der Grundgrenze zu errichten. Ein Abstand von 3 m ist nicht einzuhalten.

e Terrassen liber dem obersten It. NO-BO 2014 zuléssigen Geschoss sind generell mit einem mind.
1,85 m hohen Sichtschutz in einem Mindestabstand von 3 m von Grundgrenzen zu versehen.
Wobei zu beriicksichtigen ist, dass die Mindestdachneigung It. NO-BO 2014 einzuhalten ist
(zuriickgesetzte GeschoRe in Zusammenhang mit der Giebelregelung).

3.2.11. Schutz historischer und gestalterischer Elemente im 6ffentlichen Raum
e Bildstocke, Hausnischen, Arkaden, Lauben, Treppen, Brunnen und dhnliche baukiinstlerisch
oder handwerklich wertvolle Elemente sind zu schiitzen, zu restaurieren und zu erhalten.

4. ZUSATZLICH ZU DEN ALLGEMEINEN BESTIMMUNGEN FUR SCHUTZZONENBEREICHE WERDEN
FUR DIE EINZELNEN SCHUTZZONENBEREICHE FOLGENDE WEITERE SONDERBESTIMMUNGEN
ERLASSEN:

A-Zone (Markierung gelb):

e Von der Anordnung des Hauptgebaudes an der geschlossenen Strallenfront kann liber
Ansuchen in begriindeten Fallen durch ein positives Gutachten des Gestaltungsbeirats
abgesehen werden.

e Der Einbau von Ventilatoren und Klimaanlagen innerhalb der Fensterflachen, die vom
offentlichen Raum her einsehbar sind, ist unzulassig.

e StraBenraumgestaltende Hausecken sind in ihrer Form zu erhalten.

B-Zone (Markierung blau):

e In Anpassung an den historisch wertvollen Altbestand kann in begriindeten Fallen durch ein
positives Gutachten des Gestaltungsbeirats eine Ausnahme von der Gebaudehdhenregelung an
der Strallenfront bewilligt werden.

e Von der Anordnung des Hauptgebaudes an der geschlossenen StralRenfront kann Gber
Ansuchen in begriindeten Fallen durch ein positives Gutachten des Gestaltungsbeirats
abgesehen werden.

e Der Einbau von Ventilatoren und Klimaanlagen innerhalb der Fensterflachen, die vom
offentlichen Raum her einsehbar sind, ist unzulassig.

e Vorgarten sind in ihrem Bestand zu erhalten, baulich an das gewachsene StraBenbild
anzupassen und gartnerisch zu gestalten.

e StraRenraumgestaltende Hausecken sind in ihrer Form zu erhalten.

C-Zone (Markierung griin):

e Von der Anordnung des Hauptgebaudes an der geschlossenen StralRenfront kann lber
Ansuchen in begriindeten Fallen durch ein positives Gutachten des Gestaltungsbeirats
abgesehen werden.

e Der Einbau von Ventilatoren und Klimaanlagen innerhalb der Fensterflachen, die vom
offentlichen Raum her einsehbar sind, ist unzulassig.

Seite 17 von 40



Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

e StraRenraumgestaltende Hausecken sind in ihrer Form zu erhalten.

e Private Hauszugdnge und Hauszufahren lber 6ffentliche Griinanlagen sind ortsbildgerecht zu
gestalten und zu erhalten.

e In der StralRenfront der Miihlfeldgasse sind die zur Stiftgasse durchgehenden Grundstiicke
entweder mit einem Haupt- oder Nebengebaude oder einer 2,2 Meter hohen
Einfriedungsmauer ortsbildgerecht zu gestalten.

D-Zone (Markierung rot):

e Von der Anordnung des Hauptgebaudes an der geschlossenen Strallenfront kann Gber
Ansuchen in begriindeten Fallen durch ein positives Gutachten des Gestaltungsbeirats
abgesehen werden.

e StraRenraumgestaltende Hausecken sind in ihrer Form zu erhalten.

e Vorgarten sind in ihrem Bestand zu erhalten, baulich an das gewachsene Strallenbild
anzupassen und gartnerisch zu gestalten.

e Folgende Punkte der BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN finden in der ,D-Zone
Markierung rot“ keine Anwendung:

= 3.1.1.4. (Kubaturausgleich)

= 3.1.1.6. - ausgenommen Bahngasse: Fahnen- und ServitutserschlieBungen sind zulassig,
aber mit einem der geschlossenen Bebauungsweise entsprechenden Tor zu schlielRen.

= 3.2.3.-ausgenommen Bahngasse, Albrechtsstrae und Neugasse (Dachformen)

=  Punkt 3.2.8. - ausgenommen Bahngasse, AlbrechtsstraBe und Neugasse (Solarflachen
50%)

= Punkt 3.2.9., Z 3. — ausgenommen Bahngasse, Albrechtsstralle und Neugasse
(Glasbausteine)

= Punkt 3.2.9.,Z 10. — ausgenommen Bahngasse, AlbrechtsstraRe und Neugasse
(Spiegelglas)

=  Punkt 3.2.9., Z 16. —ausgenommen Bahngasse und Neugasse (vorstehende Teile
Aulienjalousien)

=  Punkt 3.2.9.,Z 17. —ausgenommen Bahngasse und Neugasse (Dachvorsprung
Unterseite)

E-Zone Markierung violett
e StraBenraumgestaltende Hausecken sind in ihrer Form zu erhalten.
e Vorgarten sind in ihrem Bestand zu erhalten, baulich an das gewachsene StraRenbild
anzupassen und gartnerisch zu gestalten.
e Folgende Punkte der BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR SCHUTZZONEN finden in der ,E-Zone
Markierung violett” keine Anwendung:
= 3.1.1.6. - ausgenommen Bahngasse: Fahnen- und ServitutserschlieBungen sind zuldssig,
aber mit einem der geschlossenen Bebauungsweise entsprechenden Tor zu schliel3en.
=  Punkt 3.2.9., Z 3. - (Glasbausteine)
= Punkt3.2.9.,Z 10. - (Spiegelglas)
= Punkt3.2.9,, Z 16. - (vorstehende Teile AulRenjalousien)
= Punkt3.2.9,, Z. 17. - (Dachvorsprung Unterseite)
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(D) BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR BAUWERKE IM GRUNLAND

e Gebdude im Griinland diirfen nur ein Obergeschol’ aufweisen.

e Gebdude im Griinland haben sich in Form und Fassadengestaltung harmonisch in das
Landschaftsbild einzufiigen.

e Dacher von Gebaduden im Griinland sind nach Méglichkeit als sogenanntes ,,Griindach”
auszufiihren.

e Auf Freiflachen sind Lagerungen jeglicher Art, ausgenommen jene fir die
widmungskonforme Nutzung des Grundstiickes, nicht zuldssig.

e Das Aufstellen von Folientunnels, mobilen Weideunterstanden oder bauwerksahnlichen
Stdllen auf Radern ist verboten.

e Kulturgiter (Bauwerke wie Brunnen, Kapellen, Wegkreuze, Bildstocke, etc.) diirfen nicht
abgebrochen werden.

e Erdstationen fir Satellitendienste udgl sind nicht zulassig.
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ANHANG

Gebaudeklassifizierung
It. Punkt 2.5 der Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Pfaffstatten
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1 Dr. Josef Dolp-Stralle

1.1 Dr. Josef Dolp-Strale 1

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebaudekategorie: | - |1
Zum Gebdude:
Heimatmuseum, Fassade 17 Jahrhundert, Hausstruktur klassisches Winzerhaus,

ehemaliges Gewodlbe, ehemaliger Weinkeller.

Grundstiickseigentiimer: Gemeinde Pfaffstatten

Fotos:

Sonstiges:
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1.2 Dr. Josef Dolp-Strafie 2

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |
Zum Gebdude:
Erbaut 1602 als Wirtshaus, 1610 und 1804 abgebrannt, Kopf des alten Ortsprangers an

einem Eisenring, heute Gemeindezentrum, Gemeindeamt

Grundstiickseigentiimer: Gemeinde Pfaffstatten

Foto:

Sonstiges:

Seite 22 von 40



Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

1.3 Dr. Josef Dolp-StrafRe 3

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebaudekategorie: |1

Zum Gebdude:
Portal-Steingewende 16. Jahrhundert, wahrscheinlich gewd6lbte Durchfahrt.

Foto:

Sonstiges:

Seite 23 von 40



Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

1.4 Dr. Josef Dolp-Stralle 5

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebdude:
Fassade Mitte 16 Jahrhundert mit ehemaligen 2 lichtigen Fenster, Jahreszahl 1535,
Scheidbogentor, Konsolerker

Foto:

Sonstiges:
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1.5 Dr. Josef Dolp-StrafRe 34

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Ginther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebaude:

Foto:

Sonstiges:
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2 Hauptplatz

2.1 Hauptplatz 5

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebaude:
Torbogen

Foto:

Sonstiges:
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2.2 Hauptplatz 6

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebaudekategorie: 1l - 111

Zum Gebdude:
Steindeckengliederung zu Objekt Hauptplatz 5, alte Kapelle?

Foto:

Sonstiges:
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2.3 Hauptplatz 8

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebaude:

Foto:

Sonstiges:
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2.4 Hauptplatz 10

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebaudekategorie: |1

Zum Gebdude:
Jugendstilhaus, historisches Haustor , errichtet nach Brand 1904, heute Eissalon

Foto:
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2.5 Hauptplatz 13

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebaudekategorie: |1

Zum Gebaude:

Foto:

Sonstiges:
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3  Hauptstralie

3.1 HauptstrafRe 18

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebaude:

Foto:

Sonstiges:
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3.2 Hauptstrafle 19

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebdude:
Jahreszahl 1574, Spion

Sonstiges:
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3.3 Hauptstrafle 23

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebaude:

Sonstiges:
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

3.4 Hauptstrale 24 a

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebdude:
Historischer Torbogen und Spion

Foto:

Sonstiges:
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

3.5 Hauptstralle 26

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Ginther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebdude:
Ehemaliger Heiligenkreuzerhof, erbaut 1683

Foto:

Sonstiges:
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

3.6 Hauptstralle 27

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebdude:
Jahreszahl 1557, Spion

Foto:

Sonstiges:
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

4  Stiftgasse

4.1 Stiftgasse 9

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |
Lilienfelderhof, erbaut 1216

Grundstiickseigentiimer: Stift Lilienfeld

Foto:

Sonstiges:
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

5 Kirchengasse

5.1 Kirchengasse

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |- 11

Zum Gebdude:
Pfarrkanzlei, Pfarrhof, Pfarrheim

Grundstiickseigentiimer: Stift Heiligenkreuz

Foto:

Sonstiges: 7
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

5.2 Kirchengasse

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebaude:
Hinterer Bereich von Lilienfelderhof

Grundstiickseigentiimer: Stift Lilienfeld

Foto:

Sonstiges:
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Bebauungsvorschriften der Marktgemeine Pfaffstatten

5.3 Kirchengasse

Kommission: Dipl.Ing. DDr. Patrick SCHICHT
Architekt Mag.arch. Ing. Glinther PIGAL
Dipl.Ing. Petra EICHLINGER
Hans HORNYIK
Amtsdirektor Reinhard HENSCHL
Bmstr.DI(FH) Andreas STUR

Gebiudekategorie: |l

Zum Gebdude:
Mauer Lilienfelderhof (auf dem Foto gesehen vom Kirchenplatz)

Grundstiickseigentiimer: Stift Lilienfeld

Foto:

Sonstiges:

Seite 40 von 40



