E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 30.10.2034 Registriernummer:  HE-2024-005398466 1

Gebaude o

Hauptnutzung/ Gebaudekategorie Verkaufsstaiten (allgemein)
Adresse Borsigallee 45, Gebdude C, 60388 Frankfurt am Main
Gebaudeteil ! Ganzes Gebaude
|| Baujahr Gebaude ? 1968, im Jahr 1993 saniert
i Baujahr Warmeerzeuger =2 unbekannt
|| Nettogrundfiache® 3.264 m?
| Wesentliche Energielrager fir Heizung z Heizdl EL
|\ Wesentliche Energielrager fiir Warmwasser 2
Ermeuerbare Energien Art: keine Venvendung: keine
' Art der Laftung 2 | FensterlGftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
I O Schachtiiftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
| Artder Kiihlung 2 O Passive Kiihlung O Kdhlung aus Strom
i, 0 Gelieferte Kalte 0O Kdhlung aus Warme
| Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdalum der Inspektion: |
| Anlass der Ausstellung des Energieausweises [ Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig) i |
M| Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Aushangpfiicht [4

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes ‘.

| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder ||
| durch die Auswerlung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieausweises sind die "
| Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). '

|
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf i]
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten i'
Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der Erstellung des ||
Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5). ‘r I

\

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind ||
auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen. I
| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer O Aussteller l
|
] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefdgt (freiwillige Angabe). )

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

{

\

!’ Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben | (|
‘ bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. | g

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Christof Gemeiner Architekten /“é}

Marek Mandla, Architekt
CHRISTOFGEMEINERARCHITEKTEN 40724 Hilden Ausstellungsdatum  30.10.2024

Tnurim Fall des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG enzuagen

2)tehrlachangaben mogfich

3pei Warmenetzen Bauiahr der Ubergabestation

“K¥maanlagen oder kombinierte Lifungs- und Kimaartagen im Sinne des § 74 GEG
SNetiogrund?ache istim Sinne des GEG ausschiieiich der beheizte'gekiihte Tell der Nettogrund®ache



flir Nichtwohngebaude

gemaﬁ den §§ 79 ﬁ des Gebaudeene:glegeselz (GEG) vom 08.08.2020, noveliiert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registrienummer:

5'{::':Primérenergiebedarf

Trelbhausgasemissionen kg COz-ﬁquivatent/(m?-a)
. Anforderungen geméf GEG * Fiir Eneraiebedarisherechnungen verwendeles Verfahren
& Primarengrgiebedarf 0 Verfahren nach DIN V 18539
£ 1st-Wert kWhitme-a)  Anforderungswert KWh/(m=a) 3 Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)

0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

: Mitttere Warmedurchagangskoeffizienten O eingehalters B Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

:fE ScmmerhwerWarmesdwuingea Neubaul [:| elngehal(en_ N _

Endenerglebedarf

[] wene;e E;nirage in An[age

Endenerg:ebedarf WarmE(Pﬁlchlangabe in Immobiienanzeigen)
- Endenergiebedarf Strompachiangabe inimmobtienaeigen)

. Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nulzung erneuerbarer Energien®: [0 fGr Helzung O fir Warnmwasser
= {3 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absalz 1in

Verbindung mit Absaiz 2 oder 3 GEG
[ _Erfiflung der 65%-EE-Rege! durch pauscha'e Erffungsoptionen nach § 71
Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
0 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 710}
O Warmepumgpe (§ 71c}
O Stromdirektheizung (§ 7 id)
O Solasthemmische Anlage (§ 71e)
[ Heizungsanlage f0r Biomasse oder Wasserstolf-derivate {§ 711g)
[ Warmepumpen-Hybridhetzung (§ 71h)
3 Sotarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elektdsche Warmvasserbareitung (§ 71 Absatz 5)
O Editlung der 65%-EE-Regel aut Grundlage einer Berechnung im Elnzelfall nach

§ 71 Absalz 2 GEG:
Anteil War-  Anteil EE®  Anteil EE®
nmebereit- der Einzel- aller

Arl der erneuerbaren Energle: steflung®:  anlage: Anlagen®:

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz 1asst ilr die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Fallen neben dem  Berechnungsverfahren  allernative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fahren konnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen

2 Summe”: erlauben die angegebenen Werle keine Riickschlisse auf den latséchlichen
O Nulzurg bei Anlagen, fiir die die 85%-EE-Regel nicht gil®: Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte 1
nach dem GEG pro Quadralmeter beheizle/gekihite Nettogrundflache,

i Art der erneuerbaren Energie: Antell EE®;

 * Aneil der Enzelariage an der Warmeberelistefung aler Ariagen
Summe’: 5 pnted EE an der Wirmebsteitstefung der Brzelenage’ater Antagen
T i Snurbei enem gereinsamen Nachve's mit mefveren Antagen

7 summe enschisfitich gegebenenfals weterer Sntrige in der Anlage

8 Antagen, de vor dem 1. Januar 2024 zum Zweeck der Inbetriebnahme in
¥ nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fzlldes § 80 Absaiz 2 GEG einem Gebaude eingebaut oder aulgestet viorden Snd oder elner Uber-
i"“' Hifsenergisbedart ) gangsregelung untedalien, germnan Berechnung im Einzeal

Metrfachnennungen mdgich 9 Anted EE an der Warmebereitstelung oder dem Warme-Kaeensrgiebedart

O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage




EN E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

| gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:  HE-2024-005398466

' Endenergieverbrauch

” Endenergieverbrauch Warme
77,7 KWh/(m2-a)

B
e eyt K 5 ;1_. |
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 >100 |
' Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
for Heizung und Warmwasser
0 Warmwasser enthalten [ Kihlung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
25,3 kWh/(m2-a)
0 3 6 9 12 15 18 21 ) 24 27 >30
l Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
for Strom!
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[ Zusatzheizung O Warmwasser 0O Ldftung M eingebaute Beleuchtung O Kdhlung [ Sonsliges
I L |
Verbrauchserfassung ;
: - Energie- . . Energie-
Zeitr: 2
elraum Engrgidtrier ! :grr;;_ verbrauch Wani:n\:::isser Anteil Kalle H':;!S:g Kiima- | verbrauch
) Warme [kWh] faktor Strom
von bis faktor (kW] [KwWh] [KWh) (KWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Strom 1,800 0 0 0 0 1,24 82.258
01.01.2022 | 31.12.2022 Strom 1,800 0 0 0 0 1,24 83.636
| 13.08.2023 | 31.12.2023 Strom 1,800 0 0 0 0 1,24 81.932
i 01.01.2021 | 31.12.2021 Heizdl EL 1,100 176.408 0 0 176.408 1,24 0 |
01.01.2022 | 31.12.2022 Heizél EL 1,100 185.158 0 0 185.158 1,24 0
01.01.2023 | 31.12.2023 Heizdl EL 1,100 251.837 0 0 251.837 1,24 0
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes 131,0 kWh/(m2a) |

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (n co, Aqivalenten)

- Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
) , Fidchen- Vergleichswerte Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch
Gebaudekatagorie/ Nutzung e z das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
(%] Wirme Strom ||
' 5 | || beheizle/gekihlle Nettogrundfiache. Der tatsichliche Energieverbrauch
‘ Verkaufsstatten (aligemein) 88,2 % 51,0 16,3 { eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Wilterungseinflusses
| Gebaude fir Lagerung 11,8% 40,6 13,2 j ng sich andemnden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten

38,3 kg/(m?a) |

1 Geme'nsam vom Bundssministerium far Wirtschaft und Energ'a und vom Bundasministerium des Innern, fir Bau und He'mat bekannlgemachtim
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdlfenticht auch unter www.bbsr-energ'eensparung de
2 gegebenenfals auch Leerstandszuschiage in kWh




E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfeh|ur|gen des Ausstellers Registriernummer:  HE-2024-005398466 { 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

| MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Bl maglich O nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaB3nahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRBnahmenbeschreibung in einzelnen Schrilten sammer]- 'als geschalzte geschélzle Kesian
hang mit | Einzel- Arricatisas pro eingesparte
grdBerer | mah- onczail Kilowattstunde
Modemi- [ nahme Endenergie
sierung

1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel

O weitere EintrAge in Anlage

. Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
i Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fir eine Energieberatung.
|| Genauere Angaben zu den Empfehlungen gebaeudeforum.de

.. sind erhltlich bei/unter:

. Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)




EN E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

| Angabe Gebiiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der

‘ getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil’

i deullich gemacht.

. Erneuerbare Energien — Seite 1

- Hier wird darliber informiert, wofr und in welcher Art emeuerbare Energien

genulzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender Renovierung
eines offentliches Gebdudes enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

| Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaule

| Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner

. bendtigte
' Beleuchtung, Laftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und

Beleuchtung, LGftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grund-lage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhallen und von der Welterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Rand-bedingungen

| erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschllsse auf den tatsachlichen
| Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichligt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren

| auch die so genannte Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
| Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizdl, Gas,
| Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienuizung. Die ange-gebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG an,
das zum Zeitpunkt der Aussteliung des Energieausweises galt. Sie sind im

. Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung des Gebaudes, die nach den
' Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgeflhrt wird,

einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich

| der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primdrenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle  gerundet, das  Dreifache des  Vergleichswerts
"Anforderungswert GEG modernisierter Altbau” (Anforderung geman § 50

| Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a GEG).
| Wérmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster efc) sowie bei

| Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute

Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Anlagentechnik. Der

| Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der

: Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der

Energieverluste zugefOhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Laftung und
eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert

| signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-

Regel — Seite 2

§ 71 Absalz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundséizlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Oberdies nach Malgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld

+Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§

71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder |

per  pauschaler  Erfullungsoption  ausgewiesen  werden.  Flr
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die

Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder |

sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur
eingesetzten erneuerbaren Energietrdger aufgefihrt und kann jeweils der

Warmebereitstellung |

prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen ||

werden.

Endenetrgieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste

Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen |

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energelische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich. Der tatsachliche Verbrauch

einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen |

des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens oder sich
andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag |

rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerle ergeben sich durch die Beurteilung gleicharliger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerle als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energelische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses

Gebaudelyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch |

betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt |

ermittelten Endenergieverbrauch flir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitlelt, die
die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pllichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absalz |

1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen An-

gaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der |

Seite 2 oder 3.
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 Gebaude " i
Hauptnulzung/ Gebaudekategorie Verkaufsstatten (allgemein)
| Adresse Borsigallee 45, Gebaude C, 60388 Frankfurt am Main
" Gebaudeteil ! |
. Baujahr Gebaude * 1968, im Jahr 1993 saniert i
Nettogrundflache® 3.264 m?
, Wesentliche Energielrager fir Heizung Heizol EL
, Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 2
} Art der Liftung 2 | Fensterl(iftung O Laftungsanlage mit WarmerGickgewinnung
‘ 0O Schachtldftung O Laftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
- Artder Kithlung O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom
1 O Gelieferte Kalte O Kahlung aus Warme
‘ Erneuerbare Energien Art: keine Venwendung: keine
- Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
77,7 KWh/(m2-a)
__ 50 60 70 80 90 >100
I Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
j fir Heizung und Warmwasser'
| O Warmwasser enthalten [0 Kihlung enthalten
|
| Endenergieverbrauch Strom
’ 25,3 kWh/(mz2-a)
0 3 6 9 12 15 18 21 24 27 >30
| Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom'
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung 0 Warmwasser O Laftung H eingebaute Beleuchtung O Kahlung O Sonsliges
- Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes 131,0 kWh/(m?-a)
f . ot - T
. Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (i co, Aquivalenten) 38,3 kg/(m?a) |

Unterschrift des Ausstellers

. Hua

Ausstellungsdatum  30.10.2024




.‘ geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Anlage Verbrauche Registriernummer:  HE-2024-005398466 Vv
Verbrauchserfassung
Zeitraum o Pﬂ'mé}r- Energie-verbrauch Arel Ar]leil A{“EH Klima- Energie-verbrauch
| Energietrager energie- T Warmwasser Kalte Heizung
| von | bis faklor Wearme [kWh] (kWh] [KWh) (KWh] faktor Strom [KWh]

| E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude




