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EXCLUSIVSTER BUSINESSSTANDORT
NURNBERGS-ERLENSTEGEN

Am Nordostpark - Erstbezug
Thurn-und-Taxis-StraBe 31

spluss-holding.de



Unser Kerngebiet

$+S HOLDING: IHR STARKER PARTNER FUR
GEWERBEIMMOBILIEN IN NURNBERG

Das Objekt fiir Ihre perfekte
Work-Life-Balance befindet sich
direkt angrenzend an den belieb-
ten Nordostpark.

Als eine der gefragtesten Bliro-
lagen Nlirnbergs eignet sich dieser
Technologie- und Businessstand-
ort bestens fur héherwertiges
Gewerbe, Forschung und Entwick-
lung und liegt eingebettet in einem
sorgfaltig entwickelten Umfeld mit
modernster Infrastruktur.

Der High- Tech-Standort ist bes-
tens pradestiniert fir Geistes-
wissenschaftler wie Ingenieure,
Entwickler, Konstrukteure, Pro-
grammierer, Designer, Architek-
ten, Steuerberater, Anwalte oder
als Verwaltungsgebaude.

Die Blirogebaude bieten Mietern

einen hohen Ausstattungskomfort
mit individueller Gestaltungsfrei-
heit.

Viel Tageslicht, luftige Raumwir-
kung und eine gehobene Ausstat-
tung sorgen fur ein inspirierendes
Ambiente. Attraktive AuBenanla-
gen mit gebaudenahen PKW- und
Fahrradparkplatzen runden das
Gesamtkonzept ab. Damit schafft
der Burokomplex ideale Rahmen-
bedingungen fir produktives,
kreatives Arbeiten in modernster
Form.

Im angrenzenden Nordostpark be-
finden sich neben namhaften inter-
national agierenden Unternehmen,
Restaurants, Cafés, Einkaufsmog-
lichkeiten, eine Bank sowie eine
Kindertagesstatte.

Auf dem Gelande entstehenin

3 Bauabschnitten hochwertige
und attraktive Blro- und Pro-
duktionsgebdude mit insgesamt
ca. 12.000 m’. Die im Folgenden
beschriebenen Biroflachen bieten
Ihnen flexible Blro- und Cowor-
kinglésungen, die sich optimal an
Ihre Vorstellungen und Wiinsche
anpassen.

Das L-férmige Objekt bietet zwei
reprasentative Eingangsbereiche
und helle Biroflachen, die eine op-
timale Grundlage zur Einrichtung
Ilhres Arbeitsplatzes bilden. Zum
Komfort tragen die anmietbaren
AulBenstellplatze in der erdge-
schossigen Parkebene bei. Das
energieeffiziente Neubauprojekt
auf vierEtagen bietet neben der
hochmodernen Ausstattung krea-
tive Blrol6sungen.

Die Buroflachen sind stitzenfrei
konzipiert, so dass unterschiedli-
che Nutzungskonzepte von Grup-
penbliros bis Open Space oder
auch coronaconforme Einzelbiros
realisiert werden kdénnen.

Die Kombination aus zentrums-
naher Lage, geschichtstrachtiger
Umgebung und moderner Ausstat-
tung, machen die Mieteinheiten

zu einer besonderen Adresse. Wir
planen die passenden Raumauftei-
lung fir Sie! Die Beheizung der
Bilroflachen erfolgt tber eine Ful-
bodenheizung. Eine Kiihlung ist
Uber einzelne Klimakonvektoren
moglich, oder als eine hochwertige
Klimadecke, alternativ als Metall-
kassette oder hochwertige Schall-
schutzdecken mit Deckenkiihlung,
nach Ilhren Winschen realisierbar.

Ansicht West



Unsere Blirogebaude

BURORAUME MIETEN IN NURNBERG:
KREATIVES ARBEITEN TRIFFT INSPIRIERENDES AMBIENTE

Nulrnberg und Umgebung sind ein
traditioneller Standort fiir inno-
vative Dienstleistung, Forschung
und Entwicklung. S+S Holding
bietet Ihnen flexible Losungen fiir
hybrides oder ortsfestes Arbeiten
in Einzel-, Coworking- oder Grof3-
raumburos - mit moderner Aus-
stattung fir gehobene Anspriche
sowie energieeffizienter Haus-,
Raum- und Kommunikationstech-
nik.

Sehr gute Erreichbarkeit Ihrer
Firma am exklusivsten Standort
Nulrnbergs; in Erlenstegen
Verkehrsglinstige, sehr ruhige
Lage in NGrnberg Nord-Ost mit
sehr guter Anbindung an 6ffentli-
che Verkehrsmittel und die Auto-
bahn. Keine Zu-und Abfahrtsstaus
fir Ihre Mitarbeiter und Besucher
wahrend der Rush-Hour.

Lage
Thurn-und-Taxis-Strae 31
Stadtteil Erlenstegen
90411 Nuirnberg

Thurn-und-Taxis-StrA

Bliroimmobilie
1. Obergeschoss bis 550m? zur Miete

Blroimmobilie
2. Obergeschoss bis 300m? zur Miete

Bliroimmobilie mit Dachterrasse 580m?
3.+ 4. Obergeschoss bis 1500m? zur Miete




Die Umgebung fur lhre kreative Arbeit — Biliros mietenin Nlrnberg

IHR NEUES BURO IN NURNBERG GROSSE UND MIETPREIS

Etage Mieteinheit GroBeingm Miete €/qm  Miete €/p.M.
Sie méchten ein Buro in Nirnberg 1.0G I ME1 I ca. 500 I bereits vermietet
mieten? S+S Holding ist Ihr Anbie-
ter fur GroBraum- bis Einzelbliros. 1.0G ME2 inkl. a.500 13.90 7.645,00
Duschbereich

Nirnberg gilt als eines der High-

tech-Zentren Europas. Innovative 2.0G I ME3 I ca. 700 I bereits vermietet
Dienstleister und Entwicklungs-

standorte sind hier vertreten. Nut- 2.0G ME4 ohne ca. 300 bereits vermietet
zen Sie die produktive Atmosphare Duschbereich

dieses Umfelds: Unsere Gewerbe-

immobilien im Zentrum Nirnbergs 3 OG*** I ME1+ME?2 I ca.1.100 I 14,90 16.390,00
stehen lhnen daflir zur Anmietung
zur Verfliigung. o
4. 0G*** Biro mit ca.410 25,00 10.803,85
Dachterrasse ca. 583**(0,5%1,90) 1,90
Mit moderner Ausstattung, flexib- (gesamt 701,5)

len Moglichkeiten zur Raumauftei-
lung und einer offenen Bauweise
verbessern wir lhre Arbeitsatmo-
sphére.

* Jeweils zzgl. NK/HZ/MwsSt. und vorbehaltlich einer Uberpriifung der Mietersonderwiinsche,
deren Kosten und Verteilung.

y ** Die Dachterrasse wird zu 50% angerechnet.

*** Pro 500m” Mieteinheit wird ein Duschbereich eingebaut.



Hochwertiger Bironeubau fiir smartes Arbeiten

EINE AUSSTATTUNG FUR HOCHSTE ANSPRUCHE

Highlights

e Penthouse mit groRen Dachterrassen vier-
seitig, zum Beispiel geeignet flir Sportaktivi-
taten, Veranstaltungen, Events, special busi-
ness lounge, Sauna, Wellness, Gym, Jakuci

¢ neueste Generation der Gebaudeauto-
mation, Regelfabrikat Bosch (GFR), Green
Building

e Finf energieeffiziente Gas-Warmepumpen
fir Heizen (Bosch) in Kaskatenschaltung

e Drei emissionsarme Kaltemaschinen fur
Kuhlfunktionen (Ciat)

¢ individuelle Einzelraumregelung mit Glas-
Touchdisplay pro Raum fiir Heizen, Kiihlen,
Taupunktiberwachung, Jalousiesteuerung

e Okologisches Gebaudekonzept mit geringen
Energiekosten und Energiemonitoring zur
Fernablese

individuelle, rasterlose Raumaufteilung pro
Fenstereinheit moglich

individuelle Gestaltung und Mitbestimmung
des Innenausbaus durch den Mieter
ebenerdige PKW-Parkplatze direkt am Ge-
baude, Giberdacht & freistehend erstklassige
Infrastruktur

eigener Hochspannungstrafo auf dem Gelan-
de mit 1.250 kVA ist vorhanden, mit genu-
gend hohen

Reserven zum Nachristen oder Erweitern,
Hausanschluss 400 A

mehrere E-Car und E-Bike Ladestationsauf-
ristungen sind problemlos moglich

XXL Rooftop-Terrasse ausbaufahig bis 580 m? - umlaufend | zwei Aufzlige und zwei Treppenh&user

Biiroflachen

e zweiseparate Aufzuganlagen pro Etage, kein
Engpass in den Stol3zeiten, behindertenge-
recht

e zusatzlich zwei Haupttreppenhiuser und
zwei Fluchttreppenhauser (redundant und
raumlich getrennt), kurze Fluchtwege im
Notfall

e CAT7 EDV Verkabelung in den Buros

e Glasfaseranbindung, fiir schnelles Internet
und Videokonferenzen bestens geeignet

e reprasentativer und moderner Eingangsbe-
reich mit Feinsteinzeug

e hell und freundlich durch grof3ztigige Fens-
terfronten lichte Raumhohe 3 m

e isolierverglaste Leichtmetallfenster elektri-
sche AulBenjalousien

AuBenanlage

e ndachtliche Securityliberwachung des Grund-

stlickes

e das Grundsttick ist eingezaunt und wird
nachts verschlossen

e Aulen- & Wegbeleuchtung, gesteuert tiber
Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr

e AulBenwerbung wie Fahnenmasten, Pylone,
Logos am Gebdaude sind moglich

computergerechte Beleuchtung der Biro-
bereiche, Deckenleuchten energiesparende
LED-Leuchten fiir beste Lichtverhaltnisse
Bodenbelag nach Mieterwunsch

die Raumaufteilung erfolgt nach Mieter-
wunsch

Einzelbliros oder Open Space - alles ist mog-
lich

hochwertige Sanitdaranlagen mit mechani-
schen Be- und Entliftungsanlagen

Zentrale Brandmeldeanlage mit Aufschal-
tung auf die Feuerwehr

separate Serverrdume pro Mieteinheit




Ilhre Vorstellungen sind unsere Ziele

SIE WOLLEN MEHR ERFAHREN?

Stellplatze Mieterprovision

e Pro 50m?Mietflache gibt es 1 Stellplatz Die Anmietung ist flir den Mieter provisions-
o 82 PKW Stellplatze sind wie folgt aufgeteilt:  frei.

ca. 48 PKW AufBBenstellplatze
4 €46,00 zzgl. MwSt. Energieausweis . I
Gesamtkosten: 2.208 € zzgl. MwSt. .
Der Energieausweis wird bei Fertigstellung des . I . . | .
ca. 34 tiberdachte PKW Stellplatze Gebaudes erstellt. B i I . I

a€ 60,00 zzgl. MwsSt. |- I

Gesamtkosten: 2.040 € zzgl. MwSt. Y v . - I l 1
Auftraggeber / Vermieter

e 45 Uberdachte Fahrradstellplatze im Erdge-

schoss Vermieter und Eigentiimer:
o E-Bike & E-Car Ladestationen nach Mieter- S+S Holding GmbH,
wunsch Thurn-und-Taxis-StraRe 22
90411 Nirnberg
Besichtigung lhr Ansprechpartner: ek T , —
Herr Tino Schulze T em—. l ' ,
Jederzeit, ausschlieBlich moglich tiber Inhaber der Gesellschaft und Geschaftsfiihrer E * ;

Telefon: +49 171.8 5979 47

Kaution _ | I - l . I. . l . n
3 Monatsmieten. = ' e L : ‘ . ll I~ .
Diese kann durch eine selbstschuldnerische 5 ﬁ g E AR ﬁ 5 EEEA g - . - -
| | [ 1 | L1 | [ ] .
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Bankbiirgschaft erbracht werden.
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