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Gerlingen Citynah-Hoch-Vier
Ditzinger Stral3e 22, 70839 Gerlingen

unverbindliche Illustration .




Mittendrin und doch gemiitlich im Citynah-Hoch-Vier

Mit diesem Exposé mochten wir lhnen die Moglichkeit geben, sich ein detailliertes
Bild unseres Neubaus in Gerlingen in der Ditzinger Stral3e 22 zu machen. Das Bau-
vorhaben mit 16 Wohneinheiten in zwei, optisch vier Hausern bietet dank griiner
Aul3enanlage und entspannter Atmosphare hohen Wohnwert mitten in Gerlingen.

Wir wiinschen Ihnen viel Freude beim Stobern und stehen Ihnen bei Fragen gerne
auch in einem personlichen Gesprach zur Verfligung!

lhr Seitz-Team




Nordwestlich an die Landeshauptstadt Stuttgart
angrenzend und nur zehn Kilometer von der Kreis-
stadt Ludwigsburg entfernt liegt Gerlingen um-
geben von Grun. Wahrend andere sich zu einem
Ausflug auf die Schillerhéhe und zum Schloss So-
litude aufmachen mussen, liegen diese Sehens-
waurdigkeiten zukinftig direkt vor der HaustUre.
Doch auch inmitten der Stadt laden die liebevoll
gepflegten Anlagen und das vielfaltige Geschafts-
leben zum Verweilen und Einkaufen ein. Das um-
fangreiche Kultur- und Freizeitangebot entfaltet
sich im Rahmen einer ausgezeichneten Infrastruk-
tur, wodurch keine Winsche offen bleiben.

Auch mit einer hervorragenden Verkehrsanbin-
dung punktet die kleine Stadt im Grianen: Auto-
bahn und Nahverkehr sind in nur wenigen Minu-
ten erreicht, der Flughafen Stuttgart ist lediglich
24 km entfernt und sowohl die Kliniken Schiller-
hohe, als auch die Kliniken Schmieder liegen in
unmittelbarer Nahe.




Unser Anspruch ist, dass Sie sich in Ihrem neuen Heim rund-
um wohlfthlen. Aus diesem Grund legen wir grofSen Wert auf
moderne Raumkonzepte, die wir fir jede Wohneinheit unter
Berlcksichtigung lhrer individuellen Winsche realisieren.

WOHNUNGEN: Die Eigentumswohnungen in der Ditzinger
Stralle 22 umfassen Wohneinheiten mit zwei, drei, vier und
funf Zimmern und verfligen Uber einen Balkon oder eine
Terrasse mit Gartenflache. Von der 2-Zimmer- Wohnung mit
rund 49 m” Wohnfléche bis hin zur gerdumigen 5-Zimmer-
Maisonette-Wohnung im Dachgeschoss mit bis zu ca. 139 m”
haben wir hier fir jeden das Richtige.

UNTERGESCHOSS: Parkplatze muss man hier dank der Tief-
garage im Untergeschoss keine suchen. Dort werden sich je
nach Planungsvariante 16-19 Stellplatze befinden. Aul3erdem
stehen den Bewohnern dort ausreichend Fahrradstellplatze
zur Verflgung sowie Waschmaschinenraume, Abstellraume
fir jede Wohnung und ein Mullraum fUr alle Bewohner des
Gebaudes. Personenaufzlige bringen Sie komfortabel in alle
Stockwerke.

AUSSTATTUNG: Unserer Wohnungen werden ausschlief3lich
mit hochwertigen und innovativen Produkten ausgestattet.
So beziehen wir beispielsweise die Sanitareinrichtungen von
namhaften Herstellern wie Duravit oder Hansa, wahrend die
FuBbodenbeldge in den Wohnraumen von ausgesuchten
Handwerkern verlegt werden. Zudem erzeugt die FulSboden-

|

Attraktive Raumkonzepte - hochwertig, barrierearm, 6kologisch

heizung mit Einzelraumsteuerung zu jeder Zeit eine an-
genehme Warme.

BAU: Solides Bauen mit umweltfreundlichen Baustof-
fen ist unsere oberste Maxime. Moderne Bautechnik und
Verzicht auf Warmedammverbundsysteme mit Styropor
sorgen nicht nur fur guten Schallschutz und Warmedam-
mung, sondern schaffen auch in allen Raumen ein behag-
liches Wohnklima. Die Immobilie wird als Klimafreund-
liches Wohngebdude (KW 40 mit Lebenszyklusanalyse
(LCA)) gemal’s GEG 2023 erstellt.
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Ilhre neue Nachbarschaft
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Alles Wichtige in kurzer Zeit und zu Ful erledigen zu kénnen ist unbezahlbar. In nur wenigen Minuten erreicht man
von unserem Bauvorhaben Backer, Banken, Apotheken, die Post und gastronomische Einrichtungen verschiedenster
Kulturen. Das Bildungszentrum mit stadtischem Kindergarten, Grundschule, Realschule sowie Gymnasium liegt nur 10
Minuten entfernt.

Der Weg in die Landeshauptstadt ist gemUtlich mit der U-Bahn in 30 Minuten bewaltigt, die nachste Haltestelle ist we-
niger als 200m entfernt. Wer mit dem Auto unterwegs ist, hat gerade einmal 15 km vor sich auf dem Weg zum Herzen
von Stuttgart, in die wirttembergische Residenzstadt Ludwigsburg mit all ihren Besonderheiten sind es gute 20 Minu-
ten, wo ein Bummel durch die Stadt zu jeder Jahreszeit ein Genuss ist.

Bushaltestelle Hofwiesenstral3e 110 m
U-Bahn-Station Gerlingen 290 m
Edeka 220 m
Backerei Trolsch 230 m
Deutsche Bank 240 m
Deutsche Post Filiale 260 m
Metzgerei 350 m
Friseur 210m
Kindergarten 210m
Apotheke 450 m
Hausarzt 450 m
Zahnarzt 290 m
Stadthalle 500 m

Restaurants und Cafés




S i |
|
Lot U I1SSYONISAIM
(523 BBEEE. BEEEE. 1786
2 X x
JLAALE
=
2
o] B -
M
; i
AL
e e 1 TRISAY m
[ 6
9
g AL
7 TRISGY
4_@% — B =i
w05 a N6y |
[ LYy anl I
|
& ¢ THISY I
g z ® W
g — |
1 > _ RO |
= = B 201 ”
= ! =——r— M\ ¥ TaISeY @ ==
oL = g m
L g
* 5 m
= [T H70 LINS 6 o m
z A 061 0
= 7 7 G TRISeY = 2
€142l TN 2 <
ST s D) "
M R SH/0EL @
g ! | -
SR R E
3 RS INVHTBISEY | @
q Sh+bl N == ] %
a T 088 400 x i e ko)
4 SASSS A z
— | ® 2
o | T g
v M = —— 0 L= 0 T X = R o}
! 191 || {44 X W3 09 X U0 08) QS 3LHOYHOSIHON Su/06. i DWMH m
A H ) 1O
40 JIg = 3) X W0 gl X 19 g) = i M 696 m
055 08/05 M LSOMAELLD LW 08 1 LM |83 1 NEVMLEON =
B w0 e VKD ,Mﬁ@Mﬁ@M o)
q A9 005 = 10 0061 X |2 =
g LINDSHIOSONLT [ i T =
W3 AT ST [
& Seea I H599 T
; £ - 2 ONLAT) HONHILN v | 0 TRISGY @ M
Il
£ =
A.ull ] mEEjM_“ ) & m “ 5
&
© u | & v61 <
g o Pl ” e LT D
e A 808Ly N 0 R , k|
] T
4
JOVHVOAL — =c 2199 @) Y
e i W0 0 8 THLSY m :®
8 b
e n
. =2 y 000 S)
WW s 6D =
@ 83 en [J]
- g * 5
® A_.llll. e ¥
+ =
= c
3 £
. 3
- ® g
z - HIAYHUHVA 1€ et W a S
e 1RYHHYS g 5
4 5 £
=== “
+ 4 i RERIEILY c
1 ogL i |l N o
; —1= ] o c
; Y == =
A 108 —IZ 807 <2
7 1000 1000 1000 1o JONIHS I TaLsaY |w
q 629 N S — 8
= SwioeL m_m il ¢ e >
%8 swoeL  ALS ) 9
m_sz @ L] K0 saeyy N_%M oeL %
N R - M " z
- /7§ gy et vl @%m;ﬁ HIR z
o
~
s 3 [ o 3
@ | @ @[ |® aors A
2 2610 T Aol Wil L) S
» QTHISHY | GTASHY |WTHISSY e TRISW | o TRISYY HU m £
o < for <
9268 B NI 4k s
NBVOOHL/AGHOSNM 2F 5
>
lepy JKIRHOSIRN HOHDSIRA j
B QU
i . 5 (o))
] : W A § g
gww T @ommm u_Z ROER SSTHOSYSIVH OWERT =
| NFNZOTTY v “ s
| |
C
4 <+ <
t
3Sg f S
q V\Q L _m.\l\ LE F——— %
(s/
X E@% 2
0 ©
T
> a
©
=
i o
» S MIIL
e
= ©
£
>
©
&
@
=
©
C
520, =
< O




S

S

bSEL FTISSYON3ISIIM
(8 ABBEE. BEBEE. 14885
X X 27
JLAALE
Ve 5
4108
A9 @ g z
MHO/AG
1T T @ —
m[\f ET:)
1% e | TRISSY m
[ 6
I i M 001
4_&«@ r=====2| 5 S =
|
™~ N 600 |
wl B Sj U Tumy - m
4 i e @ § THISY ”
: . = \( |
¥ : sl BTy b
3 L= M Tl @ =l
4 4
9
1] ) [T STUUNS 0 65 m
=3 = -0 168 2
L = xxwu sgzéﬁjm“m_wg 3
=F22 = Fm\oﬂ e
| g
og SH0EL NE N@ N_,— u_Z
= ! 06 8008 BH X
8 o INVHTRLSEY
o A%
4 g
AN 0 LU
— M= ®
W — S
~—\ saoc/ 7 GH
_ L Dy
w5 8 1 NIV
R A9 978 INVIGE) ﬁ@Mﬁ@Mﬁ@M m
R
ol | anisowoon —— o, =
fy - ST NI OV v m ) () :
— m 009 o W 009 :
o (FZ1YJTRIS 9} &
\ s P | m ol
e - | 1 TRISBY i
AU 9669 AN O & , i
S - =
JOVHVOHAL o 1D
g WO 8 TRISY m
5 s1hie 6)
B2 @
-y g S
S 1 2%
4m @AW o =8
- e —————— z oo HIQYRIHYA 8@ O W
100 e 2 4 VIOV
S ——— . N—— \MY\ —__
o o BN
& 60l 5 2 oeL bt — G o S
AL g N v i [ ] o o
e ST
1 o0 1o 1 | wﬂa@m wn 1/ IS8y
- ] @ xmﬂw 8 e e ——
1
msmwm @ N wxE 80068 4420 M0 () mg zﬁm oeL
—————Z Sw0¢.. fm— vl @ggxw?g%m
: alolels o Lk-A2eH g |-
Nss.mz [ SR L] f%mm i
n A610 7 L] oL a3l B, )
B QTS | QRIS [HTRISH [oTRSW | sy HHMD @ = E\QU/E m
o 4l L m aow
%2
P e
Aoop ) JOWORLRN
« U 0857 N Hp 0TS =
%
N NGHDTIY "
v ¥
3 ap
m..m._v@ L Sk o
X Oy
@@IO
< ts
&
#5405

aug

OB,

L&

par

06788

Ca

CE

o

=

Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Moblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.



Wohnung 1.2 - 5 Zimmer mit Terrassen und Garten, 115 m?

Diele 527 m?
Wohnen/Essen 30,06 m?
Kiiche 8,54 m?
Schlafen 14,57 m?
Zimmer 1 943 m?
Zimmer 2 947 m?
Zimmer 3 9,62 m?
Flur 11,27 m?
Bad 8,04 m?
WC 191 m?
Abstellraum 1,04 m?
Terrasse Uberdacht ozsmxos 4,68 m?
Terrasse 6.24mx025 1,56 m?

FELERWEHRZUGANG

BARRIEREFREI
NUTZBAR

Grundrisse sind nicht maRstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte M&blierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Moblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.






Wohnung 1.6 - 4 Zimmer mit Balkon, 97 m?

%

BALK

ON

Diele
Wohnen/Essen
Klche
Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2

Flur

Bad

WC
Abstellraum
Balkon s46m?x05

7,51 m?
27,09 m’
746 m’
1327 m?
12,80 m?
8,96 m’
3,18 m?
835 m’
2,29 m?
1,58 m?
423 m?

SCHLAFEN
WOHNEN /ESSEN B
e BSTELL

ﬁ “JFLUR caa

BAD ououU
&
ZIMMER 1 DIELE ZIMMER 2

D il 0 T

| W@.s
- ]
 —

Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Moblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.




Wohnung 2.3 - 2 Zimmer mit Balkon, 49 m?

Diele 3,58 m? % K;HE 8 8 D[ELE% e
Wohnen/Essen 18,98 m? | ‘%
Kiche 340 m’ WOHNEN / ESSEN U — ]
Schlafen 14,06 m’ f——t
Bad 535 m’ O E v} BAD
Balkon 60 m?x05 3,30 m? B /

DUSCHE

1]

[ BALKON | |

SCHLAFEN

BARRIEREFREI
NUTZBAR

Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Moblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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3 Zimmer 77 m

WE 1.7

5 Zimmer 138 m

WE 1.8

5 Zimmer 122 m

WE 1.9

4 Zimmer 105 m

WE 2.6

5 Zimmer 12T m

WE 2.7
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Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Moblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Moblierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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Wohnung 1.7 - Maisonette 3 Zimmer mit Balkon und Galerie, 77 m”

1.DG
n Diele 544 m?
Wohnen/Essen 28,20 m?
- Kiiche 732 m
. | Schlafen 10,34 m?
& Bad 1 3,77 m?
a - Abstellraum 135m?
i _ . Balkon s4sm?x0s 424 m?

| WOHNEN /ESSEN

2.DG
i) I:] Zimmer 10,85 m?
a o Galerie 3,26 m?
g Bad 2 247 m’

1. DACHGESCHOSS 2.DACHGESCHOSS

Grundrisse sind nicht maRstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte M&blierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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1.DG

Diele
Wohnen/Essen
Klche
Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2

Flur

Bad 1

Balkon sas m?xo0s
2.DG

Galerie
Zimmer 3

Bad 2
Abstellraum
Dachterrasse s20m?x05

7,81 m?
36,11 m?
6,07 m?
11,94 m?
12,19 m?
13,11 m?
3,06 m?
8,05 m?
424 m?

10,65 m?
15,59 m?
333m?
3,09 m?
3,10 m?

ZIMMER 1

BAL

KON

1.DACHGESCHOSS

Wohnung 1.8 - Maisonette 5 Zimmer mit Balkon, Galerie und Dachterrasse, 138 m?

GALERIE

/ ZIMMER 3

LUFTRAUM

L] -

T[]

2 DACHGESCHOSS

Grundrisse sind nicht maRstabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte M&blierungen sind unverbindliche Vorschldge des Architekten. Wohnflachenangaben sind Ca.-Angaben.
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Sie mochten eine Wohnung erwerben?

Wir sind fUr Sie da und beraten Sie gern
in einem personlichen Gesprach!

Telefonisch erreichen Sie uns unter 07141 29708-00,

per E-Mail unter vertrieb@seitzimmobilien.de
Gerne senden wir Ihnen eine Ubersicht der verflgbaren

Wohnungen auf der aktuellen Preisliste sowie malSstabsgerechte

Grundrisse der Wohnungen, die Sie ansprechen.



Visualisierungen / Bildrechte:
Seitz Immobilien GmbH (Cover, S. 1, 4, 17), unsplash.com (S. 2, 12, 18, 20) pexels.com (S. 3, 6)

Hinweis:

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groter Sorgfalt zusammengetragen, stellen jedoch keinen Prospekt dar. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann nicht vom Bau-
herrn ibernommen werden. Irrtiimer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorldufigen Planungsstand, sind jedoch nicht plan- und maRstabsgetreu. Einzelne Anderungen und Anpassungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fur Art und Umfang der Ausfiihrungen sind alleinig die geschlossenen Vertrage nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserkarung, etc.) verbindlich. Die in den Planen, Visualisierungen
oder Zeichnungen dargestellte Moblierung stellt nur einen Vorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung zum Vertrag maf3gebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den
Grundrissen, Ansichten oder Visualisierungen.

(Stand: Mai 2023)



WOHNWERTE / DIE BLEIBEN

Innovatives Unternehmen mit Erfahrung

Innovation und Erfahrung muss kein Widerspruch sein. Im Gegenteil: Wir halten diese Attribute fur unabdingbar, wenn es gilt, hochwertigen Wohnraum zu
schaffen. Und diese gehen mit einer grol3en Verantwortung einher, der wir uns als Bautrdger gerne stellen. Fir uns sind Innovation und Erfahrung keine Floskeln,
sondern stellen die Grundpfeiler unserer Firmenphilosophie dar.

Mehr als zwei Jahrzehnte Branchenerfahrung treffen bei uns auf kreatives und zeitgemal3es Know-how. Deshalb sind wir bei allen Belangen rund um das Thema
Immobilienerwerb stets am Puls der Zeit und stehen dabei fUr Qualitat, Transparenz und Seridsitat. Gemeinsam mit Ihnen realisieren wir den Wohn-
(traum, der zu Ihrer individuellen Lebenssituation passt.

Einen Beratungstermin und Einzelheiten
zu unserem Projekt erhalten Sie bei

Kim Stéhle.

Telefon: 07141 29708-00

E-Mail:  vertrieb@seitzimmobilien.de

Kim Stahle - Projektleiterin

V4
SEIIZ Seitz Immobilien GmbH - Aldinger Str. 11 - 71638 Ludwigsburg

Telefon: 07141 29708-00 - vertrieb@seitzimmobilien.de - www.seitzimmobilien.de

Immobilien




