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Exklusive Villa in Genf, Schweiz. Eleganz und Komfort in
idealer Lage.

Standort: 1279 Bogis-Bossey - Objekthummer: 1557

Lage: Sonstiges:

ruhig, Dieses Architektenhaus in perfekter Lage bietet Paaren
natur- und zentrumsnah wie Familien, die in einer ruhigen erstklassigen Lage ein
groBer Garten Zuhause schaffen wollen den passenden Zufluchtsort.

hochwertiger Jacuzzi im Freien
sehr gute Verkehrsanbindung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Exklusive Villa in Genf, Schweiz. Eleganz und Komfort in
idealer Lage.

Diese auBergewohnliche Villa vereint Luxus, Privatsphare und eine erstklassige Lage in einer der begehrtesten
Wohngegenden von Genf. Das exklusive Einfamilienhaus bietet auf zwei Ebenen sowie einem Untergeschoss ein
einzigartiges Wohnambiente mit hochwertiger Ausstattung und modernen Annehmlichkeiten.

OBJEKTDETAILS:

Lage: Ruhige und prestigetrachtige Wohngegend in Genf

Grundstiick: GroRziigiges, gepflegtes Grundstiick mit viel Griin

Wohnflache: GroRziigige Raumaufteilung auf zwei Ebenen

Zimmer: Mehrere Schlafzimmer und luxuriose Wohnbereiche

Badezimmer: Hochwertig ausgestattete Badezimmer

AUSSTATTUNG UND BESONDERHEITEN:

Exklusive Kiiche: Hochwertige Materialien, modernste Gerate

Wohnbereich mit Kamin: Elegantes Ambiente fiir gemiitliche Abende

Swimspa im Freien: Entspannung in privater Atmosphare

Toller Garten: Wunderschon angelegte Griinflachen mit viel Privatsphare

Doppelgarage: Komfortabler Stellplatz fiir zwei Fahrzeuge, wie mehrere Stellplatze im AuRenbereich

Separater Eingang: Fiir maximale Diskretion und Komfort

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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BESCHREIBUNG:

- In ruhiger Lage

- Ideale Lage

- Immobilie auf zwei Ebenen mit einem Untergeschoss
- Angelegte Kiiche

- Kamin

- Sorgfaltige Verarbeitung

- Swimspa

- Garten

- Doppelgarage

- Eingang zu vereinbaren

Diese charmante und geraumige freistehende Villa in der Gemeinde Bogis-Bossey ist wahrlich ein exklusives Angebot.
Sie liegt in einer privilegierten Lage, die Ihnen eine hohe Lebensqualitat bietet — ideal fiir eine Familie wie auch fiir Paare,
die sowohl Ruhe als auch Nahe zu Annehmlichkeiten und Verkehrsanbindungen suchen. Die Nahe zur Autobahn, zum
Manor Chavannes und zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht diese Villa besonders attraktiv.

Die Villa erstreckt sich iiber drei Etagen und bietet auf jeder Ebene besonderen Komfort und groRziigige Raumlichkeiten:

1.Unteres Erdgeschoss: Hier befinden sich ein gerdumiger Eingangsbereich mit Einbauschranken, ein Abstellraum mit
direktem Zugang ins Freie, eine Waschkiiche/Heizung mit Wasserenthérter, ein Keller sowie ein Raum, der als Fitness-
oder Spielzimmer genutzt werden kann. Auch ein separates WC und ein Duschraum sind hier untergebracht.

2.0beres Erdgeschoss: Das groRziigige Wohnzimmer mit Kamin, das Zugang zum Garten und der Terrasse bietet, sowie
eine TV-Ecke, die auch als Biiro oder zusétzliches Schlafzimmer genutzt werden kann. Die groBe, modernisierte Kiiche
von 2019 ist mit einer offenen Einbaukiiche, Granitarbeitsplatte, Induktionskochfeld und einer Bar-Ecke ausgestattet. Ein
Gdste-WC rundet diese Etage ab.

3.Erste Etage: Hier befindet sich ein groRes Schlafzimmer mit Ankleidezimmer und eigenem Badezimmer, das mit
Badewanne, Dusche und WC ausgestattet ist. Weiterhin gibt es ein weiteres Schlafzimmer mit Zugang zu einem
Arbeitszimmer und ein weiteres Duschbad mit WC.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Das Haus ist mit komfortablen Ausstattungen wie einem automatischen Sonnensegel, elektrischen Rollladen und
Fenster, die als Oberlichter gedffnet werden kdnnen, ausgestattet. Zudem sorgt die energieeffiziente Ausstattung,
einschlieBlich Photovoltaikanlage und Erdwarme, fiir einen geringen CO2-Ausstofl und hohe Energieeinsparungen.

Der Garten ist ein weiteres Highlight mit einem beheizten Swimspa (mit Gegenstromanlage und Massagediisen). Die
zwei Terrassen bieten idealen Platz fiir Entspannung im Freien, sowohl fiir die Familie als auch fiir Freunde.

Zusatzlich sorgt die Doppelgarage fiir ausreichend Parkmdglichkeiten, und es gibt zahlreiche AuBenparkplatze fiir
Gaste.

Diese Villa ist ein wahres Juwel fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Exklusivitat, Design und eine hervorragende
Wohnlage legen. Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphare dieses aufRergewdhnlichen Anwesens begeistern.

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder eine exklusive Besichtigung!

Kaufpreis in Franken: CHF 2.550.000,-
Kaufpreis in Euro: € 2.682.000,-

Betriebskosten monatlich: nach Verbrauch
Energieausweis (HWB-Wert) = 67 kWh/m?a (C)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.




DOMIG

IMMOBILIEN

Objekt-Art: Einfamilienhaus

Einrichtung: Einbaukiiche mit Elektrogerdten, Badezimmer, WC, Whirlpool im
Garten, Einbaumdbel, Rest nach Absprache

Stellplatze: - Doppelgarage

- mehrere Stellplatze im Freien

Betriebskosten monatlich:

je nach Verbrauch

Wohnflache: 220 m?
Grundstiicksflache: 897 m2
Nutzflache: 300 m?
Zimmer: 6,5
Anzahl Badezimmer: 3
Anzahl separate WC's: 1
Anzahl der Terrassen: 2
Baujahr: 2005
HWB-Wert: 67.00 kWh/m?2a
HWB-Klasse: C
Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerung: Erdwdrme
Verfligbharkeit: ab sofort
Kaufpreis: € 2.682.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten
Grunderwerbssteuer
Grundbucheintragung
Vertragskosten

3,1% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3

Kellergeschoss

Doppelgarage

Eingang - Waschkiiche

Grundriss ehne Malistab|

VR QTG - T, 2L

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 3/3

Obergeschoss

Grundriss chne MaRstab!
WARRLE TG - T, 21

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/4

Garten

Whirlpool iberdachte Terrasse

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/4
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Wohnen TV Zimmer

TV Zimmer Kochen

Kochen / Essen Kochen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/4

Zimmer Zimmer

Zimmer Bad

Gang Gang / Stiegenhaus

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/4

Whirlpool

AuRenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/2
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/2

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 14

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Domig Immobilien Andreas H. Kathan

Zentrale
Ankenreuthe 98/5
Moosmahdstralle 42 6858 Bildstein
6850 Dornbirn Osterreich
Osterreich M: +4366475052951
T:+43 5572 401023 ndreas.k mig-immo.
ffi mig-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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