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HIGHLIGHTS

Grof3zuigiges Gasthaus bestehend aus
einem Restaurantbereich und 9 Apart-
ments bzw. Gadstezimmern verteilt auf

3 Stockwerke; Objekt ist zusétzlich voll

unterkellert

Neben Lager- und Kihirdumen gibt es
auch ein Konferenzzimmer; Kliche ist
voll ausgestattet; Objekt wurde im Jahr
1998 komplett neu aufgebaut

Objekt kann sofort ibernommen
werden; kein bestehendes
Pachtverhdaltnis vorhanden

Attraktives Entwicklungspotenzial
zur nachhaltigen Werterhaltung der
gesamten Immobilie

Individuelle Nutzungsméglichkeiten: als
Gasthaus mit Ubernachtungsmég-
lichkeiten, Ferienwohnungen, oder reine
Wohneinheiten

SCHLATTER IMMORBILIEN

SPURBAR ANDERS Sehr naturnahe und erholsame Lage des

Objekts; Stadt Tiengen in unter 10 Minuten
mit dem PKW erreichbar

Mit dem PKW ist der Flughafen
Zurich in ca. 70 Minuten erreichbar;

LI G B B

perfekt fur Erholungssuchende oder
Pendler

m #diemitdemHirsch #folgedemHirsch




KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes Objekt mit 3 Stockwerken
und Vollunterkellerung; Grundstuicksfldche
betragt ca. 1.066 m?

3 Stockwerke mit einer Wohnfléche

von cd. 936 m?; Kellerfldche von ca. 312 m?
e EGca.312m?

e OGca. 312 m?

e DGca.312m?

Heizkonzept basierend auf einer Olzentralheizung aus 1998 ausgefthrt
mit Radiatoren; Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral; doppelt
verglaste Holzfenster; leichter Instandhaltungsstau im Bereich der
Oberfladchen; Keller des Objektes hat mehrere Kuhl- und Lagerrdume;
Restaurantkdche voll ausgestattet

Gute Parkplatzsituation durch

7 PKW-Stellplatze direkt vor dem Objekt;
zudem besteht die Mdglichkeit weitere
Stellplatze auf dem Grundstuick zu bauen

Sehr interessant fUr Kapitalanleger und Investoren;
Diverse Moglichkeiten zur weiteren und

nachhaltigen Steigerung der Gesamtimmobilie:

als Gasthaus mit Ubernachtungsmaoglichkeiten,
Ferienwohnungen, oder reine Wohneinheiten moglich

Kaufpreis: 990.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

GroRRzlugiges Landhaus mit groem Restaurant-
bereich und 9 Apartments bzw. Géastezimmern zu
verkaufen.

Dieses grofdziugige Objekt vereint Wohn- und
Gewerbefléchenineinem massiv erbauten Gebdude aus
dem Jahr 1998, das nach einem vollstdndigen Neubau
entstanden ist. Die Vvielseitige Nutzungsmoglichkeit
als Gasthaus, Ferienunterkunft oder Umwandlung in
Wohneinheiten macht diese Immobilie besonders
attraktiv far Investoren, Kapitalanleger und Bautrager.

Das Gebdude erstreckt sich uber drei Etagen und ist voll
unterkellert. Im Erdgeschoss befindet sich der aktuell
als Restaurant genutzte Bereich mit einem grof3zugigen
Gastraum, einem einladenden Eingangsbereich, einer
voll ausgestatteten Gastronomieklche sowie Lager-
und Kuhlrdumen. Zusdtzlich stehen ein Kaminzimmer,
ein Konferenzraum und zwei getrennte Toilettenbereiche
zur Verfugung. Die vornandene Fldche kann problemlos
in Wohneinheiten umgewandelt werden, wodurch sich
weitere vielseitige Nutzungsmoglichkeiten erdffnen.

Das Obergeschoss beherbergt drei bestehende
Wohneinheiten: eine gerdumige Hauptwohnung mit
fanf Zimmern und zwei Bddern, die sich bei Bedarf
weiter aufteilen l&sst, sowie eine 2-Zimmer- und eine
I-Zimmer-Wohnung, jeweils mit eigenem Badezimmer.
Im Dachgeschoss befinden sich sechs weitere
Wohneinheiten, darunter funf gréfRere und eine kleinere
I-Zimmer-Wohnung mit jeweils eigenem Bad. Ein
zusatzlicher Dachboden bietet praktischen Stauraum.

Das gesamte Gebdude ist mit Brandschutztliren
ausgestattet, und ein Léschweiher befindet sich direkt
vor dem Objekt. Die Olzentralheizung stammt aus
dem Baujahr 1998 und muss aufgrund ihres Alters
mittelfristig erneuert werden. S&mtliche Fenster des
Gebdudes sind doppelt verglaste Holzfenster aus
dem Baujahr. Instandhaltungsmalnahmen  sind
vor allem im Bereich der Oberfldchen erforderlich.

Ein weiteres Highlight ist das grofdztgige Grundstuck, das
neben den sieben direkt vor dem Gebdude gelegenen
Parkpladtzen  weitere  Stellplatzmadglichkeiten  oder
Freizeitfldchen bietet. Dank der naturnahen Lage und
der schnellen Erreichbarkeit der Stadt Tiengen in weniger
als zehn Minuten mit dem PKW eignet sich das Objekt
hervorragend fur Erholungssuchende und Pendler.




Unser Fazit: Diese Immobilie bietet enormes Potenzial — sei es als fortgefuhrtes Gastronomieobjekt
mit Ubernachtungsmoglichkeiten, zur Schaffung von Ferienwohnungen oder fur eine
vollsténdige Wohnnutzung. Dank der flexiblen Gestaltungsmaoglichkeiten und der grof3zigigen
Fldchen ldasst sich hier eine nachhaltige und wertsteigernde Nutzung optimal realisieren.

LAGE
BESCHREIBUNG

AuBRenbezirk Berghaus - Idyllischer Ortsteil von Krenkingen im Sidschwarzwald

Krenkingen zahlt zu den charmanten Ortschaftenim Sidschwarzwald. Nahe der Stadt Tiengen bietet
Krenkingen eine ruhige Wohnlage mit hohem Erholungswert und guter Anbindung. Der Ort zeich-
net sich durch seine naturnahe Umgebung aus und ist besonders attraktiv fUr Naturliebhaber und
Pendler. Die Stadt Tiengen ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine ausgeze-
ichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die den Alltag erleichtern.
Kindergdrten und Schulen, darunter Grundschulen und weiterfuhrende Einrichtungen, befinden
sich in der ndheren Umgebung und bieten ein gutes Bildungsangebot. Dartber hinaus verfugt die
Region Uber medizinische Einrichtungen, Apotheken und vielseitige Freizeitmdglichkeiten, die die
Lebensqualitat zusatzlich erhdhen.




ERDGESCHOSS







* Grundrisse nicht malstabgetreu. Keine Haftung fur Flidchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.




OBERGESCHOSS







GRUNDRISS OG 312 m?

* Grundrisse nicht malstabgetreu. Keine Haftung fur Fidchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.




DACHGESCHOSS
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GRUNDRISS DG 312 m?

* Grundrisse nicht malstabgetreu. Keine Haftung fur Fldchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.
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MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING. LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

— ——
BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

HEIKE GORLICH MELINA HALLER
VERMIETUNG & BACK OFFICE VERMIETUNG & VERKAUF

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHIETSDIENST

“Well uns thre inmumobilie am Herzen Liegt”




Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerfuUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstralde 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

NS}

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 772129 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




