Raiffeisen
WohnBau
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Zentrale Lage direkt am Schrickpark
i 3

5 moderne Townhauser sowie 23 Wohnungen

T TN A i _ Ihr Bautrager fiir Quality Living.
oA

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

Grofdzuigige Garten, Terrassen und Balkone der Raiffeisen-Leasing GmbH.
www.raiffeisen-wohnbau.at
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Erleben Sie
jeden Tag pure

Lebensfreude

Symbélbild =Aaderungen vorbehalten

Modernes Wohnen
fiir Urbanisten

In bester Lage des 22. Bezirks entfaltet sich ein wegweisendes Wohnprojekt,
das keine Wiinsche offenldsst. Entdecken Sie 5 exklusive, zweistdckige
Townhduser und 23 stilvolle Wohnungen - alle gepragt von einem grof3ziigigen
Raumgefiihl, durchdachtem Design und zeitgendssischer Asthetik. GenieBen
Sie Ihre personliche Freifldche, sei es Garten, Terrasse oder Balkon, und lassen
Sie sich von erstklassigen Ausstattungselementen begeistern. Fiir maximalen
Komfortsorgteine ansprechende Tiefgarage mit 17 Stellpldtzen, ein praktischer
Raum fiir Kinderwdgen sowie ein grofiziigiger Fahrradabstellplatz. Zusétzlich
bietet ein Kleinkinderspielplatz den jiingsten Bewohnern Spielmdglichkeiten.

Das Wohnensemble in der Klenaugasse 3 schldgt die perfekte Briicke zwischen
pulsierendem Stadtflair und entspannender Natur. Hier verschmelzen
Wohnen, Arbeiten und Leben zu einem harmonischen Miteinander. Dank
der unmittelbaren Ndhe zu U1 Kagraner Platz sind Sie in Kiirze im Wiener
Stadtzentrum. Und mit zahlreichen Nahversorgern und dem beliebten
Donauzentrum in lhrer Umgebung ist das positive Einkaufserlebnis stets
garantiert. Ein zusatzliches Highlight: Der angrenzende Schrickpark verspricht
Ihnen nicht nur einen schonen Ausblick, sondern auch einen Ort der Ruhe und
Erholung.

= 5 MODERNE TOWNHAUSER

= 23 EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN

= 1BIS 4 ZIMMER MIT 49 BIS 129 M?

= GROSSZUGIGE FREIFLACHEN

= UMWELTBEWUSSTE ENERGIEVERSORGUNG
= KLEINKINDERSPIELPLATZ

= 17 TIEFGARAGENSTELLPLATZE

= ZENTRALE LAGE NAHE U1 KAGRANER PLATZ

PROJEKT 3



Wo Stadt & Natur
aufeinandertreffen

Das Beste
aus beiden Welten

Nur wenige Minuten von lhrem neuen Zuhause in
der Donaustadt entfernt liegt die malerische Donau
- an ihren Ufern mischen sich urbanes Lebensgefiihl
und idyllische Natur. Hier kénnen Sie das ganze Jahr
tiber die Ruhe genielen, besonders im Sommer,
wenn der Fluss zum Baden einladt und eine perfekte
Abkiihlung verspricht. An den natiirlichen Ufern ldsst
es sich wunderbar entspannen, aber auch fiir die
Aktiven bietet die Donau viele Moglichkeiten: Vom
Stand-up-Paddling liber Segeln bis zum Rudern.
Wer lieber festen Boden unter den Fiifien hat, kann
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die Donauinsel fiir Radtouren oder Jogging nutzen.
Und fiir die Abenteuerlustigen gibt es den Hoch-
seilgarten. Kulinarisch hat die Gegend auch einiges
zu bieten. Im Landtmann Das Bootshaus werden
viele Leckereien geboten. Abends kdnnen Sie in den
Uferbars entspannen und den Tag mit einem guten
Drink ausklingen lassen. Fiir Shopping-Fans ist das
Donauzentrum nicht weit und bietet eine tolle Aus-
wahl. In dieser Gegend vereinen sich Stadtleben und
Natur in perfekter Synthese - ein idealer Ort zum
Leben.
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Distanzen

ZU FUSS

U1 Kagraner Platz 5 Min.
Linien 26, 25A, 27A, 31A 2-5 Min.
Supermarkt, Drogerie 6 Min.
Bank, Post, Apotheke 7 Min.
MIT DEM FAHRRAD
Donauzentrum 3 Min.
Alte Donau 6 Min.
Donauinsel 11 Min.
Génsehaufel 13 Min.
MIT DEN OFFIS

Praterstern 17 Min.
Schwedenplatz 19 Min.
Stephansplatz 21 Min.
Hauptbahnhof 26 Min.
MIT DEM AUTO

Auffahrt A22, A23 6 Min.
Auffahrt S1, S2 6 Min.
Klinik Floridsdorf 10 Min.
Naturpark Donau-Auen 15 Min.

Fiir die Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen
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Im Flow durch
die Stadt gleiten

Die Donaustadt verbindet die Vorteile des stddtischen
Lebens mit der unmittelbaren Ndhe zur Natur. Diese
harmonische Balance zwischen ruhiger Idylle und urbanem
Lifestyle positioniert das Wohnprojekt als ausgezeichneten
Wohnstandort. Durch die erstklassige Anbindung an die Ui
6ffnet sich Ihnen das Tor zu Wiens pulsierendem Zentrum.
Vom Hauptbahnhof iiber den Praterstern bis zu Universi-
taten wie der TU Wien und FH Campus Wien, alles ist ohne
Umstieg erreichbar. Des Weiteren sorgen in unmittelbarer
Umgebung diverse Nahversorger, Supermarkte, Schulen und
Kindergarten fiir Ihren Komfort im Alltag. Das Donauzentrum,
Wiens grofite Shopping-Oase, verspricht exklusive Einkaufs-
momente. Wahrend die Alte Donau und die Donauinsel einen
natiirlichen Riickzugsort fiir Freizeit und Entspannung bieten,
sorgt das unmittelbare urbane Umfeld fiir das lebendige
Stadtgefiihl direkt vor Ihrer Haustdir.

LAGE




Urbanes Wohnen

neu definiert

Stil & Raum
in Perfektion

Das moderne Eckhaus in der Klenaugasse 3
beeindruckt mit einer perfekten Mischung aus
stilvoller Asthetik und funktionaler Eleganz.
Jede Einheit begliickt mit einer personlichen
Freiflache - sei es Balkon, Terrasse oder Garten.
Die zweistockigen Townhduser verkorpern
ein beeindruckendes Zusammenspiel von
Raum und Design, perfekt abgestimmt auf die
Bediirfnisse junger Familien. Hier versprechen
ein grofiziigiger Master Bedroom, zwei Kinder-
zimmer und eine offene Wohnkiiche vielseitige
Wohnoptionen. Ein Highlight ist die direkte
Verbindung vom Wohnzimmer zur eigenen
Terrasse und teilweise zum privaten Garten, die
mitten in der Stadt ein ,,Haus am Land“-Gefiihl
vermitteln. Zudem bieten die modernen 1- bis
4-Zimmerwohnungen vielfaltige Gestaltungs-
moglichkeiten und decken unterschiedliche
Wohnbediirfnisse ab. Ob Sie Ihr erstes Zuhause
suchen oder ein neues Domizil fiir lhre Familie
- die Klenaugasse 3 hilt die perfekte Losung fiir
Sie bereit.

Kunst & Wohnen

Neben dem Quality-Living-Gedanken, der flir besonders
hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die Wohn-
bauprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen
Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine Sonder-
anfertigung eines von einer Jury ausgewahlten Kiinstlers,
das im Einklang mit dem Gebdude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und deren Geschichte steht. Die
Installationen verleihen dem Wohnbauprojekt unter der Ma-
xime ,,Kunst und Wohnen“ Individualitdt und Exklusivitat.
Ein kiinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem
offentlichen Raum wird geschaffen, und Bewohner wie Be-
sucher werden gleichermafien willkommen geheiien.
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Mit dem Quality-Living-Gedanken, zeich-
net Raiffeisen WohnBau Immobilienpro-
jekte aus, die durch ihre hervorragende
Lage, ihre praktische Verkehrsanbindung,

intakte Infrastruktur, hochwertige

Ausstattung und Bauqualitat tiberzeugen.

Somit steht Quality Living fiir Wohn-
bauten mit besonders hoher Wohn- und

Lebensqualitit.
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Wohnflache

Loggia
Balkon
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TOP 13
Wohnflache 49,06 m?
Balkon 3,00 m?

TOP 10

Wohnflache 85,37 m? !

Balkon 8,10 m? [ |
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Exklusivitat
trifft
Nachhaltigkeit

Komfort in jeder Hinsicht

Innovation, Okologie und Asthetik sind das Fundament dieses beeindruckenden
Wohnprojekts. Spiiren Sie das echte Eichenparkett unter lhren Fiifen, das in
Kombination mit der Fubodenheizung fiir ein wohliges und warmes Wohn-
gefiihl sorgt. Dank der auflen angebrachten textilen Vorbaubeschattung
genielen Sie stets eine angenehme Raumtemperatur. Die geschmackvoll
gestalteten Bader, ausgestattet mit hochwertigen Sanitarprodukten, sind ein
Ort der Entspannung.

In jedem Detail unseres Wohnprojekts spiegelt sich unser Engagement
fiir Nachhaltigkeit wider. Fiihlen Sie die sorgfaltige Abstimmung von
umweltfreundlicher Fernwdarmeheizung und effizienter Photovoltaikanlage,
die gemeinsam eine nachhaltige Wohnatmosphare schaffen. Der einladende
Kleinkinderspielplatz wird zu einem zentralen Treffpunkt in der Gemeinschaft.
Fiir besonderen Komfort sorgen die Tiefgaragenpldtze mit vorbereiteten E-
Ladestationen und die innovative Home-Delivery-Box. Bei uns finden Sie ein
Zuhause, in dem Nachhaltigkeit und Exklusivitdt Hand in Hand gehen, perfekt
fiir alle, die das Besondere im Leben schatzen.

HOCHWERTIGES EICHENPARKETT
STILVOLLE MARKENSANITARAUSSTATTUNG
KLIMAANLAGEN IM DACHGESCHOSS
UMWELTFREUNDLICHE FERNWARME
PHOTOVOLTAIKANLAGE AM DACH

TIEFGARAGENPLATZE MIT VORBEREITUNG FUR
E-LADESTATIONEN

HOME-DELIVERY-BOX
FAHRRAD- UND KINDERWAGENABSTELLPLATZ
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