5 SVI GmbH Oberhausen

Gut aufgeteilte 2,5-
Zimmer-
Dachgeschosswohnung
im gepflegten 3-
Parteienhaus in
Oberhausen-Styrum

Weitere Infos auf

Objekt-Nr. 4283

Dachgeschosswohnung
Oberhausen - Styrum
ca. 64 m? Wohnfliche

2,5 Zimmer

490,00 EUR monatl. zzgl. Betriebskosten

Mai Anh Nguyen

SVI GmbH

Woérthstr. 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343790, Mobil: 01713537745
E-Mail: mai.anh.nguyen@s-vi.de
www.s-vi.de

Do mB 1O 6B

Eckdaten: ca. 64 m2 Gesamtwohnfldche| 2,5 Zimmer| gepflegt|
Bedarfsausw.: 168,92 kWh/(m2-a)| EEK: F|Baujahr It.
Energieausw. 1960]| Zentralheizung| Primérenergietrager: 01|
Fenstertyp: Kunststoff/lsolierglas| Einbaukiiche| Kaution: 2
Monatsmiete/n | Massivbau

Exposé-Nummer: 4283
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der uns vom Vermieter
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!


mailto:mai.anh.nguyen@s-vi.de

{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Angaben zum Objekt: Angaben des Energieausweises:
Primérer Energietréger: 0]
Kosten:
« Nettokaltmiete: 490,00 EUR mtl. Art des Energieausweises:  bedarfsorientiert
* Betriebskosten: 160 € mtl. Endenergiebedarf: 168,92 kWh/(m?2-a)
* Kaution: 2 Monatsmiete/n Energieeffizienzklasse: F
Flachen: Baujahr It. Energieausweis: 1960
* Gesamtwohnflache: ca. 64 m?
Ausstellungsdatum: 03.03.2026

Zimmer:

¢ 2.5 Zimmer
! Endenergiebedarf dieses Gebaudes ’

1689 kwWhi(m3a)

Objektdetails:

M s | c | o | e | FONSEEEER
¢ gepflegt 0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 250 >250
¢ Baujahr ca. 1960 u R

* Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
e Einbaukiiche
e Massivbau

e Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Diese gut geschnittene 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 3-
Parteienhaus aus dem Baujahr 1960 und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine
ruhige Wohnlage mit schneller Anbindung an die Innenstadt.

Auf rund 64 m2 Wohnflache bietet die Wohnung ein angenehmes Wohngefiihl.

Das Herzstiick ist der groRziigige Wohn- und Essbereich, der vielfdltige Gestaltungsmaoglichkeiten
eréffnet und durch seine gemitliche Atmosphédre unter dem Dach besticht. Das Schlafzimmer ist
ebenfalls gerdaumig und bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett, einen groRen Kleiderschrank und
weitere Mdbel.

Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet neben funktionalem Komfort auch
Raum fiir einen kleinen Essplatz. Das innenliegende Badezimmer verfiigt liber eine Badewanne sowie
tiber einen neuen Heizkdrper, ein neues Waschbecken und einen neuen Toilettensitz und prasentiert
sich gepflegt und praktisch.

Die Wohnung ist mit doppelt verglasten Kunststofffenstern ausgestattet. Die O1-Zentralheizung aus dem
Jahr 2024 sorgt fir eine zuverlassige Warmeversorgung.

In den Wohnrdaumen sind pflegeleichte Fliesen- und Laminatb6éden verlegt.

Ein zusatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet praktischen Stauraum.

Im Keller stehen den Bewohnern eine gemeinschaftliche Waschkiiche sowie ein Trockenraum zur
Verfligung. Die Treppenhausreinigung erfolgt durch Dritte.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die ruhiges Wohnen in angenehmer
Hausgemeinschaft mit guter Infrastruktur und Stadtndhe verbinden méchten.
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{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Ausstattung:

Abstellraum, Badewanne, Dachgeschosswohnung, Einbaukiiche, Keller

Lagebeschreibung:

In zentraler Lage und mit einer guten Verkehrsanbindung befindet sich diese schéne und gepflegte
Immobilie in Oberhausen-Styrum. Arzte, Schulen sowie die Oberhausener Altstadt sind fiir den tiglichen
Bedarf fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Zum Hauptbahnhof gelangen Sie ziigig durch die
offentliche Verkehrsanbindung. Von dort aus kdnnen Sie regional und auch tiberregional lhre Ziele
schnell erreichen.

Fir einen hohen Freizeitwert sorgen nah gelegene Tennispldtze sowie das Naturbad Styrum.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprdasenz unter: www.s-
vi.de

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei lhrer Imnmobiliensuche.

Ihre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstdndnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagsiiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerdaulRerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfdltiger Bearbeitung keine
Gewdhr.

Gerne kdnnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieRlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fir Ihr Verstandnis.
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Objektfotos:

Wohn- und
Essbereich
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Kiche

Kiche
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

. & Wannenbad

Schlafzimmer
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{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Grundrisse: Dachgeschoss
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Karten/Flurplane: Bild aus Kartenansicht
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{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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