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Geraumiges Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick

Zusammenfassung:
Derzeitige Nutzung: leerstehend,

Wohn-/ Nutzfliche: 2

Gesamt: ca. 360 m?2 .
— Grundstiick: ca 1800 m?
Lage: Ortsrand
Gebiet (Bauamt): Wohngebiet
Bauart: massiv
Baujahr: 2008

Energieausweis:
In Vorbereitung

Zustand: gut, gepflegt
Heizung: FuBbodenheizung
Energie: Pellet- Heizung
Sonstiges:

GroRzigige Terrasse, 1-fach Garage mit Zugang zum
Heizungsraum, zwei Kaminoéfen

Kurzbeschreibung: Kosten:

EG: Eingangsbereich/ Flur, Kiiche mit Kaufpreis: 480.000,-- EUR
angrenzendem Essbereich und Wohnbereich, (Verhandlungsbasis)

Vollbad mit Wanne, zwei Schlafzimmer, Gaste- WC,

Hausanschlussraum, Kaufercourtage: 3,57 %

Kauferprovision inkl. MwsSt., verdient und fallig mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrags. Der Makler hat mit dem Verkaufer einen

0G: 3 SChlafZImmer' Badezimmer mit Wanne provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Alternative Nutzung mit 2 Wohneinheiten moglich

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Aufteilung:

e Erdgeschoss:
o Eingangsbereich mit Garderobe
Gdste-WC
Kiiche mit angrenzendem Essbereich und Wohnbereich
Zwei Schlafmdglichkeiten
Badezimmer mit Wanne

o O O O

e Obergeschoss

— o DreiSchlafzimmer

o Zwei Balkone

o Badezimmer mit Wanne
o Zugang zum Dachboden

Mietpotenzial / Rendite:
o zuvor an Amerikaner vermietet
o Ca. 33.000€ Mieteinnahmen im Jahr

Ausstattung & Besonderheiten:
e Bodenbeladge: Fliesen, Laminat
e Pellet- Heizung
e Vollstandig umzaduntes Geldnde
e (Ca. 20 m?groRe Terrasse
e Zwei Ca. 10 m? groRer Balkon im DG
e Einfach Garage mit elektrischem Tor

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Objektbeschreibung:

Das angebotene Wohnhaus lberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und bietet ausreichend
Platz fur Familien oder Paare mit erh6htem Platzbedarf.

Im Erdgeschoss befindet sich ein einladender Eingangsbereich mit Garderobe, von dem aus alle Raume
bequem erreichbar sind. Die Kiiche ist offen zum Essbereich gestaltet und schlieRt direkt an den
groRRziigigen Wohnbereich an —ideal fiir ggmeinsames Kochen, Wohnen und gesellige Stunden. Ein Gaste-
W(C sorgt fir zusatzlichen Komfort. Zwei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als
Schlafzimmer, Biiro oder Gastezimmer. Ein Badezimmer mit Badewanne komplettiert das Raumangebot
auf dieser Ebene.

— Das Obergeschoss beeindruckt mit drei gut geschnittenen Schlafzimmern, die viel Ruhe und Privatsphare
bieten. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum nach aulRen und ermdoglichen entspannte Stunden mit
Blick in die Umgebung. Ein weiteres Badezimmer mit Badewanne bietet Komfort fiir die ganze Familie.
Zusatzlich besteht ein praktischer Zugang zum Dachboden, der wertvollen Stauraum schafft.

Das Haus prasentiert sich insgesamt als ein grof3zligiges, familienfreundliches Zuhause mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und einer harmonischen Aufteilung liber zwei Etagen.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt in der Grubenstrae 20 in Steinbach am Glan, einem charmanten und naturnah
gelegenen Ort im Landkreis Kusel. Die Wohnlage ist ruhig und gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhdusern, was ein harmonisches und familienfreundliches Umfeld schafft. Der tagliche Bedarf
ist gut abgedeckt: Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung, Kindergarten und Schulen befinden sich in
den nahegelegenen Nachbargemeinden.

Durch die Verkehrsanbindung liber die B423 sowie die schnell erreichbare A62 sind umliegende Stadte wie
Kusel, Glan-Minchweiler oder Landstuhl bequem erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist das attraktive Freizeit- und Erholungsangebot der Region. Steinbach am
Glan liegt eingebettet in die hiigelige Landschaft des Nordpfalzer Berglandes und bietet dadurch zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitdten. Gut ausgebaute Wander- und Radwege, Wald- und Wiesenflachen
sowie das idyllische Glantal laden zu Spaziergangen, sportlichen Ausfliigen und Naturerlebnissen ein.

Verschiedene Sport- und Kulturvereine, ein reges Gemeindeleben sowie nahe gelegene Freizeitangebote
—darunter Spielplatze, Sportanlagen und saisonale Veranstaltungen — bieten Abwechslung fiir Jung und
Alt.

Flr Natur- und Erholungssuchende ebenso wie flir Familien ist Steinbach am Glan damit ein duRerst
angenehmer Wohnort, der ruhiges Wohnen mit vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten verbindet.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
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Hinweise:

Um lhre Anfrage zligig bearbeiten zu konnen, bitten wir Sie, uns per E-Mail lhren Namen mit voller
Wohnanschrift und Telefonnummer bei einer Kontaktaufnahme immer mit anzugeben.

Dieses Miet- oder Verkaufs- Angebot ist freibleibend und unverbindlich und stellt kein vertragliches
Angebot dar.

Die Angaben stammen vom Verkaufer/Anbieter, dritter Personen oder Hausverwaltungen und dienen
einer ersten Information.

Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den
Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung
gestellt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine Haftung ibernommen werden. Irrtiimer
— und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Eine Informationsweitergabe an Dritte ist untersagt. Der Interessent haftet dafiir in Hohe der
Vermittlungsprovision.

Wir stehen lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentlimer sowie flr Besichtigungen
gerne zur Verfligung.

Wir sind auch Sa.- u. sonntags fiir Sie unter 0160-93992867 erreichbar.

Sie bendtigen Hilfe bei der Neuvermietung oder beim Verkauf Ihrer Immobilie?

Wir erledigen das gerne fir Sie! Wir beraten, begleiten und kiimmern uns um die Abwicklung nétiger
Formalitaten.

Gerne vermitteln wir lhnen einen professionellen und unabhangigen Finanzierungsservice und lassen
Ihnen in Verbindung mit Top-Konditionen eine speziell auf Thre Anforderungen zugeschnittene
Finanzierung erarbeiten, auch ohne Eigenkapital.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
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AuBenbereich:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Erdgeschoss:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
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Obergeschoss:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
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