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Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerken
Teil B - Textlichen Festsetzungen
Beigeflgt sind:
Teil C - Begrindung
Teil D - Umweltbericht

B.1 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1 Art der baulichen Nutzung

(1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird teilweise als Reines Wohngebiet ge-
maf § 3 BauNVO (WR) und teilweise als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO (WA) festgesetzt.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in folgende Teilgebiete unterteilt:
WR 1, WR 2, WR 3, WA.

(3) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr.
4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen durch die Flachen von Balkonen
ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.

(2) Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen im Teilgebiet WR 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 und in
den Teilgebieten WR 2, WR 3, WA bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschrit-
ten werden.

(3) Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 als Hochstmal? festgesetzt.

§ 3 Haustypen

(1) Haustyp 1, Doppelhaus

max. zwei Vollgeschosse

max. zulassige Wandhohe: 6,60 m
Dachform, Dachneigung: Satteldach, mind. 18° bis max. 28°
zulassige Grundflache: 90 gm je Grundstlick

Doppelhauser mussen profilgleich mit einer durchgehenden Trauf- und Firstlinie errich-
tet werden.
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Haustyp 2, Hausgruppe

max. zwei Vollgeschosse

max. zulassige Wandhohe: 6,60 m
Dachform, Dachneigung: Satteldach, mind. 18° bis max. 28°
zulassige Grundflache: 80 gm je Grundstuck

Haustyp 3, Einzelhaus

max. drei Vollgeschosse
max. zulassige Wandhohe: 9,40 m
Dachform, Dachneigung: Satteldach, mind. 18° bis max. 28°°

Haustyp 4, Einzelhaus

max. vier Vollgeschosse

das oberste Geschoss ist als Terrassengeschoss auszubilden und gemaf der in der
Planzeichnung festgesetzten Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen um mindes-
tens3,00 m gegenulber der Fassade des darunter liegenden Geschosses zuriickzu-
setzen

max. zulassige Wandhohe: 11,20 m

max. zulassige Wandhohe Terrassengeschoss

bis zur Brustungsoberkante: 9,40 m

max. zulassige Firsthéhe: 12,60 m

Dachform, Dachneigung: Pultdach, max. 8° und Satteldach, max. 16°

Haustyp 5, Einzelhaus

max. drei Vollgeschosse
max. zulassige Wandhohe: 9,40 m
Dachform, Dachneigung: Zeltdach, max. 8°

Die festgesetzten Mal3e fir die Wand- bzw. Firsthéhen gelten als Hochstgrenzen. Sie
werden bei der Wandhdhe gemessen von der Oberkante ErdgeschossfertigfulRboden
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Auflenkante Dachhaut bzw. bis zur
Oberkante Attika und bei der Firsth6he von der Oberkante ErdgeschossfertigfulRbo-
den bis zur Oberkante First.

Die Hohe des Erdgeschol¥fertigfulbodens wird mit max. 30 cm Uber der festgesetzten
Oberkante Stralte im Bereich des Gebaudezugangs festgesetzt.

Abstandsflachen

Gegenuber den aufderhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicken sind die in der Fassung der Bayerischen Bauordnung vom 14.08.2007,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2019, geltenden Abstandsflachen einzuhal-
ten.

Dacher

Bei den festgesetzten Satteldachern muss der First mittig in Gebaudelangsrichtung,
bei den festgesetzten Pultdachern muss der First in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Stadt Bad Aibling, Bebauungsplan Nr. 103 ,Wohngebiet Ellmosener Wies* vom 30.11.2020 Teil B 3/14



(2) Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind auf Dachern und an Fassaden
zugelassen.

(3) Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.

(4) Die festgesetzten Flachdacher sind mit begehbaren Belagen oder begriint zulassig.

§ 6 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen
(1) Tiefgaragen sind innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

(2) Die Uberdeckung von Tiefgaragen muss mindestens 0,60 m betragen und aus einer
durchwurzelbaren Bodenschicht bestehen.

(3) Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in den hierfur festge-
setzten Flachen zulassig.

(4) Im festgesetzten WR 3 und im festgesetzten WA sind in den festgesetzten Flachen
fur oberirdische Stellplatze auch Giberdachte Abstellflachen fiir Abfallbehalter zulas-

sig.

(5) Garagen sind mit Pultdach mit max. 8° Neigung oder Satteldach mit max. 18° Nei-
gung zulassig. Garagen durfen im Mittel eine maximal zulassige Wandhdhe von 3,00
m nicht Uberschreiten. Die Wandhohe wird gemessen vom Schnittpunkt der Aulen-
wand mit dem naturlichen Gelande bis zur Oberkante Attika bzw. bis zum Schnitt-
punkt mit der Dachhaut. Doppelgaragen missen profilgleich errichtet werden.

(6) Uberdachte Stellplatze, Fahrradabstellplatze oder Miillhduschen sind nur in aufge-
standerter, filigraner Holz- oder Stahlkonstruktion mit begriinten Flachdachern mit ei-
ner maximalen Neigung von 6° zulassig. Die maximal zulassige Wandhohe darf im
Mittel 3,00 m nicht tberschreiten. Die Wandhohe wird gemessen vom Schnittpunkt
der Aulienwand mit dem angrenzenden Gelande bis zur Oberkante Attika.

§ 7 Grunordnung

(1) Auf den Baugrundstlicken sind oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze, Platz- und
Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir Ober-
flache (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) und Unterbau auszubilden.

(2) Stellplatze an Verkehrsflachen sind in wasser- und luftdurchlassigen Materialien fur
Oberflache (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) und Unterbau auszubilden.

(3) Private und offentliche Grinflachen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme
der Gebaude folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die Gestaltung der 6ffentlichen
und privaten Grunflachen sowie der Grinflachen entlang der ErschlieBungsstralle ist
entsprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorzunehmen. Pflan-
zungen sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.
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Stellplatzanlagen, die mehr als 4 Fahrzeuge umfassen, sind gem. der Festsetzungen
durch Planzeichen mit Bdumen der Artenliste 2 in offenen Baumscheiben oder Baum-
graben zu Uberstellen. Fir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? grofRer Pflanzraum
oder ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit Substrat herzustellen. Fir Ge-
baudezugange oder Zufahrten kénnen die Baumpflanzungen bis zu 4 m verschoben
werden.

Die Anzahl der Baume ist jedoch bindend.

Artenliste 1:

Baume:

Qualitat: Hochstamm StU 20 — 25 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides "Cleveland’ Spitz-Ahorn (mittelgroRe Sorte)
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Baume entlang der ErschlieRungsstralle

Entlang der ErschlieBungsstra3en und -wege sind gemal Planzeichnung Laubbdume
der Artenliste 1 zu pflanzen.

Fur Gebaudezugange oder Zufahrten kénnen die Baumpflanzungen um bis zu 4 m
verschoben werden. Die Anzahl der Baume ist jedoch bindend.

Fir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? grof3er Pflanzraum oder ein durchwurzelba-
rer Raum von mind. 12 m® mit Substrat herzustellen.

Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz
Die offentliche Grunflache ist gemal Planzeichnung in den Randbereichen mit Ein-
zelbaumen oder Baum- Zweiergruppen der Artenliste 2 einzugriinen.

Artenliste 2:

Baume:

Qualitat: Hochstamm StU 20 — 25 cm
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Private Grunflache Ortsrandeingrinung

Entsprechend des Planeintrags ist auf einem 5 m breiten Grinstreifen auf der Nord-
seite des Baugebietes eine lockere, freiwachsende 2 - 3 reihige Baum- und Strauch-
pflanzung aus einheimischen Laubgehdlzen anzulegen.

Die Baume sind mit einem Grenzabstand von 4,00 m zur landwirtschaftlichen Flache
aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu pflanzen.

Es sind autochthone Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden, Pflanzabstand 1,5
x 1,5 m.
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Artenliste 3:
Baume:

Qualitat: Hochstamm StU 18 - 20 cm

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher:

Qualitat: 2xv. 60/100 cm
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa

Salix purpurea
Viburnum opulus

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Vogelbeerbaum
Winter-Linde
Sommer-Linde

Gemeine Felsenbirne
Berberitze
Kornelkirsche
Blut-Hartriegel
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Alpen-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Wasser-Schneeball

§ 8 Griunordnung auf Baugrundstiicken

Auf den nicht Gberbaubaren privaten Grundstlicksflachen ist pro angefangene

200 m? Grundstlicksflache mind. 1 heimischer Laubbaum oder Obstbaum geman
nachfolgender Liste zu pflanzen.

Obstbaume: Hochstamm (Stammhdhe > 180 cm) und Mittelstamm: Apfel, Birne, Kir-

sche, Zwetschge, Aprikose.

Auch Zierbirne, Zierapfel und Zierkirschen sind erlaubt.

Laubbdume: 2. Ordnung: Pflanzgrofie StU 12-14 , 3xv; m.B.

Artenliste 4 :
Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
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Sichtfelder, Einfriedungen, Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind Uber 0,80 m Héhe standige Sichthinder-
nisse oder Sicht behindernder Bewuchs unzulassig.

Als Einfriedungen sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen, senkrechte Holzlatten-
zaune, Metallzaune oder vorbepflanzte Maschendrahtzaune in einer max. Hohe von
1,20 m und mit mind. 10 cm Bodenabstand zulassig.

Im Bereich zwischen der Ellmosener Stral3e im Osten und der Flache im Westen, die
als private Grunflache und als Flache fur unterirdische Regenruckhalteeinrichtungen
festgesetzt ist, sind innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache — Ortsrandeingri-
nung nur Einfriedungen zulassig, die die Zuganglichkeit der Mulde, des Erdwalls und
der Rohrleitung gem. § 11 Abs. 4 nicht verhindern.

Sockel und blickdichte Zaune sind nicht zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fur Einfriedungen und Hecken wird die festgesetzte Ober-
kante Stral3e im jeweils angrenzenden Bereich festgesetzt.

Fir Nebenanlagen wie Uberdachungen fiir Fahrrader oder Millsammelbehélter sind
nur Flachdacher mit begrinten Belagen zulassig. Die maximal zulassige Wandhdhe
darf 3,00 m nicht tberschreiten. Die Wandhohe wird gemessen vom Schnittpunkt der
Aulenwand mit dem angrenzenden natlrlichen Gelande bis zur Oberkante Attika.

Nebenanlagen wie Gartenhauser und Holzlegen sind nur in Holzbauweise zulassig.
Die max. Grundflache darf 6 m?, die Wandhohe 2,20 m nicht Gberschreiten.

Larmschutz

Fur schutzbedirftige Wohnraume sind aufgrund der Verkehrsgerausche die gemaf
DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 genannten Bau-Schallddmm-Malie R’'w, res der Au-
Renbauteile einzuhalten:

rot markierte Hausfassaden R'w,ges 2 40 dB
blau markierte Hausfassaden R'w,ges 2 35 dB
Far Blroraume gelten um 5 dB niedrigere Anforderungen.

Die Grundrisse von Wohneinheiten sind an den in der Planzeichnung blau und rot
markierten Fassaden so zu gestalten, dass mindestens ein Fenster zur BelUftung von
Schlaf- und Kinderzimmern an einer schallabgewandten Gebaudefassade orientiert
wird. Alternativ dazu sind die genannten Aufenthaltsrdume mit einer schallgedamm-
ten BelUftungseinrichtung auszustatten.

Die Tiefgaragenzufahrtsrampen sind vollstandig einzuhausen und bis zu einer Tiefe
von 10 m schallabsorbierend (Absorptionsgrad 0,5 bei 500 Hz) auszukleiden. Regen-
rinnen sind so auszubilden, dass das Uberfahren zu keiner mafgeblichen Erhéhung
der Schallimmissionen fiihrt. Rolltore sind so auszubilden, dass das Offnen und
SchlieRen ebenfalls zu keinen mal3geblichen Erhéhungen der Schallimmissionen
fuhrt.
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Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser

Baugrundstucke, die an die Flachen angrenzen, die als ,mit Leitungsrecht (Oberfla-
chenwasser) belastete Flache gem. Teil B, § 11 Abs. 7“ festgesetzt sind, sind an die
innerhalb dieser Flachen errichteten Anlagen zur Beseitigung von Oberflachenwasser
anzuschlief3en. Soweit Baugrundstiicke nicht an Flachen angrenzen, die als ,mit Lei-
tungsrecht (Oberflachenwasser) belastete Flache gem. Teil B, § 11 Abs. 7“ festge-
setzt sind, angrenzen, ist das Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind die Eigentimerwege mit sickerfahi-
gen Pflastersystemen zu erstellen.

Neue Gebaude sind mindestens bis zu einem Mal} von 30 cm Uber dem umliegenden
Gelande wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Tiefgaragen,
Kellero6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Im Bereich zwischen der Ellmosener Stral’e im Osten und der Flache im Westen, die
als private Grunflache und als Flache fur unterirdische Regenriickhalteeinrichtungen
festgesetzt ist, sind innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache — Ortsrandeingri-
nung ein Erdwall mit mindestens 25 cm und héchstens 35 cm Hbhe (Scheitel) und
eine Mulde nérdlich des Erdwalls mit einer Tiefe von mindestens 25 cm und héchs-
tens 35 cm (Sohle) herzustellen, jeweils gemessen ab dem angrenzenden natirlichen
Gelande. Die Breite der Mulde muss 110 bis 120 cm betragen. Unterhalb dieser
Mulde ist ein Kieskorper (Kiesrigole) mit 120 cm Breite und 120 cm Tiefe herzustellen.
Innerhalb dieses Kieskorpers ist eine Rohrleitung als Teilsickerrohr mit einem Durch-
messer von 315 mm zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die fest-
gesetzte ,Flache fur unterirdische Regenrickhalteeinrichtung® zu verlegen und zu un-
terhalten; das in der Rohrleitung gesammelte und abgeleitete Niederschlagswasser
ist in dieser Flache zu versickern.

Die Flachen, die als o6ffentliche und private Grinflache und jeweils zusatzlich als Fla-

che fir unterirdische Regenrickhalteeinrichtung festgesetzt sind, sind als flache Mul-
den mit einer Tiefe von 25 bis 35 cm (Sohle) herzustellen, jeweils gemessen ab dem

angrenzenden naturlichen Gelande. Die Boschungsneigung muss jeweils mindestens
1:3 betragen.

Durch die gem. Abs. 4 festgesetzte Mulde und den unterhalb dieser Mulde herzustel-
lenden Kieskorper (Kiesrigole) und durch die gem. Abs. 5 festgesetzte Mulde sowie
unterhalb dieser Mulde zu errichtende Rigolen ist ein Retentionsvolumen fir Oberfla-
chenwasser von insgesamt mindestens 260 m? zu schaffen.

Die in der Planzeichnung als ,Flache mit Leitungsrecht (Oberflachenwasser) gem.
Teil B, § 11 Abs. 7“ festgesetzten Flachen werden mit dem Recht belastet, dass in-
nerhalb dieser Flachen die Errichtung und Unterhaltung von Regenwasserkanalen
und Rigolen zu dulden ist. Berechtigte dieses Leitungsrechts sind die Krapichler
Wohnbau & Immobilien GmbH, Bad Aibling, und die Schwaiger Aibau Bautrager
GmbH, Bad Aibling, als Erschlieungstrager sowie die jeweiligen Eigentimer der
Grundstucke Flist.-Nrn. 1370, 1290 und 1288, jeweils der Gemarkung Bad Aibling, so-
wie die Eigentimer der Grundstlicke, die aus einer eventuellen Teilung der vorge-
nannten Grundstticke hervorgehen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bad Aibling

Im Bereich zwischen der Ellmosener Stral3e im Osten und der Flache im Westen, die
als private Grunflache und als Flache fur unterirdische Regenriickhalteeinrichtungen
festgesetzt ist, wird die als Private Grinflache — Ortsrandeingriinung festgesetzte Fla-
che mit dem Recht zu Gunsten der Stadt Bad Aibling belastet, dass die Errichtung,
Unterhaltung und der Zugang und die Zufahrt zu einem Erdwall mit einer Hohe von
mindestens 25 cm und héchstens 35 cm (Scheitel), einer nérdlich des Erdwalls ange-
legten Mulde mit einer Tiefe von mindestens 25 cm und héchstens 35 cm (Sohle) und
einer unterhalb der Mulde verlegten Rohrleitung zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser (Rigole) zu dulden ist.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
DURCH TEXT

Griinordnerische Empfehlungen

Es wird darauf hingewiesen, dass gemalt dem § 202 BauGB der Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzba-
ren Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen ist.

Es wird empfohlen, beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der
Maschinen- und Baustofflagerung entsprechend vorbeugende Ma3nahmen und Si-
cherheitsvorkehrungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser
so gering wie mdglich zu halten. Der Umgang mit Boden- und Grundwasser gefahr-
denden Stoffen und Materialien (z. B. Ole, Benzin) soll stets sorgféltig erfolgen.

Die Verwendung von mineralischen Dungemitteln und Pestiziden ist in den geplanten
Pflanzflachen unerwiinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird emp-
fohlen ausschlie3lich auf organische Dungemittel und -methoden (z.B. Zufuhr von
Nahrstoffen Uber die Kompostverwendung) zurtickzugreifen und Schadlingen mit na-
turlichen Mitteln zu begegnen.

Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel oder von LED- Beleuchtung mit ei-
ner max. Farbtemperatur von 3000 bis max. 3500 Kelvin sowie die Verwendung ge-

schlossener Gehause bei der Strallenbeleuchtung wird zum Schutz der nachtaktiven
Insekten angeraten.

Es wird empfohlen, das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundsttick in Zisternen aufzufangen und als GieRwasser fur Pflanzflachen zu nutzen
oder als Brauchwasser zu verwenden.

An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. Fassa-
denbegrinungen an fensterlosen Gebaudefronten vermindern das Aufheizen der
Wandflachen, bewirken durch eine Wasserverdunstung eine Abkihlung der Luft und
eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit. AuRerdem binden die Blattoberflachen Staub.
Diese positiven Wirkungen sind in der dorflichen Umgebung und bei dem geplanten
Mal} der Bebauung von untergeordneter Bedeutung, sollten jedoch nicht vernachlas-
sigt werden. Im Baugebiet wird die dauerhafte, extensive Begrinung der flachgeneig-
ten Dachflachen empfohlen. Die Dicke der Substratschicht sollte mindestens 8 cm be-
tragen.
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§2
(1)

§3
(1)

(@)

§4

Fir alle Pflanzungen von Baumen oder Strauchern wird auf die geltenden Regelun-
gen der Art. 47 bis 50 des Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) sowie die DIN 18916:2016-06 verwiesen.

Dem Bauherrn wird empfohlen, im Baugenehmigungs- und Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren zusatzlich zu den gesetzlich vorgeschriebenen Bauvorlagen einen
Plan einzureichen, der die Gestaltung der unbebauten Freiflachen des Baugrund-
stlicks zeigt. Der Plan soll insbesondere Angaben Uber die Lage, Art, Gré3e und den
Umfang der AulRengestaltung (mit Materialangaben und Bepflanzung) sowie eine Be-
schreibung der GestaltungsmalRnahmen enthalten.

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zum Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen in § 39 BNatSchG hingewiesen. Besonders hervorgehoben wer-
den folgende Verbote: Nach § 39 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstat-
ten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen o-
der zu zerstéren. Deshalb wird empfohlen, zu fallende Baume rechtzeitig und fachge-
recht auf Hohlen- und Spaltenquartiere (fir Vogel, Fledermause, Kleinsauger) und
abzubrechende Gebaude rechtzeitig und fachgerecht auf das Vorhandensein gebau-
debrutender Vogelarten und Fledermause zu untersuchen. Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplan-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Ge-
blsche und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen. Fir eine Befreiung von den in § 39 BNatSchG geregel-
ten Verboten gem. § 67 BNatSchG ist gem. Art. 43 Abs. 2 Nr. 3 BayNatSchG die un-
tere Naturschutzbehorde zustandig.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
BayDSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Stellplatze, Fahrradabstellplatze

Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling in der zum Zeitpunkt der Entschei-
dung Uber den Bauantrag gultigen Fassung.

Es wird empfohlen, sowohl in Tiefgaragen als auch an oberirdischen Stellplatzen eine
geeignete Anzahl von Lademdoglichkeiten oder Starkstromanschlissen zur Versor-
gung von Elektrofahrzeugen vorzusehen und im gesamten Baugebiet daflir erforderli-
che Leerrohre zu verlegen.

Landwirtschaft

Auf mdégliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes wie Larm, Geruch und
Staub infolge ordnungsgemalier Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen wird ausdrucklich hingewiesen.
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§5
(1

(2)

()

(4)

§6

§7
(1)

(2)

Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser / Grundwasser

Es ist vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grund-
wassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind.

In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser
sind Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhal-
tung erforderlich wird, ist vorab beim Landratsamt Rosenheim eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion)
Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausbildung und GroRRe der fir die ordnungsge-
male Versickerung des Niederschlagswassers gemaf § 11 Abs. 1 der Festsetzun-
gen durch Text erforderlichen Versickerungsanlagen (insbesondere Rigolen, Mulden)
im Baugenehmigungsverfahren und ebenso in den Unterlagen zu einer Genehmi-
gungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO nachzuweisen ist, und dass die Stadt sich ins-
besondere im Hinblick auf den Nachweis der ordnungsgemalfen Versickerung des
Niederschlagswassers vorbehalt, die Durchflihrung eines Baugenehmigungsverfah-
rens zu verlangen.

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen
(http://www.bmub.bund.de/themen/bauen/bauwesen/gesetzgebung-
undleitfaeden/leitfaeden/hochwasserschutzfibel/).

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen
(http://www.elementar-versichern.bayern.de/).

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass im Altlastenkataster keine Verdachtsflachen (Altlas-
ten, schadliche Bodenveranderungen) aufgefihrt sind. Sollten bei Aushubarbeiten
optische oder organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, ist das Landratsamt
zu benachrichtigen.

Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 217166/7 vom 19.11.2019 des Ingeni-
eurburos Greiner ist Grundlage der immissionsschutztechnischen Festsetzungen.

Es wird empfohlen, bei der Errichtung von Blockheizkraftwerken (BHKW) zur Einhal-
tung der einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm folgende Schallschutzmal3-
nahmen zu bericksichtigen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung entspre-
chend zu konkretisieren sind:

* Die Schallabstrahlung des BHKW soll so begrenzt werden, dass der Immissions-
richtwert der TA Larm fur WA-Gebiete fur die Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten wird.

* Larmrelevante Anlagenteile wie z.B. Heizungsanlagen, Motoren, Aggregate, Abgas-
kamine und Ventilatoren, Zu- und Abluftéffnungen, Tiren, Tore sollen dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend ausgefiihrt und betrieben werden.

* Die durch das BHKW verursachten Gerauschimmissionen sollen weder tonhaltig
noch tieffrequent sein.
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+ Auf ausreichende Dampfung der Abgasschalldampfer und der Zu- und Abluftéffnun-
gen im Bereich tiefer Frequenzen soll geachtet werden.

* Es soll auf einen ausreichenden baulichen Schallschutz (Schallibertragung inner-
halb des Gebaudes) geachtet werden.

Organisatorische Mal3nahmen:

» Gerauschintensive Pelletanlieferungen sollen nur wahrend der Tageszeit zulassig
sein.

§ 8 Normen, Richtlinien
Die DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 18916:2016-06 werden zu den ortsublichen
Dienstzeiten im Bauamt der Stadt Bad Aibling, Am Klafferer 4, 83043 Bad Aibling, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

§9 Haustypen

(1) Haustyp 1, Doppelhaus

Schemaschnitt, 0.M.

28°
== DG |
3 1.0G
o]
& EG

(2) Haustyp 2, Hausgruppe

Schemaschnitt, 0.M.

28°

1.0G

6,60
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(3) Haustyp 3, Einzelhaus

Schemaschnitt, 0.M.
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(4) Haustyp 4, Einzelhaus

Schemaschnitte mit Pultdach
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oder Satteldach, o.M.
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Haustyp 5, Einzelhaus

Schemaschnitt, 0.M.

8 ) ,,/———'::::::::::::::::::’ S
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§10

(1)

(2)

3)

(4)

Klimaschutz

Aus Grinden des Klima- und Ressourcenschutzes wird die mdglichst weitgehende
Verwendung Okologisch vertraglicher Baumaterialien (z.B. Holz, Zellulose, Kork,
Flachs, Schaf-/Schurwolle, mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum etc.) emp-
fohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die thermische Nutzung des Untergrundes (z.B. fir
Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesonden (vertikal), erdverlegte Kollektoren (ho-
rizontal) erlaubnispflichtig ist und beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen bzw.
anzuzeigen ist.

Im Zusammenhang mit der Nutzung regenerativer Energien wird auf eine Vielzahl von
Forderprogrammen des Bundes und des Freistaats Bayern hingewiesen.

Es wird empfohlen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf den Dachern
zu installieren.

Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fir Gartenbewasserung und den
hauslichen Gebrauch wird empfohlen.
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