A i L

BUSINESS PARKS

. Mag. Leinweber & Partner
fe-businessparks.at

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

s« Business Park Buchkirchen

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
fur Start-Ups und Gewerbebetriebe
Gewerbepark Buchkirchen

ix 5 Jahre

Objekttyp HallengroRe

Gewerbehallen ca.59-329 m?

Bezug Energieausweis

Sofortbezug HWB gref, sk 129,7 kWh/m?2a
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FE BUSINESS PARKS GMBH

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flaichendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitdt und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

INVESTMENT

Als Investor erwerben Sie Eigentum an parifizierten Gewerbeimmobilien, die von FE Business
Parks als erfahrener, professioneller Errichter geschaffen werden. Die rechtliche Grundlage ist
(Quch  wenn es sich um Gewerbeobjekte handelt) die Parifizierung gemaR
Wohnungseigentumsgesetz (WEG). FE Business Parks ist Pionier in diesem Segment und bietet
diese einzigartige Investmentmoglichkeit.

RENDITE

6% jahrlich garantierte Rendite in den ersten fiinf Jahren.

Als Investor kénnen Sie die Erfahrung von FE Business Parks niitzen und die Vermietung
mitsamt der Hausverwaltung an FE Business Parks Ubertragen. In diesem Fall erhalten Sie in
den ersten flinf Jahren garantierte Mietertrdage, die einer Rendite von 6 Prozent jahrlich
entsprechen.

Eigenvermietung

Alternativ zum Mietmandat an FE Business Parks kénnen Sie als Investor das bzw. die
Gewerbeobjekte direkt vermieten. Fiir die Betreuung der FE Business-Parks steht eine
erfahrene Hausverwaltung zur Verfligung.

ERHOHTE ABSCHREIBUNG

AfA-Sdtze wie folgt:
e Massivbauweise Betriebsgebaude 2,5%
e mit Gutachten auch héhere Satze moglich, wenn Nutzungsdauer kiirzer als 25 Jahre

Beschleunigte AfA in den ersten 3 Jahren:
e 1.Jahr 3-fache AfA 7,5%
e 2.Jahr 2-fache AfA 5,0%
e undab 3.Jahr 2,5%
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WESENTLICHE FAKTEN

e Investitionsobjekte: Ganze FE Business Parks (Eigene EZ) oder parifizierte Abschnitte
(TOPs) — diese werden flr Gewerbe, Handwerk, Handel, Lager etc. genutzt.

e [nvestitionssummen: Von €150.000,- bis € 10.000.000,-

e hochwertige Bauausfiihrung

e Betriebskosten: Rund € 1,- je m? ohne Heizkosten

e Rendite-Garantie: 6% p.a. flr finf Jahre bei Vermietung durch FE Business Parks
wesentliche bau- und gewerberechtlichen Voraussetzungen sind erfiillt.

e Erwartete Mietertrdge: € 9,- bis€ 12,- je m?

e Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe

e Schaffung zusatzlicher Flachen (Biiro) durch Einbau einer Zwischenebene maoglich

e massive und energiesparende Bauweise

e schlusselfertig inklusive Haustechnik

e flranndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich

e Erfullung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen

e Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

e Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken und Stromanschluss, Steckdosen (Kraft-
und Lichtstrom) und Heizllfter ausgestattet

e Stromanschluss 4 kW, Erhéhung auf Anfrage moglich

e Heizung mittels Nahwarme und FulRbodenheizung

e allgemeine Sanitdrbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

e Zufahrtsstralle vorhanden

e Betriebsbaugebiet

e Autobahnndhe

Kaufpreis:
Halle: ab € 1.950,- /m? (netto)
Stellplatz: € 6.000,- (netto)
exklusive:

e 20% USt.

e Infrastrukturkostenbeitrag ca. € 60.- / m?
e Anschlussgebihr ca. € 7.500,-
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Business Park Buchkirchen
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Baufortschritt BA 02
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Hallenbeispiel Top 12 72,43 m? Flache
3 KFZ-Abstellplatze

Al

LLLY

38,25 m* werden
gemals WEG-Vertrag
_ Top 12 zugewiesen

Top 12
BETRIEBSSTATTE

Beton geschlifien

72,43 m? Kaufpreis (netto):

€ 187.381,-

_4 Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren

Rendite p.a. (netto):
€11.242,86
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Hallenbeispiel Top 19 86,93 m? Fliche
3 KFZ-Abstellplatze

Top 19
BETRIEBSSTATTE

Beton geschliffen
86,93 m?

E Kaufpreis (netto):
: ‘I;,r €219.789,-

Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren

38,25 m* werde :
gemal WEG-Vi Rendite p.a. (netto):

Top 19 zugewie:  €13.187,34
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Beispielbilder Innenansicht

Tpests
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern
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Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam
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Vollflachiges Biiro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen
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Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks
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Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebidude

Ola GSTEERFIHSIHIS !I

INSTITUT FUR BAUTECHISS -“-F"'I 2013
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Bruto-Grundfdche (BGF)  150T5m*  Heiztage 336d  Ander Liftung Fensteriiftung
Bezugsiiche (BF) 12080m°  Hezgradisge 3613Kd  Solarthermis -
Brutto-Volumen (Vg) 110351 m*  Kiimaregion N  Photovoltaik -kWp
Gebiude Hilfiche (A)  43852m*  Nom-Aubentemperatur  -153°C  Stromspeicher -
Kompaktheit (ANV) 040 #fm  Sol-innentemperatur 220°C  WW-WB-System primar)
charakieristische Linge (i)~ 253m  miltlerer U-Wert DA3WIME  WW-WB-System (sekundir, opt)
Tedl BGF -m®  LEKy-Wert 2840 RH-WB-System (primar)
TedBF o Hammese schwer  RH-WB-System (sekundir, opt)
Ted Vs om Kiltebersitstelungs-System

WARMEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf
Auleninduzierter Kihlbedar®

HWBrzpx = 1084 kKWhim®a
KBRx = 0,0 kWhim'a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Refersnz-Heizwirmebsdarf Onmerss = 105527 KWhia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellzrin
Ausstelungsdatm 08032023

Giltigkeitsdatum 05.02.2033 Unierschritt
Geschaftszahl 4T

Diie Energiehernzahien deses Energieausweises dienen ausschileflich der irformation. Aufgrund der idealisieren
gen aufirefen. Insbesonders unierschiedicher Lape kinnen aus Gninden der

Mutnungseinheiten
nuuuemnmum

HWEB gpezse = 120,7 kKWhim™a

FE Business Parks GmbH
Lothringenstralte 18, 4501 Meuhofen an der Krems

kOrnen bel isdchiicher Mulzung eshebilche:
und der Lage hinsichiich Frer Enengletennzahien von den

GEQ won Zehentmayer Software GmbH wew.geq.at

p2023, 233601 REPEA1TR 01821 - Oberdsterreich 06.03.2023
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Kataster

o
DORIS Landkarte
Erstelt fir Maistab M 1:2 500
links unten: 51540 342820
rechts oben: 52210 343376,
MGI_Austia_GK_Gentral
‘Quellen © DORIS, BEV/
Verwendung
A
Erstaller
guest (guest
Erstellungsdatum: 17.08.2023

Oberdsiensichisches
Raum-informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplaz 1

1

Erstalier
‘guest (guest)
Erstellungsdatum: 17.08.2023
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 1,5 + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:

Mag. Walter Leinweber

M: +43 664 136 81 76 '
M: wl@immobilientreuhand.info ‘
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Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau

Stand: 03.12.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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