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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

.y . Daten & Fakten
Rau firs

PLZ, Ort 03130 Spremberg
Gemarkung Spremberg | Flur 24 | Flurstiick 19/2

Wohnfldche | Nutzflache ca101 gm|ca.22gm

Grundstiicksgrof3e 5.428 gm (Teilflache verpachtet)

Geschosse 1+D

Doppelgarage / Stellplatz 1/2

Energieverbrauch 146 kWh/(m?*a) und Energieeffizienzklasse F

Courtage 3 % zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19 %

Ansprechpartner Erik Weber

2uhause &t wo das Here eineHeiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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.y . Objektbeschreibun
Rauu fur < ) J

lhr neues Zuhause

Das vorliegende Einfamilienhaus prasentiert sich

als ein charmantes, jedoch sanierungsbediirftiges
Objekt, welches sich ideal fiir handwerklich Begabte
eignet. Die Gesamtflache des Grundstlicks umfasst
5.428 m’. Das 3 bis 4-Raum-Konzept und die
Doppelgarage auf dem Hof bieten vielfaltige Mog-
lichkeiten zur individuellen Gestaltung. Mit seinem
rustikalen Charme und der idyllischen Gartenflache
verspricht das Haus ein behagliches Zuhause mit
viel Potenzial.

2uhause &t wo das Here eine Heiuat fudet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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¢ Lelen. Objektbeschreibung
Rauw fiir

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss beeindruckt durch ein gut
belichtetes Wohnzimmer mit einem Einzelofen,
welcher sich mit Holz und Kohle befeuern lasst,
das nahtlos an die Kiiche anschlie8t und so fiir
mehr Geselligkeit beim Essen mit Familie und
Gasten bietet. Ein besonderes Highlight ist das
geraumige Schlafzimmer, welches der grof3te
Raum im Erdgeschoss ist. Das Badezimmer,
strategisch platziert in der ndhe vom Eingangs-
bereich, bietet eine praktische Zuganglichkeit
und spart lange Laufwege durch die Wohnung.
Es wurde 2001 modernisiert und besitzt eine
elektrische FuBbodenheizung.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss beherbergt ebenfalls ein gro-

Res Schlafzimmer, das durch seine groRziigige und
natirliche Beleuchtung durch die Fenster besticht.
Der Dachboden wartet mit drei Abstellrdumen und
einer Kammer auf diejenigen, die viel zusatzlichen
Stauraum oder Raum fur individuelle Nutzungsmog-
lichkeiten bendétigen. Die Fenster ermdglichen einen
guten Ausblick auf die Umgebung.

Keller

Der teilunterkellerte Bereich des Hauses belauft sich
auf ca. 9 m? Dieser Bereich Iasst sich ideal als kiihle
Vorratskammer oder Stauraum nutzen.

Je nach angestrebter Nutzung besteht Sanierungsbe-
darf durch kreative und talentierte Handwerker.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.
e . Momentaufnahme
Rauu T
Hof & Gartenbereich

Der Hof prasentiert sich mit einer massiven
Doppelgarage und einem vielseitig nutzbaren
Nebengebaude aus Backsteinen als Highlights.
Hier lassen sich zahlreiche Gerate platzieren um
handwerklicher und technischer Arbeit nachzu-
gehen. Die Struktur des Hofs bietet auBerdem
auch Raum fir kreatives Schaffen und kénnte so
zu einem einladenden AulRenbereich werden.

Der Garten, direkt am Hof angrenzend, ver-
spricht viel Idylle und Ruhe. Er erstreckt sich um
das Haus und bietet Platz flir Nutzpflanzen im
hinteren und einladende Dekoration im vor-
deren Bereich. Diese griine Oase ladt dazu ein,
gemitliche Stunden im Freien zu verbringen.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Leben. Momentaufnahme

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

6von11



Liegenschaftskarte

Leben.

Raui fiir §

IMMOBILIEN MARKETING e.K

JAHRE

25 FRIKWEBER

33455168

vri-ze
€202°LL'pL we y9ysi3

0001:1 @eysyeyasuabaly
J9)sejeysyeyosuabaln
wap sne Bnzsny

avang i ]
[esAN-elmalidg] agioN-a01ds :siasy| vz unj4
Dipoi9] Biequisidg :apuiswen 261 jonmsin|4

SNguRoYd 050€0

0€ 9YeNS-UIS)S-WOoA

aployaquajsejey

[esAN-elmalidg sfonjop] agiaN-aa1dg sianjpue]

0ELED 9L ‘Neusoy Jajalq IAGQ YoaNnp Jiig}
sop 1 81p 16uUIPeqUN oI UBISIBLYEMBB pun
Joyoiebae a sne uapinm s
((zg IN "61/I18/9) 6L0Z 1uNF "6l WOA S8219589 S8 | [YIY YAINP LIBPURSD 1212INZ ‘(991°S ‘80 IN ‘60/I'IBAD) B00Z B *LZ WOA —
- 6'Say 0} §) Buniequn usgelq 159D 2q
UBJEPSISEq08S) USp UE S140sY Jap JBGRUU] S[e BINqUBPUEIG PUE SEp Jne 1s! 1M 43P0 ! 19p 1og
JayIon ollBls I J1ap 11 epuQ ue 19\ JopO i 018\ INZ 1Y2ISQY @1Q 1ZINYoseb Yoiizjesab isi Bnzsny Jeseiq

sepep  ———T———rmrmm
3 0z o 0 0001

1802115

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Kellergeschoss
Wohnhaus

) 2.46

3.84
3.84

Keller
2.46 x 3.84
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Grundriss - Erdgeschoss
Wohnhaus

Kiche
3.01 x 3.66

3.66

Wohnzimmer
478 x 3.66

A
.00

2
)

Schlafzimmer
512x398 &l ——

4.02
3.97

Diele
1.66 x 4.03

1.85

Badezimmer
1.94 x 1.82
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Grundriss - Dachgeschoss
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenrote 2

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-
immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige/Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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