ENERGIEAUSWEIS -« womgeiue

geméR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gilitig bis: 29.11.2031 Registriernummer: BY-2021-003876579 1
Gebiude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse g = Schwimmschulstr.9a i
| 84034 Landshut
Gebaudeteil 2 | Gesamtes Gebiude
Baujahr Gebsude * | 1933 1984 generalsaniert
Baujahr Wammeerzeuger * * |r 1884 emeuert, Gasetagenheizung
Anzahi der Wohnungen 6 )
Gebéudenutzfidche (A,,) | 355,6 m* 1| O nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt ‘

Wesentliche Energietréger fir Heizun§ * | ErdgasE
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser ' Erdgas E

Emeuerbare Energien | Art: Verwendung:

Art der Liiftung | X Fensterliiftung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung '
| O Schachtiiiftung 0 Liftungsanlage ochne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® | O Passive Kiihlung {1 Kahlung aus Strom
| O Gelieferte Kéilte 0 Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * ! Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des | O Neubau 0O Modemisierung XX Sonstiges (freiwillig) i

Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebéudes

Die energetische Qualitit eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erliuterungen — siehe Site 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

]2[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer ]2( Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschliagigen Vergleich von Gebiuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Hans-Jiirgen Grelka, Dipl.ing.(FH) ‘
Tlkes

Bauemgasse 2

91217 Hersbruck

Ausstellungsdatum 30.11.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebensnfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Mo N

18599 11.4.0



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gem#8 GEG *
Priméreneralebedarf
Ist-Wert 278,2 KkWh/(m*a}  Anforderungswert 491 KWh/(m?*-a)
nargetische Qual '
Ist-Wert 128 WHm*K) Anforderungswert 042 WIm*K)
Sommerlicher Wiarmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung emeuerbarer Energien 2ur Deckung des Wirme- und
Kilteenergicbedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Registriernummer:

Antail der
Dackungs- Pflichterfill-
Art: antell: lung:
% %
% %
Sumime: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG eorfiilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiliung: %

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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8. August 2020

BY-2021-003876579

60,7 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiiudes
2529 kWh/(m*-a)

150 175 200 225

F T :u':um-p IO OA 108t VOIWOTIGO(0S g
]Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

252,9 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

JAELA | | |

B c| o
0 25 50 ] 100 125 150

Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche
(Ay). die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2021-003876579 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind- -D mbglich )Z( nicht maglic;n
Empfohlene Modemisierungsmainahmen
empfohlen {freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschitzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
A Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maf- tionszeit Kilowattstunde

griBerer | nahme Endenergie

Modemi-

sierung

O weitere Eintréige im Anhang

Hinweis:

Modemisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

1

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
sind erhaitlich beifunter:

[ Hans-Jurgen Grelka, Dipl.ing.(FH)
| Bauemgasse 2, 91217 Hersbruck

Ergéinzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18599 11.4.0



ENERGIEAUSWEIS s vomgeiuce

8. August 2020

gemé&R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes Registriernummer: BY-2021-003876579
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
AEENRE| c | o | < | ¢ [NCEEER
0 25 50 75 100 125 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum .
von bis Energistriager

Primér-
energie-
faktor-

Energie-
verbrauch
[kwh]

Anteil
Warmwasser
kWh]

Anteil
Heizung
[kWh}

Klima-
faktor

O weitere Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie
AREERRE| c | o | E | F [NCHER

0 25 5 75 100 126 150 175 200 225 >250
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellnaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emnittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiéiche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfidche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebzudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Zndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
2

gegebenenfalls auch Leerstandszuschiéige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
° EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

) i 18599 1140



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gem&R § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschréinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darber informiert, wofir und in welcher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthstt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wamegewinne usw.) berechnet. So i&sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rtickschiiisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Prim4renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebsudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Geb#udehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitlliche energetische Qualitét aller wérmetibertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wameschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fr die Energieeffizienz eines Geb#udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

n zur Nutzun ror Enorgien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien 2ur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld .,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfiichter-
fullung abzulesen. Das Feld .Mafnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fuilt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 46 GEG erfullt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18598 11.4.0

8. August 2020

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Geb#udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fail tangerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumnkahlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
2u entnehmen.

Priméirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude enmitteiten
Endenergieverbratuch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithiife
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidernissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vargleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.



Hausverwaltung Pollner Angerstr.18

84137 Vilsbiburg
Tel.: 08748261

Protokoll zur Eigentiimerversammlung
hiermit lege ich Thnen das Protokoll zur Eigentiimerversammlung Schwimmschulstrasse 9a
Landshut vom 17.Mai 2022 vor.

Tagesordnung

Der Verwalter begriifit die Versammlung und stellt die ordnungsgeméBe und fristgerechte
Einladung sowie die Beschlussfithigkeit der Versammlung fest.

1. Jahresabrechnung fiir das wj. 2021 und Wirtschaftsplan 2022
Beschlussfassung die Versammlung nimmt die Jahresabrechnung 2021 und den
Wirtschaftplan 2022 wie vorgelegt an.

2. Entlastung der Verwaltung fiir das Wj. 2021
Beschlussfassung die die Entlastung der Verwaltung fiir das Wj. 2021 wird erteilt.
Einstimmig

.3. Der Kontostand 01.01,2022 vom Geldmarktkonto (Riicklagen) 7.892,11 €

3. Kabel D wurde nicht gefordert

4.. Eventuell der Anbau von Gewiinschten Balkonen sollte bei einem Treffen vor Ort
1 mit von allen Eigentiimern Besprochen werden

5. Fir Die Kamineinfassung mit Kupferblech wurde von 2 weiteren Firmen Angebote
angefordert.

6. Die Treppenreinigung wurde zum 01.06.2022 eingestellt

Jakob Pollner



Balkonbau
Landshut Schwimmschulstr.9a

Die Eigentiimer der Whg. Nr. 1, der Whg Nr.2 u. Whg Nr.§ 2
mdchten an der Ostseite u.U. einen Balkon errichten.

Die Zusage wird erstellt von folgenden Eigentiimern:
Whg Nr.1 Zoppelt

Whg Nr.2 Leopoldseder
Scherbauer

Whg Nr.3 Pollner E.
Pollner J.

WhgNr.4  Weindl

Whg Nr.5 Ullrich T.
Ulrich W.

Whg Nr.6 Reidel A.
Fedelmeier G.
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Grundbuchstand, Vorbemerkungen

Im Grundbuch des Amtsgerichts Landshut von
Landshut —weiRes Viertel- Blatt 17.362

ist folgender Grundbesitz der Gemarkung Landshut vorgetragen:
Miteigentumsanteil zy 165/1.000
am Grundstiick der Gemarkung Landshut
Fist.Nr. 1426/2 Schwimmschulstraie 9 a, usw. zu 0,0530 ha,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet.
Dem Eigentiimer steht das Sondernutzungsrecht am Pkw-Stellplatz Nr.
11 zu.

Herrschend vermerkt ist das Geh- und Fahrtrecht an Fist.Nr. 1426.

In Abteilung | des Grundbuchs ist als Eigentimer vorgetragen:
Herr Helmut Bauer, allein.

Dieser Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:

in Abteilung |1

Keine Belastungen;

in Abteilung I1I:

40.000,~- EUR Grundschuld ohne Brief fur die Raiffeisenbank
Buch-Eching eG, Eching.

Der Verkaufer beantragt die L6schung dieser Grundschuld.

i
Kauf

Herr Helmut Bauer
- nachfolgend "der Verkaufer" genannt -
verkauft hiermit an
Herrn Jakob Pollner und Fray Elisabeth Pollner
- nachfolgend "der Kaufer" genannt -
zum Miteigentum je zur Halfte
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Nebenkostenabrechnung 2023

Anschrift: Schwimmschulst.9a

Wohnfléche: 46,03m?

Beschreibung

SW — Wasser, Kanal, Miillabfuhr

Gebiudeversicherung
Haftpflichtversicherung
Kabelgebiihren
Kaminkehrer
Hausmeister

Gesamtkosten
(anrechenbar)

Kontofiihrungsgebiihren

Riicklageneinzahlung
€

Gesamtkosten
(nicht anrechenbar)

Ges. Nebenkosten

Thre Vorauszahlung 90,00€ x 12 =

Thre Nachzahlung betréigt somit

Whg.Nr.3  Eigentiimer:Pollner

Jahr
1.524,51 €
1.210,98 €

144,60 €

655,45 €

480,36 €
720,00€

4. 735,90 €

138,10 €

1.800,00 €

4.338,10 €

9.074,00 €

1000/165 Anteil

Gesamtkosten Berechnungsschliissel

1000/165
1000/165
1000/165

1/6 Anteil
1000/165
1/6 Anteil

1000/165

1000/165

1000/165

Thr Anteil

Thr Anteil

Ihr Anteil

251,54€
199,81€
23,85€
109,24€
79,26€
120,00€

783,70€

22,79€

297,00€

319,79€

1.103,49€
1.080,00€

23,49€



