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8.3.1 Stauraum
>. _Hmml_nm ml_nNC Z AW Der Stauraum vor Garagentoren muf? mind. 5,00 m auf Privatgrund betragen und darf nicht durch Tore p <m m_ﬂ>_l_ mmz m<m m_/\_ m m—Am
absperrbar sein.
1. ABGRENZUNGEN ) ) o o
U_m Anordnung offener .c:a ccmamoEQ mﬁm._._v_mﬁm_mﬁ moglich. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Die Gestaltungsvorschriften gelten sinngemaf.
——— 1.1 Umgrenzung des ra. umlichen Geltungsbereiches Aufstellungsbeschlufd wurde ortsiliblich bekannt gemacht.
des Bebauungsplanes Nach Garagenverordnung vorgeschriebene Staurdume vor Garagen kénnen entfallen, wenn auf dem Grundsttick
ein zusatzlicher Kfz- Stellplatz nachgewiesen wird. Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Bau-GB mit dffentlicher Darlegung
o000 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen G | G 4 Neb bud und Anhoérung fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
8.3.2  Gestaltung von Garagen und Nebengebauden vom 18.03.1998 hat in der Zeit vom 14.04.1998 bis 17.05.1998 stattgefunden.
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . . . R o s s .
( 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) Die _umo::m_@c:m._mﬁ von 20° - wm Nc_mmm_@.. Ncmm_mmmm: sind
Pult- und Satteldacher. Flachdacher sind nicht gewlinscht.
Ebersdorf, den ..................
2.1 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) )
<<> 8.4 Gestaltung von Fassaden (Gemeinde)
MD 2.2 Dorfgebiet ( § 5 BauNVO)
8.4.1 Aufienputz/AuRenwandverkleidung im Mischgebiet
_.l
] 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die AuRenwande baulicher Anlagen sind mit einer hellen Putzfassade . serrreneneeeeee T
zu versehen, die Gliederung durch dunkle Teilflichen mit Verkleidung (Siegel) (Blrgermeister )
3.1 Geschof¥flachenzahl ( §17 Abs. 1, §20 BauNVO) aus Holz oder Schiefer und die Begriinung von Fassaden ist zulassig
35 Grundfi o und gewlinscht. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.06.1998 wurde mit der Begr Uindung gem. 3 Abs. 2
04/06 3 rundflachenzahl ( §17 Abs. 1, §19 BauNVO) BauGB in der Zeit vom 21.08.1998 bis 27.09.1998 G ffentlich ausgelegt.
8.4.2 Fenster/Verglasungen
3.3 Zahl der Vollgeschosse
Grolere Glasflachen sind durch geeignete Mallnahmen
_M zugelassen ist bis zu einem Vollgeschoss zu untergliedern, z.B. Mauerpfeiler, Stlitzen, Sprossen
— (vgl. BayBO Art. 2 (4) oder Riegel, Gliederungselemente sind mit weif3en oder
farbigen Oberflachen zugelassen und erwiinscht.
D zugelassen sind zusatzlich ein als VollgeschoR an-
zurechnendes Dachgeschol (vgl. BayBO Art. 2 (4.1) 8.4.3 Dachuberstand/Traufe
U und ein als Vollgescho® anzurechnendes Unter- Dachtraufen sind mit Uberstand und Hangedachrinnen Ebersdorf. den
geschol (vgl. BayBO Art.2 (4.2) auszubilden. Dachblenden und Attikaausbildungen AOmBm_:amv ..................
werden nicht empfohlen.
. 8.4.4 Sockel
4. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE
£ GRUNDSTUCKSFLACHEN _.”.V_m ovzmm: mcom.mmﬁm Sockelhdhe soll nur bis 0,50 m (Siegel) (Biirgermeister )
Uber Gelande reichen.
O 4.1 Offene Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 BauNVvO) i
8.5 Ommﬁm:c..:@ der unbebauten Flachen der bebauten Der Gemeinderat beschlief3t aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
»ww(%mﬂ”__.mﬁzmum 4.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Grundstticke den vom Architekturbiiro Thomas Schauder in Ebersdorf gefertigten
a. Fur die ausgewiesene Flache ist eine Bebauung mit Terrassen-, . . . . . . Bebauungsplan flir das Gebiet "Oberflllbach-Kalkgrube" in der Fassung
Gartenhof. Atrium- und Kettenhausern ausdriicklich erwiinscht. 8.5.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen der Strafte und den Gebguden und die vom 13.10.1998 mit der Textfassung vom 13.10.98 als Satzung.
! Parkplatzoberflachen sind landschaftsgartnerisch mit lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten und
. . . . . wenn maglich zu begriinen (Wiesenfléchen, Rasenpflaster etc).
o o
BayBO Art. 6 Abs. 4 und 5 aufgehoben. Es darf mit max. 2 AuBenwanden Befestigte Oberflachen sollten mit wasserdurchlassigen Belagen oder Rasenpflaster hergestellt werden.
| an der Grundstlicksgrenze gebaut werden. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Grundstiicksgrenzen am Rande des Anderungsbereiches zu bereits
bebauten Grundstlcken. 852 Als WNCBU._“_NDNCDQQD wird QBU._"O—J_Q_.f heimische Obst-und ) S RRERR S
c. AuBenwande sind an der Grundstlicksgrenze nur dann zulassig, wenn Hochstamm-Laub&ume vorzusehen. (Siegel) (Blrgermeister )
sie in mindestens feuerbestandiger Bauweise ausgefihrt sind.
Offnungen sind mindestens in G-30 Ausfiihrung blickdicht zu verglasen 8.5.3 Wertvolle, gesunde Baume sind im Grundstuicksbereich, soweit nicht unmittelbare Bauflachen betreffend, zu
und auf der Nachbarseite von Einschréankungen der natirlichen Belichtung erhalten.
freizuhalten. . i ) . . .
d. Dachterrassen sind im Anderungsbereich auf Wohngebauden bis zu 8.5.4 A_u_mmc@c_“mmaoxm _Sﬁ_:m: m:um:@ der Stralle und ErschlieBungswege mit geschlossenen Gartenmauern bis zu Der Beschluf wurde am 13.06.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
einem Drittel der Grundflache zulassig. oUm Hohe versehen werden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
8.5.5 Stitzmauern fir Gelandeauffillungen oder Abtragungen sind unmittelbar an den Grundstlicksgrenzen bis zu
D 43 Baugrenze ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, einer Héhe von 1,30m zulassig.
) § 23 Abs. 3 BauNVO) Bei Gelandeauffullungen oder Abgrabungen sowie Baumafnahmen jeder Art hat der verantwortliche Bauherr
294 geeignete Mallnahmen zu ergreifen, die sicherstellen, daf} benachbarte Grundstiicke durch Riickstau von
44 Begrenzung von Flachen, die von baulichen Anlagen Oberflachenwasser nicht beeintrachtigt werden.
freizuhalten sind
Sichtdreieck L Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 03.06.2003 durch die 1. Vereinfachte Anderung
8.6 Einfriedungen den rechtsverbindlichen Bebaungsplan "Oberfiillbach-Kalkgrube" in Ebersdorf b. Coburg
. R . . . L , . als Satzung beschlossen.
8.6.1 Einfriedungen an 6ffentlichen Straflen (Art. 1 BayStr.WG) duirfen einschlieRlich lebender Hecken eine Hohe von Ger Geimenderat beschlieRt aufgrund der §§ 9 und 10 des Bebaugesetzbuches (BauGB)
A f.woq.: gemessen von _wa.uamﬁm_:ocqum:ﬁm am mm:&m:.:&:a J_oZ cvmﬂmo:ﬂ.m:m:. die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorgenommene 1. Vereinfachte Anderung
291 Einfriedungen an o6ffentlichen Strallen, Wegen und Platzen dirfen einen Mindestabstand von 50 cm zum des rechtsverbindlichen Bebauunasplanes "Oberfiillbach-Kalkarube" In der Fassun
5 VERKEHRSFLACHEN Fahrbahn- bzw. Wegrand nicht unterschreiten. Die Abstandsflache ist landschaftsgértnerisch als Grinflache mit . Uungspre g 9
— . . . L e vom 03.06.2003 mit der Begriindung in der Fassung vom 03.06.2003 als Satzung.
O pim—————— niederem Wuchs zu gestalten. Pflasterung oder sonstige Befestigung ist nicht zulassig.
m ‘m 5.1 Offentliche Verkehrsfléchen fiir Fahr- und FuRwege 8.6.2 Die V d Stacheldraht. Leitolank der Holzbohlen i Als Einfried den lebend Dieser Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
mit VermaRung in m (siehe StraRenquerschnitt) ie Verwendung von .Hmo. eldraht, Leitp mJ en oder Holzbo mﬂ ist untersagt. Als Einfriedungen werden lebende
—— Hecken oder Holzzaune mit senkrechter Leistenanordnung empfohlen Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.
6 GRUNFLACHEN
6.1 Offentliche Griinflachen, StraRenbegleitgriin, Rasen- 9 SICHTDREIECKE
flaster
P Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten errichtet werden.
6.2 Pflanzgebot >:2_m:Nc:@m: m__m.ﬂ >:”. ch:m...>c_m@mﬂc:@mq oder zeitweilige Né_mo:m:mc_m@.mﬂc:@m: von Gegenstanden sind
unzulassig, wenn sie groRere Hohen als 1 m lber der Fahrbahnoberkante erreichen.
¢ SCHAFTLICHER— 6.2.1 Pflanzgebot ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Bindung fir Einzelbaumpflanzung - Hochstamm - Laubbaum. 10 ABWASSERENTSORGUNG
W._m m vaﬂccc:ﬂmn_m: dﬂmm%_.m mamﬁm: _udﬂ_msmﬁ_mm:_w: Das Baugebiet wird im Mischsystem erschlossen, der Anschluf von Regenkanalen an das Mischsystem ist tiber
133 lehen der Abschirmung, liedertng und Lestaltung. private Regenrlickhalteanlagen (Zisterne) zu flhren. Die Grof3e der jeweiligen Zisternenanlagen hat mindestens
Sie sind dem Pl h t hend | 6cbm pro Wohngebaude zu betragen, die aufgefangenen Regenwasser kénnen von den
e sind dem Fllahzschema entsprechend anzulegen Grundstiickseigentiimern entsprechend ihrer Wasserqualitat genutzt werden.
und dauernd zu unterhalten.
Die Artenlisten der Naturschutzbehérden sind zu be- ﬂ_m GroRe amq :mw: den _ummﬁmmﬁwc:@m: des Bebauungsplanes vorgeschriebenen Zisternenanlage hat fur die
achten. Anderungsflache insgesamt 6 m* zu betragen.
|| 11 SICKERANLAGEN _Hcm _U>m Omw_ mn_n
\ G 2l N2 \ ‘ 7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Unverschmutztes Niederschlagswasser ist wenn méglich tiber Sickeranlagen dem Untergrund zuzufiihren.
‘ ‘ o/ . N : . . , 7.1 Trafostation, Standort raumlich nicht festgelegt " x —l x m m C w m "
| | Ay | 7 06
H A / ‘ . ) 8 GESTATLTUNG B. HINWEISE
‘ & 1 Y = 81 Décher IM GEMEINDETEIL
B , V. / : ) : ‘ 4 | <07 Es sind Pult-, Sattel- und Walmdécher zugelassen. 1. GRUNDSTUCKSGRENZEN
30°-45° Zulassige Dachneigung 30 - 45° Sea 11 vorhanden s
Sonnenkollektoren und Dachflachenfenster sind O w m — Nm C —l —l w\ ’O —l—
zulassig. Dachgauben sind mit einer AufRenbreite bis — 1.2 neu vorgeschlagen
3,50 m zulassig. Sie diirfen insgesamt nicht mehr als
ein Drittel zur jeweiligen Gebaudeldnge einnehmen und 290 2 FLURSTUCKSNUMMERN
sind im mittleren Gebaudeteil anzuordnen. i
Zur Dachdeckung durfen Ziegel, Schiefer oder Betondach- Z >m m -— ml—l>w \— \— O O O
steine, keine Wellplatten verwendet werden, Kniestock ist 3. FORDERUNG DES BAYERISCHEN LANDESAMTES "
zugelassen. Die max. Hohe, gemessen Innenseite der Au3enwand FUR DENKMALPFLEGE
|1,\||,.\.,\J\.,\)\J\|,\)\L\,\. von OK fertiger Fulboden im DG bis UK Sparren betragt 1,25 m.
\\:\.\ﬂ.\z\,\.\,\.\.\,\u\l\.ﬁ,\.ﬁ,\.\z\.\.\.\l\f\l Dachiiberstand max. 80 cm (ohne Rinne) Beim Aushub der Baugruben sowie bei Auffillungen
%\z\)\) 8.2 Stellung der baulichen Anlagen 4, oder Abgrabungen ist bei auftretenden Funden von
% Bodenalteriimern unverziiglich das Bayerische Landesamt
\\J\\l\u\z\,\h\.l,\./\/\l\lﬂl\,\)\,\ﬂz\ 8.2.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. fir Denkmalpflege Miinchen-AufRenstelle Bamberg sowie
\J\J\u\)\J\u\u\.\)\J\,\J\ 308 § 14, Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht der Kreisheimatpfleger zu benachrichtigen. O m _/\_ m _ Z U m m w m mm D O m _” w . OO w C mm
betroffen.
8.3 . AUSNAHMEN VOM BEBAUUNGSPLAN m>_ _” _” m _ m m Z ml_lm>m m m ‘_
. Stellplatze und Garagen
. . a) Auf Antrag konnen von den planungsrechtlichen
- Omﬂm@mq. sind ..mco: mcw...mq:.m_c der Uberbaubaren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Ausnahmen und @@N wﬂ m w m mm DO m_ﬂ w \OO w C mm
Grundstticksflachen zulassig. Befreiungen nach MaRgabe des § 31 Abs. 1 u. 2 des
. . . ) . Baugesetzbuches (BauGB) von 08.12.1986 (BGBL. JS. 2256)
Stellplatze sind gemalf der gesetzlichen Vorschriften in der jeweils gliltigen Fassung
der Stellplatzrichtlinien IMBek. Uber Vollzug der '
Art. 62 und 63 der BayBO, Anlage zu Abschnitt 3: b) von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, auf den Bau- nach Mafabe des Art. 70 der Bayerischen Bau-
grundstiicken herzustellen. ordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fassung,
L ) . ) ) erteilt werden.
Fir nicht nachgewiesene Stellplatze hat die Gemeinde
Ebersdorf nach Art. 56 BayBO das Recht, die Kosten
fiir deren Herstellung in Rechnung zu stellen.
8 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen
A
EBERSDORF, 03.06.2003
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