STRESEMANNPLATZ

Biiro- und Geschdftshaus

Sulzbacher Stralle 48 - 90489 Nirnberg
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Standort

Basisdaten

Das exklusive Biro- und Geschéftshaus befindet sich direkt am Stresemannplatz.

Basisdaten

Das Gebdude ist multifunktional und hat mit seiner innovativen Architektur den

Stresemannplatz entscheidend gepragt.

Grol3- und auch Kleinunternehmen haben diese Standortvorteile erkannt und sich im
unmittelbaren Umfeld niedergelassen. So wird diese Lage z. B. vorwiegend von Banken,

Arzten, Versicherungen und diversen Einzelhdndlern und Restaurants gepréagt.

Der Standort verfiigt tiber eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur. Direkt vor dem Gebaude
befindet sich eine Stralenbahnhaltestelle. Der U-Bahnhof “Rathenauplatz” ist in nur

wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Auf 6 Etagen verflgt die Liegenschaft liber eine Gesamtfldche von ca. 2.980 m?.
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Standort Niirnberg

Die Metropolregion

Die Region Mittelfranken mit den Stadten Niirnberg, Flirth und Erlangen gehort mit ca. 1,7
Millionen Einwohnern zu den zehn grofien Wirtschaftsregionen Deutschlands. Aktuelle
Studien zur Wettbewerbsfahigkeit von deutschen und europdischen Standorten belegen, dass

die Region Nirnberg eine filhrende Rolle unter den deutschen Technologieregionen einnimmt.

Nilrnberg selbst mit ca. 520.000 Einwohnern ist die groRte Stadt Frankens und Mittelpunkt
der Metropolregion. Durch die Offnung der Europdischen Union nach Osten ist Niirnberg

starker in das Zentrum des gesamteuropaischen Wirtschaftsraumes geruickt.
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Das passende Umfeld

Infrastruktur

Dieses exklusive Blrogebaude befindet sich unmittelbar am Stresemannplatz. Die quer Gber
den Stresemannplatz verlaufende Sulzbacher StralRe ist eine der groRen AusfallstralRen der
Stadt, die den inneren und duReren Ring Niirnberg in 6stlicher Richtung verbindet. Sie fungiert

zudem als Zubringer fir samtliche Autobahnverbindungen und BundesstralRen.
Nur ca. 5 Minuten zu Ful trennen unser Objekt von der Nlrnberger Altstadt.

Offentliche Verkehrsanbindung, wie die direkt vor dem Objekt haltende StraRenbahn, sorgen
fiir kurze Wege. Der U-Bahnhof “Rathenauplatz” ist in nur wenigen Minuten zu Ful’ zu errei-
chen. Die umliegenden Strallen sowie der Stresemannplatz bieten neben der hauseigenen

Tiefgarage zahlreiche offentliche Parkplatze fur Besucher und Mitarbeiter.

Makroplan Sulzbacher Strafse Niirnberg

- u2
Ostlicher Altstandrand

U2 Rennwe

Q
S
&Y Sulzbacher Strafse
‘@ Q Strafienb
q)"\' annplatz

m Richtung Kaiserbur Q)&k
(15 min.)

U2 R nauplatz

Sulzbacher Strafle 48

auplatz

Innere Laufer Gasse

vz

I3

KIB Projekt GmbH

Basisdaten

Standort

Ausstattung

Mietfléchen

Konditionen

KIB

und Grundrisse

und Klausel



Das Erscheinungsbild

Ausstattung

Der zum Stresemannplatz gerichtete Glasturm garantiert als pragnantes architektonisches

Element hohe Aufmerksamkeit.

Gebdude

O Der leicht zuriick versetzte Eingangsbereich wird von farbig abgesetzten
Arkaden flankiert.

O Das Gebaude verfiigt tiber einen groRzligigen, hellen Eingangsbereich mit

hochwertigen Ausstattungsdetails.

O Der grolRziigige Personenaufzug, der auch fiir Lasten bis 1.000 kg geeignet ist,

bildet den optischen Mittelpunkt der reprasentativen Eingangssituation.
O Isolierverglasung.

o Auffallige Fassadengestaltung.
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Ausstattung

Mieteinheit

Biirofldchen

O Abgehdngte Decken mit Rasterbeleuchtung.
O Strapazierfahiger Teppichboden.
O Isolierverglasung mit aullenliegendem Sonnenschutz.

O Kichenzeile im 2. OG.
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Flachenubersicht

Freie Mietfldchen und Grundrisse nach GIF

Geschoss Gesamtflache* Mégliche Flachenteilung* Verfiigbarkeit
pro Geschoss

5. Obergeschoss ca. 284 m? ca. 284 m? vermietet

+ ca. 30 m? Dachterrasse + ca. 30 m? Dachterrasse

4. Obergeschoss ca. 506 m? ca. 506 m? vermietet

3. Obergeschoss ca. 245 m?

3. Obergeschoss ca.335m? vermietet

2. Obergeschoss ca. 570 m? ca. 246 m?

1. Obergeschoss ca. 265 m? vermietet

1. Obergeschoss ca. 245 m? vermietet

Ladenflache

Erdgeschoss ca. 500 m? vermietet

* zzgl. Verkehrsflachenzuschlag
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Biirofliche

3. Obergeschoss

iz

R-3-1-01 R-3-1-02
25.65 m? 38.45 m?

=y
7 Sm—

A

R-3-1-09

%_
 e—————— //////////////-—--—-f 7

QL
“
R}
< <
&3
18]
g 3
50
9 o
SQ
S

Qrrzzzzzzazzazazzazzzzzzzzz;zazzizzzzzddmm stz 7z 02z 2z z20z2z20cc2cLz2 2 zzZZZZZZ

ca. 245 m?

I3

KIB Projekt GmbH



Biirofldche

2. Obergeschoss
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Konditionen

Monatliche Mietpreise

Mietpreise

Biroflache im 2. und 3. OG ab € 10,50 / m? . Der Mietpreis ist abhangig von den mieter-

seitigen Ausbauwitinschen.

Bei dem Mietpreis handelt es sich um den Netto-Preis zzgl. Nebenkosten und der gesetzlicher
Mehrwertsteuer pro Monat.
Nebenkosten
Die kalkulierten Vorauszahlungen fiir die Betriebs- und Nebenkosten belaufen sich derzeit
monatlich auf € 3,40 / m? zzgl. der gesetzlichen MwSt.
Tiefgaragenstellpléitze

2. OG - 2 Tiefgaragenstellplatze

Der Mietpreis pro Tiefgaragenstellplatz betragt € 65,00 zzgl. € 15,00 Nebenkostenvoraus-

zahlung zzgl. der gesetzlichen MwsSt.

Bezug

Nach Absprache. Die Ubergabe erfolgt in renoviertem Zustand.

Das Angebot ist freibleibend. Irrtum, Zwischenvermietung sowie Mietpreisanderungen vor-

behalten. Das Prospektmaterial dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar.
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Bilder: KIB

&

Das Unternehmen KIB

Vernetzt denken und handeln

Die KIB gehort zu den etablierten Projektentwicklungsgesellschaften im siiddeutschen Raum.
Als inhabergefiihrtes Unternehmen sind wir seit mehr als 50 Jahren am Immobilienmarkt tatig

und schaffen zukunftsweisende Arbeits- und Lebenswelten sowie Stadtquartiere.

Unsere Arbeit bildet die gesamte Wertschopfungskette der Immobilie ab. Innovation und
Nachhaltigkeit sind wesentliche Unternehmensziele der KIB. Mit unseren Produkten suchen

wir nach optimalen Lésungen fiir Mieter und Investoren.

Rufen Sie uns an!
Unsere Mitarbeiter geben lhnen gerne weitere Ausklinfte:
KIB Projekt GmbH
Claudia Beier

Ostendstralle 153
90482 Nirnberg

Tel. +49 911 477 55-168
Fax +49 911 477 55-100

E-Mail c.beier@kib-gruppe.de

www.kib-projekt.de
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ENERGIEAUSWEIS i nenvonmgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Giltia bis: 25.09.2029 Registriernummer * BY-2019-002896637 1
Ultig bis:

Gebaude

Hauptnutzung /

Gebaudekategorie Biiro, temperiert und belliftet

Adresse Sulzbacher StraBe 46-48, 90489 Nlrnberg
Gebaudeteil Sulzbacher StraBe 46-48, 90489 Nurnberg, LG 149890
Baujahr Gebaude ° 1996

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1996

Nettogrundflache ° 3.031,0 m2

Wesentliche Energietrager flr
Heizung und Warmwasser

KWK, regenerativ

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung ® X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung X Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) X Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdit eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: z B R U NATA

METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Dipl. Ing. (FH) Paul Czembor
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen 26.09.2019

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
° Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.46
Lizenziert fir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS i nenvonmgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes

Priméarenergiebedarf

0 50 100

Anforderungen gemaB EnEV *

Prim&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf

KWh/(m2-a)

Registriernummer *

18. November 2013

BY-2019-002896637 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

>250

150 200

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
[J Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2-a) flr

Kuhlung einschl. Gebaude

Energietrager Heizung Warmwasser ;;Ts&ﬁﬁ;% Liiftung ¥ Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%)]
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wéarme- 1
gesetzes (EEWarmeG) 2
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
O/O 6
7
ErsatzmaBnahmen ’ : :
[J  weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m?-a)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

 nur bei Neubau

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.46

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
grundfléche.

® freiwillige Angabe
® nur Hilfsenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS i nenvonmgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer *

18. November 2013

BY-2019-002896637 3

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
91,0 kWh/(m?a)
0 50 100 150 200 >250
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser °
O Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
63,6 kWh/(m2a)
0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom ®
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung X Warmwasser X Liftung X eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
. - . Energie-
Zeitraum E T anar_ Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima- verbrauch
. nergietréger energie- Warmwasser
von bis f [kWh] [kWh] faktor Strom
aktor- [kWh]
[kWh]
01.01.2016 31.12.2018 KWK, regenerativ 0,00 741250 741250 1,12
01.01.2016 31.12.2018 Strom 1,80 578358

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Gebaudenutzung

Gebaudekategorie/

Nutzung Flachenanteil

Vergleichswerte ®

Heizung und

Strom

Warmwasser

Biro, temperiert und belliftet (Anteil: 81,8 %; Heizung + WW: 110; Strom: 85);
Laden mit Lebensmittelverkauf bis 300 m? (Anteil: 3,8 %; Heizung + WW: 125;

Strom: 75);

Kosmetik / Friseur (Anteil: 4,2 %; Heizung + WW: 155; Strom: 65);

Freiberufliches Gesundheitswesen, Praxen (Anteil: 10,2 %; Heizung + WW: 200;

Strom: 35)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

114,5 KWh/(m2a)

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium flir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.46

4

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh



ENERGIEAUSWEIS i nenvonmgesiuae

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2019-002896637 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich X nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als caaliEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
AidenbachstraBe 40, 81379 Minchen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruft. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem

ortsansassigen Energieberater.

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.46

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i nenvonmgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien

genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdit des Gebaudesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebéaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&audes. Zusatzlich
kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Waérmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitéat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hrlich
benétigte Energiemenge firr Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
L0ftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebéaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-

bare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG"“ sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen® wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen des
EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von
Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustédndigen Be-
hoérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaB-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden flr
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&audebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude insgesamt ermit-

telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietréger berlicksichtigen.



Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 90489

Ort: Nirnberg
Leerstande

- keine -

Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten }

Objekt
StraBe: Sulzbacher StraB3e 46-48
PLZ / Ort: 90489 Nirnberg
Gebaudeteil: Sulzbacher Straf3e 46-48, 90489 Nirnberg, LG 149890
Energiebezugsflache: 3031,00 mz
Energieverbrauch
Energietrager: Fernwédrme aus KWK, regenerativ
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh Y%
01.01.2016 | 31.12.2016 246550 246550 246550 100,0 — —
01.01.2017 | 31.12.2017 281500 281500 281500 100,0 — —
01.01.2018 | 31.12.2018 213200 213200 213200 100,0 — —
Stromverbrauch
Abrechnungs- | Abrechnungs- Stromverbrauch
beginn ende kWh
01.01.2016 | 31.12.2016 195268
01.01.2017 | 31.12.2017 203973
01.01.2018 | 31.12.2018 179117
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Berechnungsunterlagen Seite -2-
Gebéaudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom
Kategorie / Nutzung Anteil Vergleichswert
HZ + WW Strom
% m? kWh/(m2a) | kWh/(m2 a)
Buro, temperiert und belliftet 81,8 | 2480 110 85
Laden mit Lebensmittelverkauf bis 300 m? 3,8 116 125 75
Kosmetik / Friseur 42 127 155 65
Freiberufliches Gesundheitswesen, Praxen 10,2 | 308 200 35
[ Ergebnisse }

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 - 31.12.2018
Kennwert: 91,0 kWh/(m? a)
Stromverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 - 31.12.2018

Kennwert: 63,6 kWh/(m? a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung Biro, temperiert und belliftet
Vergleichskennwert fiir

- Heizung und Warmwasser: 122,0 kWh/(m? a)

- Strom: 79,0 kWh/(m? a)
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