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Voranfrage: Aufteilung eines vorhandenen Grundstiicks in Wohnbaugrundstiicke

Grundstick: Bad Freienwalde, Altranft, Alte HeerstraBe 2
Gemarkung Altranft, Flur 2, Flurstiick 66
Vorhaben:
Vorbescheid

Der Inhalt des Vorbescheides umfasst die Ermittlung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fiir
die Teilung des Flurstiicks 66 zur Errichtung von 7 Einzelhdusern und 1 Doppelhaus wobei

die Nutzungseinheiten nicht angegeben wurden. Die zu teilende

m2 und wird vom Briefbotengraben durchzogen.

Gesamtflache betragt 9.488

Der Antrag auf Vorbescheid beinhaltet folgende Fragestellungen:

1. Gem. Ortssatzung liegt das zu teilende Grundstick Uberwiegend im Innenbereich, ist
dort -im Innenbereich eine Wohnnutzung im Rahmen des §34 BauGB zulassig?

2. Sind Grundsticksgréssen durch Teiluung ab 680m2zuléssig, um sicherzustellen dass
anteilige Gberbaute Grundstiicksfldchen entstehen, die sich in die Eigenart

der ndaheren Umgebung einfiigen?

Zur Beurteilung wurden die Unterlagen mit dem Eingang vom 18.02.2020 sowie vom

30.03.2020 herangezogen.

Thre Fragen zum o.g. Bauvorhaben beantworte ich wie folgt:

zu 1.)

Die nach der Teilung des Flurstiicks 66 geplanten Grundstiicke liegen nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Baugesetzbuch (BauGB), jedoch
groBtenteils innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Altranft , wobei dieser
Bereich dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen ist. Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit

des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich Wohnbauflache aus.
Es wurde am 09.08.2003 eine Klarstellungssatzung fiir d
dessen Geltungsbereich sich das zu teilende Flurstiick

dargestellt, befindet.

en Ortsteil Altranft veréffentlicht, in
66 wie im Amtlichen Lageplan

allgemeine Sprechzeiten: Dienstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr Freitag 09.00 - 12.00 Uhr. Fir den

verbindlichen elektronischen Rechtsverkehr mit dem Landkreis Markisch-Oderland steht I
poststelle@landkreismol.de zur Verfiigung. Informationen unter :http://www.maerkisch-

hnen die E-Mail-Adresse
oderland.de/kontakt. Alle

anderen E-Mail-Adressen dienen nur zum Empfan
oderland.de

g einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Internet: www.maerkisch-
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Danach sind die Wohngeb&ude zul&ssig, wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf

nicht beeintrachtigt werden.

Die ErschlieBung wurde im Rahmen dieser Anfrage nicht gepriift. Es sollen Zufahrten von der

Alten HerrstraBe sowie vom Sonnenburger Weg geschaffen werden.
Ich weise darauf hin, dass die Anforderungen an die ErschlieBungsanlage den Vorschriften fiir

die Ent- und Versorgungsfahrzeuge (Miillentsorgung, Feuerwehr etc.) entsprechen miissen.
Weiterhin sind die Belange des unteren Denkmalschutzes (Bau-und Bodendenkmale in der
angerenzenden Umgebung), der unteren Wasserbehdrde und der unteren
Naturschutzbehorde (Briefbotengraben) zu beriicksichtigen.

:; ZU 2)
GrundstlicksgréBen ab 680 m2 sind in diesem Bereich zuldssig und entsprechen den

-FlurstiicksgréBen der ndheren Umgebung. Hier ist hinzuzusetzen, dass die
GrundstiicksgréBen flr jeweils eine Nutzungseinheit betrachtet wurden.

Kostenentscheidung

Nach dem Geblhrengesetz fiir das Land Brandenburg (GebGBbg) vom 07.07.2009
(GVBI. I S.246) in Verbindung mit der Verordnung tiber die Gebiihren in
bauordnungsrechtlichen Angelegenheiten im Land Brandenburg (Brandenburgische
Baugeblhrenordnung - BbgBauGebQ) sind hierfiir folgende Gebiihren zu entrichten:

KASSENZEICHEN (bei Zahlung bitte angeben) BETRAG EURO

320.52111.00/431127 / 1841 800,00

Sofern die oben genannte Geblhr noch nicht entrichtet wurde, wird die Zahlungsfrist auf 14
Tage nach Zugang dieses Bescheides festgesetzt. ( § 19 Geblhrengesetz )

Konto der Sparkasse Mérkisch-Oderland:

IBAN DE37170540402508440020
BIC WELADED1MOL

Bei Zahlung ist die Angabe von Kassenzeichen und Verwendungszweck unbedingt
erforderlich. Sollten Sie den Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die
Beitreibung des Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens kostenpflichtig zu
veranlassen. AuBerdem missen bei verspéteter Zahlung Sdumniszuschldge erhoben werden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Markisch-
Oderland, KlosterstraBe 14 in 15344 Strausberg schriftlich oder zur Niederschrift zu erheben,
Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das
elektronische Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur zu versehen. Bei der
Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedingungen zu
beachten, die im Internet unter http://maerkisch-oderland.de/kontakt aufgefiihrt sind.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollmachtigten versaumt werden
sollte, so wiirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.
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Im Au;tl:aﬁ

Dipl.-Ing. (FH) Boos
Sachbearbeiterin Bauplanungsrecht

Verteiler:

1x Bauherr

1x Stadt-/Gemeindeverwaltung
1x Entwurfsverfasser

1x Akte

Anlage:
Gebtihrenberechnung



