GEMEINDE NONNWEILER - ORTSTEIL BRAUNSHAUSEN

Bebauungsplan "Gewerbe- und Dienstleistungspark an der A1"
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gewerbegebiete (GE1-GE6/ GEE1) (§ 8 BauNVO) - 6ffentliche Griinflachen
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (BGBI. I, S. 1548)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Bachlauf (nicht genau eingemessen),
I, v Zahl der Vollgeschosse hier: Minzbach
Hohe baulicher Anlagen: 8. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
TH:372m . NN TH = max. Traufhéhe in m G.NN Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |'S. 1474)

bei Flachdachern, max. Wandhéhe/ Gebaudeoberkante
MaRnahmenflachen (M1 bis M4)

-

9. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2015 (BGBI I, S. 1474)

i sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 5o ?) 5 P gen (§ ) Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
mammammsme Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 8 . 8 Flachen zum Anpflanzen Gesetzes vom 21, Dezember 2015 (BGBI. S. 2490)
Nutzungsschablone XK Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
1 1 Baugebiet ® [ Flachen zum Erhalt
2 Grundflachenzahl LS zul. geandert durch das Gesetz v. 15. Juli 2015 (Amtsblatt S. 632)
3 Bauweise 10. sonstige Planzeichen .
2 |3 4 Zahl der Voligeschosse F q S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
5 max. Hohe in m G.NN, TH= Traufhohe, bei Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
4 5 Flachdachern max. GOK des Bebauungsplans S.2)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stralkenverkehrsflachen

Umgrenzung Biotop (§ 30 BNatSchG)

2015 (Amtsbl. | S. 376)

Ein-/ Ausfahrtsbereich

5. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) nachrichtliche Ubernahme: Bahnanlagen

unterirdische Versorgungsleitung,
hier: Hauptsammler

—o——
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1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Beherbergungsbetriebe, Betriebsleiter, Betriebsinhaber) sollen feststehende Schallschutzfenster mit mindestens
Gemal § 8 BauNVO werden Gewerbegebiete GE1 bis GE6 festgesetzt. Schallschutzklasse 3 (Schallddamm-Maf R'w >= 35 dB(A)) eingebaut werden. Dementsprechend miissen diese Rdume
Allgemein zulassig sind: klimatisiert bzw. zumindest ausreichend be- und entliiftet werden kénnen.
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, jedoch mit folgenden Ausnahmen:
Bordelle oder bordellahnliche Einrichtungen, Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 1a BauGB
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude, Der Ausgleich/die Kompensation des rechnerischen Defizits im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt (iber die Okokonto-
3. Tankstellen, mafnahme ,Naheaue zwischen Gonnesweiler und Neunkirchen/Nahe* der OFM. Diese Ausgleichsmafinahme wird gem. §
4. Anlagen fur sportliche Zwecke. 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt. Sie wird dariiber hinaus gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zur Erhebung von Kosten-
Ausnahmsweise zulassig sind: erstattungsbeitragen nach den §§ 135a - 135¢ BauGB den Eingriffsgrundstiicken dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, Il.  FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 2 BauGB , , .
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, In Anwgndung des § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, das§ eine gewerbllche Nutzung gem.ars dfan Fest§etzungep (GE4)
3. Vergniigungsstatten. der Telle des FIurstug_ks 40/10 erst"erfc_ﬂgen kann, sobalq dlg Flachen entwidmet wurden. Die Flachen sind derzeit noch

gewidmetes Bahngelande. Als zukiinftige Festsetzung gilt die Festsetzung des GE4.
GemaR § 8 BauNVO wird ferner ein eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEE1) festgesetzt.
Allgemein zulassig sind: IV. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und nicht wesentlich stérende 6ffentliche Betriebe sowie Lagerhauser Werbeanlagen: Zur Kennzeichnung von Laden, Dienstleistungseinrichtungen, etc. sind Anlagen der AuRenwerbung
jedoch mit folgenden Ausnahmen: Bordelle oder bordelléhnliche Einrichtungen, zulassig, sofern sie sich in Dimensionierung, Proportion und Gestaltung in das Gesamtbild des Plangebietes einfligen. Die
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Werbe- und Schriftzone ist grundsétzlich nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Ferner ist innerhalb des Geltungs-
Ausnahmsweise zulissig sind: Eﬁ]rvt\a,ﬁr;tesziilgz Sfireistehende, fernsichtwirksame Werbeanlage, die auf den geplanten Dienstleistungs- und Gewerbepark
1. Lagerpléatze, ’ 9
2. Tankstellen, Photovoltaik: Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Geb&udedéchern im
3. Anlagen fur sportliche Zwecke, Plangebiet allgemein zul&ssig ist.
4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. V. KENNZEICHNUNG gem. § 9 Abs. 5 BauGB
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Verdachtsstandort: Das Kataster des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz tUber Altstandorte weist fiir den Bereich
6. Vergnlgungsstatten. des Bebauungsplanes ein ehemaliges Industriegebiet Nr. NON_3794 ("Industriegebiet Braunshausen / Fa. Junova; Weiler
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhandene und zulassige/genehmigte Betriebe genieRen Bestandsschutz. Kiichen") aus.
Beherbergungsbetriebe zéhlen zu Gewerbebetrieben aller Art und sind somit allgemein zulassig. Innerhalb der Baugebiete, ..
auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die zur gebietsinternen ErschlieRung erforderlichen Strafen, VL. NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB o .
Wege und Stellplétze allgemein zulassig. Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Bahnanlagen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.
Die Regelungen des § 14 LWaldG werden als nachrichtlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO VIl. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO/ Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

3.

4.

@

N

9.

10. Griinordnerische Festsetzungen
10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

eil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Fir die Gewerbegebiete wird die Obergrenze fir die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Aufgrund der unterschiedlichen erforderlichen Raumhéhen verschiedener Nutzungen in den Gewerbegebieten wird neben VIil. HINWEISE

der Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse, die Héhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der
maximalen Firsthéhe bzw. maximalen Wandhdhe (bei Flachdachern, AuRenwand gemessen bis zur Dachoberkante)
weiter reglementiert.

altem Bergbau zu achten.

Somit wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der Vollgeschosse und die maximale Firsthéhe bzw. befinden.
Wandhohe bei Flachdachern festgesetzt. Die maximale Héhe wird durch Festlegung der maximalen Héhe in m (. NN
bestimmt. (siehe Plan). Technische Aufbauten wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, Schornsteine, u.d. diirfen die maximale Héhe

der baulichen Anlage ausnahmsweise Uberschreiten.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir die Gewerbegebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist,
dass die Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf. Die Errichtung von Gebauden mit einer Gebaudelange < 50
m ist jedoch ebenfalls zulassig. Ferner ist eine Grenzbebauung innerhalb lberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig.

abzustimmen.

gesamte Planung ist mit dem LfS abzustimmen.
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfliigigem Mal ist zuldssig. Die Baugrenzen dirfen zugunsten von Zufahrten unterbrochen
werden.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in den Baugebieten auch aulRerhalb der Giberbaubaren

2. Zur Vermeidung von immissionschutzrechtlichen Konfliktfallen mit anderen im GE-Gebiet ansassigen Betrieben (z.B.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes, bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich innerhalb des Plangebietes Telekommunikationslinien

Die energis-Netzgesellschaft mbH betreibt innerhalb des Plangebietes mehrere Mittelspannungs-, Niederspannungs-
und StralRenbeleuchtungskabel sowie Telekommunikationseinrichtungen.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass die Umsetzung der MalRnahme M2 dem
Fachbereich 2.4 einen Monat vorher anzuzeigen ist. Das Gesamtentwasserungskonzept ist mit dem Fachbereich 2.3

Der Landesbetrieb fiir StraBenbau weist darauf hin, dass sich im Bereich der geplanten Ein-/Ausfahrt L 329 eine
Zuwegung des LfS befindet. Die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet bleiben. Die zu erwartenden Verkehrszahlen sind
vorzulegen und in diesem Zusammenhang die Leistungsfahigkeit der neuen Zu-/Ausfahrt an der L 329 nachzuweisen. Die

Der NABU weist darauf hin, dass zum Schutz der angrenzenden Biotopflachen eine Riickhaltemdglichkeit fiir
kontaminierte Léschwasser vorgesehen werden sollte. Ferner regt er an, insektenfreundliche Beleuchtung vorzusehen und
zum Schutz von Amphibien und Kleinsdugern auf eine konfliktarme Anlage der Kanalisation zu achten, z.B. engmaschige
Regenwasserschacht-Deckel und Vermeiden lenkungswirksamer Bord- oder Rinnsteine.

Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstuicks-

flachen zulssig, auch, soweit der Bebauungsplan flr sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere flr fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Ferner wird im

sudlichen Geltungsbereich (angrenzend an die L329) ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt. Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB derungen:der Flanzeichererommung vom 18:12.1980,

Im Bebauungsplan wird eine unterirdische Versorgungsleitung, hier: Hauptsammler gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB fest-
gesetzt (nicht genau eingemessen). Der entsprechende Schutzstreifen zur Leitung ist einzuhalten. Beeintrachtigungen der
Anlagen sind zu vermeiden. Bei hoheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit werden Sondierungen empfohlen.

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Plangebiet werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, auf denen die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten sind.
Diese sind mit weiteren Festsetzungen Uberlagert. Innerhalb der Griinflache sind Wartungswege allgemein zulassig.

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29.01.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemag § 13aBauGB ohne
Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist am

W, rflach .§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
asserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Bau 26.02.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der im Westen des Plangebietes verlaufende Miinzbach (nicht genau eingemessen) wird als Wasserflache festgesetzt.

BauGB

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass das auf den Dachflachen
anfallende unverschmutzte Regenwasser zu sammeln ist und der Manahmenflache dezentral Giber eine Zwischen-
pufferung zugeleitet werden soll, sofern nicht wirtschaftliche oder technische Griinde entgegenstehen. Eine Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig. Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt ferner, dass eine wasserdurchlassige Befestigung der
Stellplatze vorzusehen ist, sofern nicht eine wasserundurchlassige Befestigung zur Abwehr von Gefahren fiir das
Grundwasser erforderlich ist.

Ferner werden folgende MaRnahmenflachen festgesetzt, die der Entwicklung und dem Schutz der vorhandenen
Biotopflachen und des Miinzbaches dienen:

M1 (Biotop): Der Biotopkomplex ist zu erhalten und zu entwickeln (§ 30 BNatSchG-Flachen). Das dezentrale Einleiten von
unverschmutztem Dachwasser ist zulassig, um die Durchnassung zu férdern.

M2: Die technisch ausgebauten Abschnitte des Mlnzbachs sind zu renaturieren.

M3: Zwischen GE6 und der § 30 BNatSchG-Flache ist ein Gehdlzsaum als Pufferzone zu erhalten und zu entwickeln. Die
vorhandenen Gehdlze sind zu integrieren und durch zusatzliche standortgerechte und einheimische Geholzpflanzungen zu
erganzen.

M4: Die vorhandene Zierrasenflache soll im Zuge der Sukzession den vorhandenen Gehdlzpuffer schlieBen und erganzen.

10.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen zum Anpflanzen festgesetzt (siehe Plan). Entlang der Kasteler Stralle
und L 147, parallel zum GE5 und zum GEE1 sind die Griinstreifen mit einer Baumreihe anzupflanzen, die der Eingriinung
des Gebietes dienen. Diese durfen zu Gunsten von Zufahrten mit einer Breite von maximal 6 m unterbrochen werden.
Zwischen GE1 und der angrenzenden MaRRnahmenflache ist ein Grinstreifen mit einer Gehdlzpflanzung herzustellen, der
als Ubergang zu den angrenzenden Auenflachen und als Puffer zwischen Gewerbefléche und Biotop dient. Die
Bdschungsbereiche, die innerhalb der Gewerbegebiete liegen, sind zu bepflanzen, hierbei sind die vorhandenen Strukturen
zu integrieren. Die Anlage einzelner Treppen oder Fullwege zur Verbindung der einzelnen Gewerbegebiete ist zulassig.
Ferner wird festgesetzt, dass Stellplatzflachen, die nicht innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden, mit mind.
einem Baum je 5 Stellplatze zu bepflanzen sind. Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte
Geholze zu verwenden (vgl. Pflanzliste, Begriindung).

10.3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache zum Erhalt festgesetzt.

Hinweise:
Vorhandene Geholz- und Griinstrukturen sind zu erhalten, sofern sie einen guten Gesundheitszustand aufweisen und nicht
unmittelbar von BaumaRnahmen betroffen sind.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Sollten
Rodungen/ Ruckschnitte, die Gber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestéatten bzw. Nester
vorhanden sind. Gdf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung solcher

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Larm zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) dirfen in der
Gewerbegebietsflache neue Betriebe bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe mit Iarmrelevanten Nacht-Aktivitaten
(z.B. Fahrverkehr und Ladearbeiten im Freien) grundséatzlich nur zugelassen werden, wenn durch eine Larmprognose
von einer nach den §§ 26, 29b BImSchG bekannt gegebenen Messstelle der Nachweis erbracht wird, dass die gebiets-
bezogenen Nacht-Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den mafRgeblichen Immissionsorten "Gommsmuhle" und
"Kasteler StralRe" unter Berlicksichtigung der Gerauschvorbelastung eingehalten werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
vom 09.03.2015 bis einschlielich 08.04.2015 &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung ist am
26.02.2015 ortsdblich bekannt gemacht worden.
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Der Burgermeister ( Dr. Barth)* @ g

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der
Auslegung geédndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes)|
mit Begrindung hat in der Zeit vom 18.01.2016 bis
einschlieBlich 05.02.2016 erneut éffentlich ausgelegen
(gem. § 4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer der erneuten
Auslegung sind am 07.01.2016 ortstblich bekannt

gemacht worden: T, G\WbDg
.R-_ > (1 *
©
Der Burgermeister ( Dy. Bay+i )\ x
Nonnweiler, den ’il-/l?.o,(é, ........ ’0" nd

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom /ﬂ'b3 3 IOJG
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung

ausgefertigt.
-

34.¢

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Diengsls?nden eingesehen werden kann, wurde am

3.Ab. ortsuiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der Birgermeister (¥ . Bayth)
Nonnweiler, den A:YH.2046. .

GEMEINDE NONNWEILER

"Gewerbe- und Dienstleistungspark an der A1"
BEBAUUNGSPLAN - Ortsteil Braunshausen

Planungsstand: Satzung gem. § 10 BauGB
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