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Mietvertrag fir Wohnraum

Bel Abschluss des Mietvertrages sind unbedingt zwei gleichlautende Exemplare des Vertrages auszufiillen und
beide vom Vermieter') und dem Mieter') zu unterschreiben. Jede Vertragspartei erhilt ein Exemplar. In den
nachfolgenden Bestimmungen ist Nichtzutreffendes zu streichen.
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wird folgender Mietvertrag geschiossen:

§ 1 Mietsache
Klippenweg 9, 33729 Bielefeld

(Strafie) (Nr: (L2 {Ort)

Verrnietet werden im Hause

1. folgende Wohnrdume

a) zur Benutzung &ls Wohnung im _ Erd  Geschoss,

3__ Zimmer, __1__ Kiiche, 1_Diete, 1 _Bad, _ 1 separates WC (Gdste-WC),

1 merrasse. 1 Abstellraum, 1 Kellerraum

Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche, Trockenkeller/Trockenboden und Hofraum, soweit vorhanden, gemaB der
Hausordnung mitzubenutzen.

2. Ferner werden vermietet ____1 Garage/Stellplatz Nr. ; Carter/@%000&K_gemeinsame Nutzung  me

Bei Vermietung von Wohnraumen zu gewerblichen cder freiberuflichen Zwecken oder bei Vermietung von Geschiéits-
raumen in rdumlichem und/oder wirtschaftlichem Zusammenhang gilt das gesamte Mietverbaltnis als Wohnraum-
Mietverhdltnis, wenn die anteilige Gewerberaummiete weniger ais 50 % der Gesamtmiete betragt.

Dem Mieter werden fiir die Dauer der Mietzeit ausgehandiat: Schliisseltibergabe bei Ubernahme der Wohnung

Hausschlissel, WohnungsschlUssel, KellerschiUssel, Briefkastenschiissel,

Caragenschiussel

Die Anfertigung weiterer Schitissel durch den Mieter fir gemeinschafilich genutzte Rdume ist nur mit ausdriicklicher
Genehmigung des Vermieters gestattet.

1 Im Fo'gH wergen die yartaien auch dann als Vermeeter und Mieter bezechnet, wenn 2ie aus mehreren Pesscnen baslehen.
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Schidssel, die der Mieter auf eigene Kosten zusétzlich hat anfertigen lassan, sind nach Besndigung der Mistzeit gegen
Erstattung der Kosten #ir die Anfertigung an den Vermieter (gemeinsam mit den Uberlassenen Schitissein) abzuliefern.

Andernfalls ist ihre Vernichtung nachzuweisen,
Bei schuldhaftern Verlust ausgehéndigter oder selbstbeschaffter Schilissel zu einer Hauseingangstiir oder zu gemein-

schaftlich genutzten Rgumen ist der Vermieter im Interesse der Sicherhelt des Hauses berechtigt, auf Kosten des Mieters
neue Schidsser mit der erfordetlichen Zahl von SchiUsseln anfertigen und anbringen zu lassen.

3. Der Erilllung der Pflicht des Vermieters zur Vorage des Gesamtenergieeffizienznachweises geméB EU-Richtlinie
2202/91/EG vom 16.12.2002 {(Art. 7. i.V.m. § 5a Energieeinspargesetz) kommt kein ausdriicklicher oder
stillschweigender Erkldrungswert Uber die Beschaffenheit der Mistsache zu (zum Energieauswels siehe auch § 30),

§ 2 Mietzeit
01.08.2016

Das Mietverhélinis beginnt am

Der Mieter ist verpflichtet, innerhalb einer Woche nach Einzug seiner geseizlichen Meldepflicht bei der Meldebehdrde
nachzukommen. Der Vermieter haftet nicht flr rechizeitige Freistellung der vermieteten Raume durch den bisherigen
Mieter, es sei denn, der dadurch dem Mieter entstehende Schaden beruht auf einer vorsatzlichen oder grob fahriissigen
Vertragsverletzung des Vermieters oder eines geseizlichen Vertrelers oder Erfiillungsgehilfen des Vermieters ({fir

Gewahrlelstung und Haftung des Vermieters siehe auch § 29},
1. Fir Vertridge von unbestimmter Dauer
a) Der Mietvertrag l3uft auf unbestimmte Zeit und kann bei Mietverhélinissen Uber Wohnraum mit gesetzlicher Frist

gektlindigt werden.
b} Die gesetzliche Kindigungsfrist betragt gema § 573c BGB bej einem Mietverhélinis Uber Wohnraum 3 Monate und

veriingert sich fir den Vetmieter nach 5 hzw. 8 Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils 3 Monate.
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2, Mdglichkeit einer Vereinbarung zum beiderseitigen Ausschluss der ordentlichen Kiindigung

Alternative ankreuzen):

1 Die Parteien gehen das Mietverhéitnis auf unbestimmte Zejt ein, verzichten jedoch aitig fiir die Dauer von
dJahr{en} bis zum {max. 2 Jahre) auf jh ur ordentllchen Kindigung dieses

Mietvertrages. Eine KGndigung ist erstmals nach Ablauf dies wlims mit der gesetzlichen Frist zuldssig. Hiervon
unberiihrt bleibt das Recht der Parteien zur auliass ichen Kindigung aus wichtigem Grund und zur aufer-

ordentlichen Kiindigung mit gesetzlic

Die Parteien wollen i tangeren Zeitraum wechselseitig auf ihr Recht zur ordentlichen Kindigung dieses
Mistvertiag Zichten {max. 5 Jahre). Dazu nehmen die Parteien Bezug auf die Individualvereinbarung in § 32

dil vertrages.
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3. Nur fiir Vertrige auf bastimmte Zeit mit besonderem Beftistungsgrund:
{nur bei beabsichtigtern Eigenbedarf oder wesentlichen baulichen MaBnahimen oder Betriebsbedarf,

Der Mietvertrag wird auf die Dauer von Jahr(en) geschlossen und {auft
ab. Fir das interesse des Vermieters an der rechtzeitigen Riickgabe d e sind folgende Griinde entscheidend

(unbedingt detaillierte Begriindung erforderlich; ggf. unte

§ 3 Kiindigung

1. Die Kiindigung muR schriftlich erklart werden und bis zum 3, Werktag des ersten Monats der Kindigungsfrist zugestelft
sein. Flir eine Kitndigung durch den Vermigter miissen gesetzliche Kindigungsgriinde vorlisgen und im Kindigungs-

schreiben dargelegt werden.
2. Auf § 545 BGB (stillschweigende Verldngerung des Mietverh&itnisses nach Ablauf der Mietzelt) kbnnen sich die

Vertragsparteien nicht berufen.
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m) Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges

n)

0)

~3-

§ 4 Miete und Betrigbskosten

Die Zahlung betrdgt monatlich fir

a) Grundmiete _...57500  Eum
b) Miete fir Garage, Garten etc. 04500 _ _ eum
¢} Vorauszahlung auf Helzkosten / Warmwasser {nachfolgend Nr. 2a) 130,00 EUR
d) Vorauszahiung auf Betriebskosten ohne Heizkosten fnachfolgend Nr. 2b - o) 100,00 EUR

Insgesamt: 850,00 * EUR

* siche hierzu auch § 32

Neben der Miste werden Betriebskosten gem. §§ 1 und 2 Betriebskostenverordnung, Uber die abgerechnet
werden muB, in der jeweiligen Fassung (s. Aufstellung im Anhang nach der Hausordnung) erhoben, insbesondere; )

Verteilungsschiiissel monatliche Vorauszahlung derzeit:
Heizung/Warmwasser (siehe § 8) einschl. Kosten  ganarate Abrechnung, nach Verbr. 130,00
der Wartung, Reinigung und immissionsmessung ... . ... . . -.._ Ceeen EUR
Kosten der Beteuchtung (Aligemeinstrom} nach gm WOhnﬁéChe\
Kosten der Wasserversorgung (Frischwasser) ~ __nhach Verbrauch
Kosten der Entwisserung (Scnmutzwasser) nach Verbrauch
Kosten der Entwésserung {Niederschlagswasser) nach gm WOhnﬂégh?.-
Kosten der StraBenreinigung — .QEQEE..GE_‘LVM@E_ (
Kosten der Miillbeseitigung ._hach Personen
Grundsteuer nach am Wohnfiiche
Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung(en) _nach gm Wohnfldche ﬁ i 100,00 .7 eur

Kosten der Gartenpflege

Schomsteinfegargepunren immissionsmessungenr —Siehea)

Kosten des Hauswarts / der Gebaudereiniqung . Selbst zu Erbringen

nicht vorhanden

Kabelfernsehgebiihren/Kosten der Gemainschaftsenterne ___Richtvorhanden

Sonstige Betriebskosten (s. Ziffer 17 im Anhang): ._fach gm Wohnﬂéiche/
Hausverwaliung anteilig mit z. ;t p. Mt 20,00 € /

2.1 Falls vorstehend kein Verteilungsschiiissel vereinbart ist, sind die Betriebskosten vorbehaltlich anderweitiger

Vorschriften nach dem Anieil der Wohnfldche umzulegen (§ 556a Abs, 1 Satz 1 BGB), Betriebskosten, die von
einem erfasster Verbrauch oder einer erfassten Verursachung durch die Mieter abhangen, sind verbrauchs-
Nverursachungsabhéngig abzurechnen. Haben die Parteien einen anderen UmlagemaBstab versinbart, kann der
Vermieter durch Erkiérung in Textform bestimmen, dass die Betriebskosten zukiinftlg abweichend von der gatroffenen
Vereinbarung ganz oder teilweise nach einem MaBstab umgelegt werden ditrfen, der dem erfassten unterschiedlichen
Verbrauch oder der erfassten unterschiedlichen Verursachung Rechnung trégt (§ 556a Absatz 2 BGB).

2.2 Auf die vorstehenden Betriebskosten hat der Mieter Vorauszahlungen zui leisten, und zwar mindestens monatlich 1/12

der Betriehskosten des Vorjshres oder bei Erstvermistung der mutmaflichen Kosten der kinftigen
Abrechnungsperiode, Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich abzurechnen, und zwar innerhatb eines Jahres nach
Ende des Abrechnungszeitraums {Ausschiussfrist). Jede Vertragspartei kann nach einer Abrechnung die
Anpassung der Betriebskostenvorauszahiurg auf angemessene Hohe verlangen. Bei einer Betriebskostenpauschale
ist der Vermieter berechtigt, Erhdhungen der Betriebskosten anteilig auf den Mieter umzulegen.

2.3 Der Vermieter ist auch bei sinem befristeten Mistverhéitnis bsrechtigt, im Rahmen der jeweiligen Vorschriften eine

Anpassung der Miete zu verlangen.

1) von den nacnstehenden Belr ebsiosten wernen aur diefenigen mcht sthoben dis gestnenen sind



2.4 Neue Betriebskosten gem. § 2 Betriebskostenverordnung, die nach dem Abschluss des Mietvertrages entweder

urabhargig vom Willen des Vermieters entstehen oder deren Einfihrung wirtschaftlich notwendig ist, kann der
Vermieter umlegen, wenn er vor Beginn der Abrechnungsperiode den Mieter in Textform auf die Einfilhrung unter
Angabe des Grundes und der Hohe hingewlesen hat (§ 560 Abs. 1 BGB).

Bei Umlage ,sonstiger Betriehskosten” ~ oben Ziffer 2 o} - ist der Kostengegenstand genau zu bezeichnen

{ggf. unter § 32 ergdnzen),

2.5 Bei preisgebundenem Wohnraum gelten gesetzlich zugelassene oder genehmigungspfiichtige Mietpreiserhéhungen

3.

vom Zeitpunkt der Zulassigkeit ar als vereinbart (§ 4 Abs. 8 NMV),

Staffelmiete / Werisicherungsklausel

einﬂjg;n) ST
§ 5 Falligkeit der Zahlungen

Die Miete und die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten sind spatestens bis zum 3. Werktag eines jeden Monats
kostenfrei im Voraus zu zahlen (§ 556b Abs. 1 BGB). )

Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung. sondern auf den Zugang bzw. die Gutschrift
des Betrages an. Bei verspéateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, etwaige Mahnkosten und Verzugszinsen zu

erheben.

Die Miets und die Betriebskosten sind zu zahlen auf das Kto.-Nr. —________
- | wx_ I

rortomace- [

§ 6 Sicherheitsleistung

Der Mieter zahit an den Vermieter eine Kaution (Sicherheitsleistung) gem. § 551 BGB in Hthe von
1.725,00__ EUR zur Sicherung aller Anspriiche des Vermieters aus dem Mietverhiltnis, héchstens jedoch 3

Monatsmieten (Nettomieien), Sie kann in drei Raten in drei aufeinanderfoigenden Monaten gezahit werden, Die erste

Teilleistung ist zu Beginn des Mietverhdltnisses féllig, die zweite Rate ist einen Monat nach Beginn des

Mietverhdltnisses und die dritte Rate zwei Monate nach Beginn des Mietverhiltnisses zahlbar.

Solange die Wohnung preisgebunden ist, ist die Kaution nur dazu bestimmt, Anspriche des Vermieters gegen den

Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu sichern.

Die Kautlon ist vom Vermieter auf einem gesonderten Konto bei einer Sparkasse oder 8ank zu dem fir Spareinlagen
mit dreimonatiger Kindigungsfrist iibiichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen stehen dem Mieter 2u; sie erhdhen die
Kaution.

Die Kaution ist nach Vertragsende und Rickgabe der Mietsache abzurechnen und an den Mieter auszuzahlen, sobald
feststeht, dass dem Vermieter begrindete Gegenanspriiche oder ein Zurlickbehaltungsrecht nicht zustehen. Steht die
Heiz- oder Betriebskostenabrechnung fiir die laufende Abrechnungsperiode noch aus, kann der Vermieter einen
angemessenen Betrag einbehaiten, wenn zu erwarten ist, dass der Mieter eine Nachzahiung zu leisten haben wird.
Wihrend des Mistverhéltnisses ist der Mieter zur Aufrechnung mit dem noch nicht falligen Kautionsriickzahlungs-
anspruch nicht berachtigt. Bel Mietermehrheit cift die wechselseitige Bevollmdchtigung gemaB § 26 Zifier 2 dieses
Vertrages auch fir den Empfang der Katitionsriickzahiung.

§ 7 Aufrechnung, Minderung

Zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegentiber der Mietforderung oder zur Austibung eines Zurdckbehaltungsrechis
ist der Mieter aufBer im Fall unbestrittener, rechtskréftig festgesteliter oder entscheidungsreifer Forderungen nur dann
berechtigt, wenn er diese Absicht mindestens einen Monat vor Félligkeit der Miete dem Vermieter in Textform angezeigt
hat.

Die Rechte des Mieters aus § 536 BGB (Minderung bei Sach- und Rechtsmaéangeln) und § 536a BGB (Schadens- und Auf-
wendungsersatzanspruch des Mieters wegen eines Mangels) werden davon nicht berhrt.

1.

§ 8 Beheizung und Wérmwassenrersorgung

Die Betriebskosten der Heizung (Definition in § 2 Ziffern 4 bis € der Betriebskostenverordnung und § 7 Abs. 2 der

Heizkostenverordnung) werden umgelegt zu 70 9% nach dem Ergebnis der Heizkostenverteiler (mindestens

50 %. hischstens 70 %), die (brigen Kosten zu _30_ % nach m® Nutzfléiche.

(Hinweis: Der AuftelungsmaBstab muss mut der Vereinbarung l(bereinstimmen, die mit der Abrechnungsfirme
getroffen worder ist.)





