Bauherr / Verkaufer

Abded - Ali Hussein
Q/ Himbeerweg 5 in 51147 Kdln
WEAG T.: +49 _(0) 17_8 41 99 _776
Immobilien & Projekte GmbH E.: ec.alihussein@gmail.com

Neubau einer Wohnanlage im KFW 55 Energiestandard

Vier moderne Wohnungen inkl. anteiliger Kellernutzung
Dammstralle 52 in 53721 Siegburg

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

1. Aligemeine Vorbemerkungen

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung beschreibt das Bauvorhaben in seiner
Standardausfiihrung. Davon abweichende Leistungen und/oder Sonderausstattungen
bediirfen der besonderen Vereinbarung im notariellen Kaufvertrag.

Grundlagen fir die Planung und Ausfiihrung sind die anerkannten Regeln der Technik,
gesetzliche Vorschriften, Baugenehmigung, behordliche Abstimmungen und die
Landesbauordnung NRW. Die geltenden DIN-Vorschriften sind maligebend, soweit nicht
Einschrankungen durch die Art der Nutzung erforderlich oder sinnvoll sind. Ausdriicklich
gelten auch Ausflihrungsarten als vereinbart, die nicht den DIN-Vorschriften entsprechen,
jedoch in dieser Baubeschreibung beschrieben sind.

Die in den Bauzeichnungen sowie in den Planen der Abgeschlossenheitsbescheinigung
dargestellten Einrichtungen, Moblierungen sowie Elektrogerate dienen der Illustration und
sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges. Preisangaben sind jeweils einschlieRlich der
gesetzlichen Umsatzsteuer.

2. Objekt
2.1 Objektbeschreibung

Das Bauvorhaben umfasst die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 4  Wohneinheiten  im
Teileigentum. Das Gebaude verfugt lber Keller-, Erd-,
Ober- und Dachgeschoss sowie einem Personenaufzug
und AulRenstellpldtzen mit Ladestation.

Die ErschlieRung der Wohnanlage erfolgt Uber die
DammstraRe. Der Erdgeschosswohnung  werden
Gartenanteile Uber Sondernutzungsrechte zugeordnet. Es
gibt gemeinsame Freianlagen mit Zuwegungsflachen und
einen Millplatz.

Allen Wohnungen wird im Kellergeschoss jeweils ein
Kellerraum zugeordnet.
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2.2 Schallschutz

Fiir die Trennbauteile zwischen verschiedenen Wohnungen wird der Schallschutz nach
Beiblatt 2 zur DIN 4109 (Stand 11/1989) eingehalten. Zur Erzielung zweckmaRiger Grundrisse
unter Bericksichtigung der bautechnischen Gegebenheiten kdnnen jedoch die Hinweise in
Beiblatt 2 der DIN 4109 zur Grundrissplanung nicht eingehalten und garantiert werden.

Ein besonderer Schallschutz innerhalb des eigenen Wohnbereichs wird nicht geschuldet.

Fiir den Schallschutz gegen Gerausche aus haustechnischen Anlagen wird der Wert nach

DIN 4109 (Stand 11/1989) eingehalten. Angestrebt wird ein um 3 dB(A) besserer Wert als
nach DIN 4109, dessen Einhaltung jedoch nicht garantiert werden kann.

3. Rohbau

3.1 Erdarbeiten
Samtliche fiir die Durchfiihrung der Bauarbeiten notwendigen Erdarbeiten
werden fachgerecht ausgefiihrt, Giberschissige Massen Aushub werden entsorgt.

3.2 Griindung/Fundamente/Bodenplatte
Fundamente als tragende Bodenplatte aus Beton in frostfreier Tiefe, Bodenplatte aus
wasserundurchlassigem Stahlbeton unter Bericksichtigung der Baugrundverhaltnisse
nach statischen Erfordernissen. Einbau von Fundamenterdern.

3.3 Wande
3.3.1 Erdangrenzende Kellerwande wasserundurchlassiger Stahlbeton gemaR Statik.

3.3.2 AuBenwande
Mauerwerk nach Statik bzw. Warmeschutznachweis, wo erforderlich aus Stahlbeton.
Einschaliges Mauerwerk gemaR Nachweis der Energie Einsparverordnung (EnEV), bzw.
nach Herstellervorschrift. AuBenfassade mit Putzoberfliche, Farbe WeiRR/Anthrazit
(Anderung der Farbwahl obliegt dem Bautréger).

3.3.3 Innenwéande
Kalksandsteinmauerwerk, Porenbeton, Bims, z.T. Beton, nach statischen, schallschutz-
und brandschutztechnischen Erfordernissen in Wandstarken von 11,5 cm, 17,5 cm,
20 cm, 24 cm bzw. 36,5 cm.

3.4 Decken / Balkone
Stahlbetonmassivdecken teilweise in Filigranbauweise gemal statischen, schallschutz-
und brandschutztechnischen Erfordernissen. Balkone als wasserundurchldssige
Stahlbetonfertigteilelemente (ohne zusatzliche Abdichtung) thermisch getrennt vom
Baukdrper oder aus Ortbeton mit entsprechender Dammung. Balkone mit Abdichtung
gemaRk Dachdeckerrichtlinien.
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3.5

3.6

4.

4.1

Dachkonstruktion
Satteldach als Holzkonstruktion nach Statik in zimmermannstechnischer Ausfiihrung.

Dacheindeckung / Klempnerarbeiten

Dachflachen Ausfiihrung mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen nach Dachdeckerrichtlinien
und Vorschriften des Herstellers unter Bertlicksichtigung der erforderlichen Einbauteile
fir die Abwasserstrangentliiftung,

Entliftung der innenliegenden Duschen/WC und Badezimmer sowie der sonstigen
erforderlichen Dachdurchdringungen. Die Entwasserung erfolgt auRenliegend.
Balkonentwasserung Gber aulRenliegende Zinkfallrohre

Haustechnik

Sanitartechnik

4.1.0 Allgemeines

Die Vorgaben der DIN 18022 ilber Abstande und Bewegungsflachen vor sanitdren
Einrichtungsgegenstanden werden teilweise unterschritten.

4.1.1 Entwadsserung

Entwdsserung nach DIN-EN 12056 und DIN 1986-100.

SML-Rohre oder schallgedammte Kunststoffrohre fur Fallrohre und Sammelleitungen
unterhalb der Kellerdecke. Grundleitung in PVC-Rohren mit entsprechender
Nennweite nach DIN.

4.1.2 Bewasserung

4.1.3 Einrichtungsgegenstande Bad, Dusche/WC

Kalt- und Warmwasserleitungen in Kupfer- oder Kunststoffrohren mit
entsprechender Isolierung gemaf Energie-
Einsparverordnung.

Ausstattung mit Sanitarobjekten gemaR Zeichnung.

Hansgrohe Unterputz-Einhandmischbatterie fiir Dusche, = /
Talis E chrom (oder gleichwertig), — ;
Duschfliche Kaldewei in Kunststoff wei (oder |

gleichwertig). | “
Hansgrohe Brausengarnitur Chroma Select E chrom, 90cm, |
3-Fach verstellbar (oder gleichwertig).
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Badewanne Kaldewei in Kunststoff (oder gleichwertig), GroBe 170 x 75 cm,
Hansgrohe Unterputz-Einhandmischer fir Badewanne Talis E und Wannenset
Hansgrohe Chroma E chrom (oder gleichwertig).

Mdobelwaschtisch Duravit Starck 3,
weil} (oder gleichwertig).
Waschtischunterbau Sanipa 3way,
2 Auszige, weil glanzend,
passend zu Mobelwaschtisch.
Waschtischeinhandmischer
Hansgrohe Talis E chrom.

2-teiliger Handtuchhalter Vigour
Derby chrom.
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4.1.4

Wandhédngendes Tiefspilklosett Duravit Starck

3, spllrandlos, weil3, Deckel mit

Absenkautomatik (oder gleichwertig) mit ~—
Unterputzsplilkasten. WC-Betatigung Geberit

Sigma 30, 2-Mengenspilung, weiR/chrom.

Papierhalter ohne Deckel, Vigour Derby, chrom.

Biirstengarnitur wandhdngend, Vigour Derby,

chrom —Glas satiniert.

Im AuBenbereich EG eine frostsichere AuBen Zapfstelle

4.3 Heizungstechnik

43.1

4.3.2

Warmeerzeugung (Heizung / Warmwasser)

Die Heizzentrale befindet sich im Kellergeschoss. Warmerzeugung erfolgt durch mit
einer Luft-Warmepumpe. Zentrale Brauchwarmwasserbereitung tber
Warmwasserspeicher mit Puffer und Regelung. Abdeckung der Spitzenlast (ber
Warmeerzeuger. Zirkulationssystem zur komfortablen Warmwasserversorgung.
Durch dieses Anlagensystem wird eine Umweltentlastung in Form von Primarenergie-
und COz-Einsparung erreicht.

Heizflachen

Niedertemperatur FuRbodenheizung mit sauerstoffdichten Kunststoffrohren und
Heizestrich. Verteiler fir jede Wohnung mit Einbauschrank aus Stahlblech in hellem
Farbton. Anordnung in Dielen, Fluren oder Abstellrdumen. Raumthermostate
elektrisch zur Einzelraumregelung. Innenliegende Rdume ohne Heizlast gemaR
Berechnung, wie Dielen/Flure mit durchlaufenden Leitungen erhalten keinen eigenen
Heizkreis.
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Treppenhaus mit Grundbeheizung (nur ein Heizkérper im Treppenhaus).
Keller unbeheizt.

4.3.3 Verbrauchserfassung
Zur Abrechnung von Heizwdrme werden an jedem Wohnungsverteiler der
FuBbodenheizung Zahlermessstrecken fir elektronische Warmemengenzahler
vorgesehen. Fir Kalt- und Warmwasser werden ebenfalls Anschlusssticke fir
Wohnungswasserzdhler nach der Wohnungsabsperrung eingebaut. Spatere Montage
der Messgerate durch die Eigentimergemeinschaft bzw. die Hausverwaltung.

4.4 Elektroinstallation

4.4.1 Wohnungen
Jede Wohnung erhdlt eine separate Unterverteilung in Unterputzausfihrung im
Dielen-/Flurbereich oder Abstellraum aus Stahlblech in hellem Farbton. Die
Stromkreisaufteilung erfolgt nach den Erfordernissen der Ausstattung/Einrichtung.
Schalter und Steckdosen in Unterputzausfiihrung. Keine Beleuchtungskoérper
innerhalb der Wohnungen.

Fabrikat von Schaltern und Steckdosen: Berker, Modell K1, weild oder gleichwertig.

Diele/Flur
1 Wechsel-, Kreuzschaltung oder Tasterschaltung fiir 1-2 Deckenleuchten
1-2 Steckdosen

Gegensprechanlage als Wandtelefon mit
Tiroffner und Videobildschirm in Farb-
Darstellung, kombiniert mit Wohnungstuir-
Klingelknopf mit Ruftonunterscheidung
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- Wohnen/Essen
1 Aus-, Wechsel- oder Serienschaltung fiir 1 — 2 Deckenleuchten (Grundriss-abhangig)
1 Ausschaltung fiir zus. Deckenleuchte (grundrissabhéangig)
8 — 10 Steckdosen als 1-fach bis 3-fach Kombination (grundrissabhangig)
1 Antennendose fir Kabel-Empfang
1 Telefondose (ohne TAE-Einsatz)

- Schlafen/Kind

1 Aus-/Wechselschaltung fiir Deckenleuchte

6 Steckdosen als 1-fach bis 3-fach Kombination (grundrissabhangig)
1 Antennendose fiir Kabel-Empfang

1 Telefondose (ohne TAE-Einsatz)

- Kochen
1 Ausschaltung fur Deckenleuchte
6 Steckdosen als 1-fach oder 2-fach Kombination (grundrissabhangig)
Uber Arbeitsplatte
Steckdose fir Dunstabzugshaube (nur Umluft)
Steckdose fiir Oberschrankleuchte
Steckdose Geschirrspliler
Steckdose fiir Kihlschrank
Herdanschlussdose

R R R R

- Abstell- bzw. sonstige Rdume
1 Ausschaltung fiir Deckenleuchte
1 Steckdose in 1-fach oder 2-fach Kombination

- Bad/WC/Dusche
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 x 2-fach Steckdose auf oder neben dem Spiegel (Lage nach Wahl des Verkaufers)
1 Anschluss fur Abluftventilator (bei innenliegenden Rdumen)
1 Steckdose fiir spatere Montage eines Handtuchwarmekorpers durch Erwerber.
- Vorrichtung Waschmaschine und Trockner
2 Steckdosen fir Anschluss von Waschmaschine und Trockner (ohne Abluft)
2 Feuchtraum-Steckdosen (Aufputzausfiihrung) fiir Anschluss von Wasch-
maschine und Kondensations-Trockner (ohne Abluft) im Kellergeschoss

- Rollladensteuerung
An den Fenstern vorgesehene Rollladen jeweils (iber einen Rollladenschalter passend
zum Schalterprogramm (Schalter i. d. R. seitlich neben dem Fenster und je Raumseite 1
Schaltung). Balkon-/Terrassentliren werden mit getrennter Schaltung ausgeristet.
Steuerung nur Gber Handschalter, ohne Automatik (wie z.B. Sonnensensor).

- Balkon / Terrassen
Brennstelle von innen mit Kontrollschalter schaltbar 1  Feuchtraum-Steckdose  (ggf.
Aufputzausfiihrung).
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(Nur im Erdgeschoss Wohnungen von innen mit Kontrollschalter schaltbar).

Abstellkeller (Erwerber) (jeweils Anschluss an Whg.-Z&hler)
1 Wandleuchte oder 1 Deckenleuchte, schaltbar
1 Feuchtraum-Steckdose (Aufputzausfiihrung)

4.4.2 Gemeinschaftsbereich

51

Kabelanschluss fir TV- und Radioempfang

Kabelanschluss und  Breitbandkabel-Hausanschluss  durch  einen  Ortlichen
Kabelnetzbetreiber (z.B. Unity Media oder NetCologne) fiir die Versorgung der
Wohnungen mit Kabelfernsehempfang. Zentrale vorgerichtet fiir getrennte Einspeisung
der Wohnungen Uber Antennenleitungen bis zu den unter 4.4.1 aufgefiihrten
Antennendosen.

Zuschaltung der Wohnungen sowie Art und Umfang der analogen / digitalen TV- und
Rundfunkempfangs- oder sonstigen Dienste per individueller Vertragsgestaltung des
Erwerbers mit dem Breitbandkabel-Netzbetreiber. Kosten fir Nutzung sind vom
jeweiligen Erwerber selber zu tragen

Beleuchtung/Sonstiges

Ausreichende Deckenbeleuchtung im Treppenhaus mit  Tastern und
Treppenlichtautomat. Langfeldleuchten oder Schiffsarmaturen in allen
Gemeinschaftsrdumen des Kellers.

AuRenleuchten / Pollerleuchten im Zugangsbereich zu den Wohngebauden sowie in den
sonstigen Flachen (Grundstlickseinfahrt, Millplatze) mit Ddmmerungsschalter und/oder
Bewegungsmelder.

Innenausbau
Fenster/Haustiranlagen

Fenster und Fenstertiiren aus Kunststoff, Fabrikat Schiico, Aluplast oder gleichwertig,
mit umlaufenden Lippendichtungen als Dreh- oder Drehkippfenster, Farbe: innen weil} /
auBen in der Farbe Basaltgrau oder Anthrazit. Isolierverglasung gemaR
Warmeschutznachweis nach  EnEV. Erdgeschossfenster und -fenstertiren mit
abschlieRbaren Oliven. Beschlage gemalR Sicherheitsstufe RC1, s. Anhang.

Fensteranlagen bei Balkonen und Terrassen teilweise mit seitlichen feststehenden
Fensterflachen (ohne Dreh- oder Drehkippfunktion).

Treppenhausanlage in Kunststoff.

Kunststofffenster im Keller mit zu 6ffnendem Glasfligel (mit Drehkippfunktion).
Hauseingangstiire als Sicherheitstiir aus Aluminiumprofilen und Sicherheitsglas, Farbe:
innen weill / aufen in der Farbe Basaltgrau oder Anthrazit, mit Klarglasfullung, mit
aulerem StoR griff und innen mit Turdrlicker, Profilzylinderschloss (SchlieBanlage) mit
Abdeckrosetten.
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5.2 Fensterbanke

5.2.1 AuRen
Aluminium, pulverbeschichtet in Farbe der Fenster oder in Naturstein

5.2.2 Innen
Wohn- und Schlafrdume in Naturstein nach Wahl des Verkaufers.
Dusche/WC und Bad mit gefliesten Innenfensterbanken (Material siehe Punkt 5.8
,Fliesenarbeiten”) oder in Naturstein nach Wahl des Verkaufers.

5.3 Sonnenschutz

5.3.1 Rollladen
Alle Fassadenfenster und Fassadenfenstertiiren der Wohnungen erhalten soweit
konstruktiv moglich Rollldden, in Farbe Weill oder Grau, mit Elektroantrieb. Bei
Fluchtwegfunktion ggf. zusatzlich mit Handkurbel-Bedienung.

5.4 Turen

5.4.1 Wohnungseingangstiiren (Mehrfamilienhduser)
Verbundkerntiiren mit Holzumfassungszargen, weil3 lackiert, Bodendichtung (Schall-
Ex). Profilzylinderschloss und 3-fach-Verriegelung, einbruchhemmend,
Driickergarnitur in Edelstahl mit feststehendem Knauf auRen, Schallschutz und
Warmeschutz gemal DIN-Vorschriften.

5.4.2 Wohnungsinnentiren
Rohrenspantiiren, weil} lackiert, Buntbartschloss mit Schliisseln, Turdriicker und
Rosetten (nach Wahl des Kaufers - Preis 500,- € inkl. MwSt.).

Samtliche Innentiren erhalten Holzumfassungszargen (Futter und Bekleidung),
Oberflachenausbildung wie Turblatter.

5.5 Innenputz/Trockenausbau
Waéande mit Maschinenputz als Spachtel- oder Diinnlagenputz, Deckenspachtelung
nach Erfordernis, Oberflache in Q3
Installationsschachte und Vorwande in Trockenbauweise. Alle Gipskartonflachen mit
Spachtelung im StoRRbereich ohne Putzauftrag.
Risse in Bauteilen, die aufgrund von physikalischen Eigenschaften von Baustoffen
entstehen (z.B. Schwundrisse und Setzrisse) stellen keine Mangel dar.

5.6 Estrich
FlieRBestrich oder Zementestrich in samtlichen Wohnbereichen mit Dammstoffstarken

nach den Schall- und Warmeschutzbestimmungen.

5.7 Bodenbeldge in den Wohnungen sind Erwerberleistung
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5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

Fliesenarbeiten
Wandfliesen in Bad und WC nach Erfordernis, im Duschbereich tiirhoch. Fabrikat
Villeroy & Boch oder gleichwertig im Dinnbett geklebt. Verrechnungspreis fiir
Material 60,00 EUR/m? inkl. MwSt. Restliche Arbeiten in Feinputz mit Deckfarbe
Malerarbeiten in den Wohnungen sind Erwerberleistung

Treppenhaus

Rohbau

Ausfiihrung in Mauerwerk und Stahlbeton gemal Statik.

Schlosserarbeiten
Handlauf auf Wandkonsolen und/oder Gelander in Stahlkonstruktion mit Fillstaben in
malermaRiger Endbehandlung; Handldufe aus Edelstahl-Rundprofilen.

Malerarbeiten
Alle Decken und Wande Treppenhaus mit Malervlies und weiBem Anstrich mit
Dispersionsfarbe.

Bodenbelag
Podeste und Flure Treppenhaus mit Natursteinbelag. Tritt- und Setzstufen sowie Sockel
in Naturstein.

Keller
Kellerwande und —decken werden nicht verputzt. Sie erhalten einen hellen Farbanstrich.

Sonstige Tiren (z.B. zu den Gemeinschaftsraumen, Technikrdumen, in Fluren)
als Stahltiren in Stahlzargen, beschichtet in hellem Farbton oder als Zinkblechtdr.
Feuerschutztliren nach Vorschrift.

AuBlenanlage

Gartnerische  Gestaltung nach AuRenanlagenplanung gemdR Auflagen der
Baugenehmigung.

Die Zuwegung sowie die Terrassen und Balkone werden mit Betonplatten in der Farbe
anthrazit hergestellt. Sonstige befestigte Flachen erhalten ein Betonsteinpflaster aus der
gleichen Produktlinie wie die Platten der Zuwegung.

Das Niederschlagswasser wird je nach ortlicher Situation entweder in Entwdsserungs-
rinnen / Einldufen in die Kanalisation oder aber Gber die Vegetationsflachen abgeleitet.
Die Vorgdrten werden mit Bodendecker bepflanzt und mit einer niedrigen Blitenhecke
eingefasst.

Samtliche Rasenflachen werden mit Rollrasen begriint.
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9.

Hausanschlisse

Anschluss der Wohnanlage an die im o6ffentlichen Verkehrsraum liegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen fir Frischwasser, Strom, Telefon, Abwasser und Breitbandkabel
abhangig von der in der StraRBe gegebenen Versorgung. Die Hausanschliisse fir
Frischwasser befinden sich im Hausanschlussraum im Kellergeschoss.

Die Elektroversorgung erfolgt ebenso liber einen gemeinsamen Hausanschluss.

10. Sonstige Bauteile

10.1 Briefkastenanlage
Im Zugangsbereich der Hauseingdnge aufgestellt oder in Tirelement eingebaut.
Aluminium oder aus Edelstahl nach Wahl des Verkaufers.

10.2 SchlieRanlage
Ausstattung der Hauseingangstiir, der Tiren zu den Gemeinschaftsraumen
(teilweise), der Wohnungseingangstiiren und der Erwerber-Kellertiiren mit einer
SchlieBanlage im Fabrikat Zeiss Ikon oder gleichwertig.

10.3 Balkone
Erforderliche Gelander mit Edelstahl Handldaufen aus Rundprofilen, befestigt auf
Mauerwerk- oder Betonbristung.
Balkone werden mit Betonplatten ausgelegt. Materialpreis der Werksteinplatten
35,00 €/m? inkl. gesetzlicher MwSt. An den EG Terrassen wird die berechnete Flache
mit Betonplatten ausgelegt. Rest der Flache ist als Grinflache gedacht. Materialpreis
der Werksteinplatten 35,00 €/m? inkl. MwSt.

10.4 Sonstige Gelander
Erforderliche  Gelander bei bodentiefen Fenstern OG und DG als
Edelstahlkonstruktion oder Pulverbeschichtet mit vertikal verlaufenden Fiillstaben
und Handldufen aus Rundprofilen, z. T. nach innen abgekropft.

Hinweis :

Dehn- und Bewegungsfugen im Bereich von Fliesen, Naturstein, Fenstern oder
Gipskarton sind als Wartungsfugen anzusehen. Sie haben eine wesentlich kiirzere
Lebensdauer als andere Materialien und unterliegen oft starken Spannungen. Der
Verkaufer kann daher keine Gewdhr fir eventuelle Abrisse, Schwindungen,
Verfarbungen etc. Gbernehmen.
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