Vertrag iiber den Ankauf einer Belegungs- und Mietpreisbindung

Die Freie Hansestadt Bremen, Stadtgemeinde,

vertreten durch Amt fiir Soziale Dienste,

(im Folgenden: ,Stadt")

sowie

Herrn

Georg-Wolter Freiherr von Stackelberg

Kapitéan-Dallmann-Str. 1,

28779 Bremen

(im Folgenden: ,Wohnungseigentimer/in“)

treffen folgende Vereinbarung:

§1

Vertragsgegenstand

Im Rahmen des Angebotes des Wohnungseigentiimers vom 08.04.2025 (im Folgenden: An-
gebot) und nach MaRgabe der nachfolgenden Regelungen raumt die/der Wohnungseigentu-
mer/in der Stadt eine Belegungs- und Mietpreisbindung an der im Angebot bezeichneten
Wohnung (im Folgenden: Wohnung Kapitan-Dallmann-Str. 1, 28779 Bremen ein.

Das Angebot fur die Wohnung in der Wohnung Kapitén-Dallmann-Str. 1, 28779 Bremen
ist der Anlage beigefiigt; die darin vorgesehenen Angaben sind Bestandteil des Vertrages,
soweit nicht im Folgenden ausdriicklich davon abgewichen wird.

Als Gegenleistung entrichtet die Stadt ein Entgelt, Giber das die/der Wohnungseigentiimer/in
ohne Zweckbindung verfugen kann.

§2
Belegungsbindung

Die/Der Wohnungseigentiimer/in verpflichtet sich fur einen Zeitraum von 10 Jahren (Bin~
dungsdauer), die Wohnung ausschlieRlich an Personen zu vermieten, die ihr/ihm von der
Stadt vorgeschlagen werden. Zu diesem Zweck stellt die/der Wohnungseigentumer/in die
Wohnung der Stadt ab dem 01.06.2025 zur Belegung zur Verfugung.

Der vereinbarte Zeitraum der Belegungsbindung beginnt mit dem Monat, in dem das erste
Mietverhéltnis beginnt (Beginn der Bindungsdauer). Belegungswechsel haben keine Unter-
brechung des Zeitablaufs zur Folge.
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Vor Begriindung eines Mietvertrages hat die/der Wohnungseigentiimer/in das Recht von der
Stadt zu verlangen, ihr/ihm bis zu drei Vorschldge zu unterbreiten, von denen einer flr den
Abschluss eines Mietvertrages anzunehmen ist (Benennungsrecht entsprechend § 26 Ab-
satz 2 Satz 3 Wohnraumférderungsgesetz). Ein weitergehendes Wahl- oder Vorschlags-

recht steht der/dem Wohnungseigentimer/in nicht zu.

§3
Mietpreisbindung

Beginn und Dauer der Mietpreisbindung entsprechen der Belegungsbindung.

Geldforderungen der/des Wohnungseigentiimers aus dem Mietvertrag dirfen die Richtwerte
nach der jeweils geltenden Verwaltungsanweisung tber die zulaséigen Kosten der Unter-
kunft’ (im Folgenden: KdU-RL) wahrend der Mietpreisbindung nicht tiberschreiten. MaRgeb-
lich sind die Grundrichtwerte nach Personenzahl und WohnungsgréRe zuziglich etwaiger
Zuschlage, die nach der KdU-RL in ihrer jeweils giltigen Fassung erlaubt sind.

§4
Mietvertrag

Der Mietvertrag, den die/der Wohnungseigentiimer/in mit der von der Stadt vorgeschlage-
nen Person schlielt, muss neben den weiteren in diesem Vertrag bezeichneten Anforderun-
gen, folgende Voraussetzungen erfilllen:

- Der Mietvertrag wird unbefristet geschlossen.

- Eine Untervermietung wird im Rahmen des Zul&ssigen (§ 553 Absatz 3 BGB) ausge-
schlossen.

- Eine Kiindigung wegen Eigenbedarfs ist ausgeschlossen.
- Der Mietvertrag enthalt - als Hinweis fur den Trager der Kosten der Unterkunft - wért-
lich folgende Fonnulleruhg:

! Freie Hansestadt Bremen, Die Senatorin fur Soziales, Jugend, Integration und Sport, Verwaltungs-
anweisung Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung sowie zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behe-
bung einer vergleichbaren Notlage (SGB II, SGB XII und AsylbLG, soweit es um Wohnraum auBer-
halb der ZASt und der Gemeinschaftsunterkiinfte geht), Stand 01.01.2020 (zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Vertragsmusters).
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.Die/Der Vermieter/in hat bei Vermietung der Wohnung die Belegungs- und Miet-
preisbindung zu beachten, die sie/er der Stadt Bremen (Sozialressort) vertraglich
eingerdumt hat. Die Stadt Bremen hat das Benennungsrecht vertragsgemaR zu
Gunsten einer Person mit besonderen Akzeptanzproblemen am Wohnungsmarkt
ausgelbt.”

Alle weiteren Bestimmungen des Mietvertrages regeln die Mietvertragsparteien eigenstén-
dig im Innenverhéitnis.

§5
Entgelt

Die Vertragsparteien vereinbaren fir die gesamte Vertragslaufzeit ein monatliches Entgelt in
Héhe von 1,50 Euro / qm Wohnfléche.

Fir die Gesamtwohnfléche betrégt das Entgelt, das die Stadt der/dem Wohnungseigenti-
mer/in als Gegenleistung fur die Einrdumung der Belegungs- und Mietpreisbindung gewahrt:
Euro im Monat beziehungsweise 87,00 €

Euro Jéhrlich 1.044,00 €

Euro fiir die Gesamtdauer der vereinbarten Bindung. 10.440,00 €

Die Auszahlung des Entgelts erfolgt unter Verwendung der von der/dem Wohnungseigentii-
mer/in in seinem Angebot angegebenen Bankverbindung.

Der Entgeltanspruch kann nicht abgetreten werden.

§6
Auszahlungsart, Filligkeit

Das Entgelt wird ab Beginn der Bindungsdauer wie folgt zur Auszahlung gebracht:

Auszahlungsmodus (Zutreffendes ankreuzen)
Jahrliche Auszahlung (zum Ende des Ka-
lenderjahres) Ja Nein
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Einmalige Auszahlung des Gesamtbetra- Ja Nein

ges im Voraus

Die Auszahlung des Entgelts setzt voraus:
- Abschluss des Mietvertrags mit einer von der Stadt vorgeschlagenen Person und
- Vorlage einer Durchschrift des nach MaRgabe dieses Vertrages gestalteten Mietver-

trages bei der Stadt.

§7
Mitteilungs- und Mitwirkungspflichten

Die/Der Wohnungseigentiimer/in verpflichtet sich, der Zentralen Fachstelle Wohnen wih-
rend der gesamten Bindungsdauer umgehend Mitteilung zu machen, soweit sie/er Kenntnis
erlangt von
- beginnenden Unregelmé&Rigkeiten, die das Mietverhaltnis betreffen (z.B. ausste-
hende Mietzahlungen oder wiederholte Stérungen der Hausordnung, die zur Kiindi-
gung fahren kénnten); )
- der bevorstehenden oder erfolgten Beendigung eines Mietvertrages;
- sonstigen Umsténden, die die gesicherte Wohnsituation der/s Mieterin/s gefahrden
kénnen.

Die/Der Wohnungseigentiimer/in hat die Stadt umgehend von einem Eigentumswechsel in
Kenntnis zu setzen und darauf hinzuwirken, dass die/der Rechtsnachfolger/in der Stadt ver-
traglich die weitere Ubernahme der Pflichten der/s Wohnungseigentimerin/s zusichert.

§8

Beratung

Die Zentrale Fachstelle Wohnen steht der/dem Wohnungseigentimer/in wahrend der Bin-
dungsdauer als Ansprechpartnerin zur Verfiigung. Die Zentrale Fachstelle Wohnen wird sich
nach ihren Méglichkeiten fir die L&sung von Problemen aus dem Mietverhéltnis einsetzen.

Die Zentrale Fachstelle Wohnen kann wahrend der Bindungsdauer nach eigenem Ermes-
sen bei Bedarf Tréger von Hilfs- und Betreuungsangeboten mit der Begleitung der Mieter
zum Zweck der Sicherung der Wohnsituation beauftragen. Soweit die Stadt einen Trager
entsprechend beauftragt hat, kann sie diesem die L&sung von Problemen aus dem Mietver-
héltnis aufgeben.
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§9
Mietgarantie, Schadenshaftung

Die Stadt tibernimmt gegentber der/dem Wohnungseigentimer/in eine Mietgarantie und
eine Haftung fur Schaden an der Mietsache, die der/dem Mieter/in tber die gewdhnliche Ab-
nutzung hinaus zuzurechnen sind, nach folgender MaRgabe:

- Mietgarantie und Schadenshaftung werden von der Stadt nur wahrend der Dauer der
Belegungs- und Mietpreisbindung tibernommen; in diesem Zeitraum gelten die Vor-
gaben fUr Mietgarantie und Schadenshaftung fiir jedes neue Mietverhaltnis separat,

- Mietgarantie und Schadenshaftung sind nachrangig zu der nach dem Mietvertrag
vereinbarten Sicherheitsleistung.

- Mietgarantie und Schadenshaftung kénnen nur gegen Abtretung eines im Einzelnen
bezeichneten Anspruchs der/des Wohnungseigentiimers/in gegeniiber der/dem Mie-
ter/in an die Stadt eingelést werden.

- Die Mietgarantie ist wahrend der gesamten Dauer eines Mietvertrages der Hohe
nach beschrankt auf einen Gesamtbetrag, der 3 Bruttowarmmieten entspricht.

-  Die Schadenshaftung ist beschrankt auf Schiden an der Mietsache, die tiber einen
Betrag von 750 Euro hinausgehen.

§10
Vorzeitige Beendigung

Die/Der Wohnungseigentimer/in kann den Vertrag, wenn eine jahrliche Auszahlung verein-
bart ist, bei Beendigung eines Mietverhaltnisses kUndigen. Ist das Entgelt im Voraus ais Ge-
samtbetrag ausgezahlt worden, ist eine Kindigung aus diesem Grund ausgeschlossen.

Die Stadt kann den Vertrag kiindigen, wenn das Eigentum an der Wohnung wechselt und
die/der Rechtsnachfolger/in nicht binnen eines Monats nach Eigentumsibertragung in ei-
nem Ubernahmevertrag mit der Stadt das mit der/dem Wohnungseigentumer/in begonnene
Vertragsverhéltnis fortsetzt. Ein entsprechendes Kundigungsrecht hat die Stadt im Erbfall.
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Beiden Vertragsparteien steht ein Kiindigungsrecht zu, wenn innerhalb einer angemesse-
nen Zeitspanne von in der Regel drei Monaten eine Belegung beziehungsweise eine Wie-

derbelegung der Wohnung nicht stattfindet.

Beide Vertragsparteien konnen den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer
Kundigungsfrist kindigen (§ 314 BGB). Ein wichtiger Grund, der die Stadt zur fristlosen
Kindigung berechtigt, liegt insbesondere in folgenden Fallgestaltungen vor:
- Die/Der Wohnungseigentiimer/in hat den Vertragsschluss durch unrichtige oder un-
vollstandige Angaben herbeigefihrt.
- Die/Der Wohnungseigentiimer/in meldet der Stadt die Wohnung nicht umgehend als
frei, sobald sie/er Kenntnis von der Beendigung eines Mietverhéltnisses erfahrt.
- Die/Der Wohnungseigentiimer/in nimmt eine Vermietung an einen nicht berechtigten
Personenkreis vor oder nutzt die Wohnung anderweitig (etwa im Rahmen von Eigen-

nutzung).

Die vorzeitige Beendigung berechtigt keine Vertragsseite zur Geltendmachung von Kosten
oder Gebihren.

§11

Entgeltriickforderung

Wird der Vertrag vorzeitig beendet, ist Entgelt, das fur die Zukunft bereits gew&hrt wurde, ab
dem Zeitpunkt anteilig zurlickzuzahlen, an dem ein den Vorgaben der Belegungs- und Miet-
preisbindung entsprechende, mietvertraglich gesicherte Belegung der Wohnung nicht mehr
besteht. Die Hohe der Ruckforderung bemisst sich nach der Zahl der bis zum planmé&Rigen
Auslaufen der Bindungen verbleibenden Monate.

Wird der Vertrag aus wichtigem Grund gekindigt, weil eine Belegung, die den Vorgaben

dieses Vertrages entspricht, aus Griinden, die die/der Wohnungseigentiimer/in zu vertreten
hat, nicht erfolgt ist, so umfasst der Anspruch auf Riickzahlung auch das Entgelt fir den zu-
rickliegenden Zeitraum. Ausgenommen vom Anspruch auf Riickzahlung sind Zeitrdume, in

denen eine vertragsgeméaRe Belegung erfolgt ist.

Der Ruckzahlungsbetrag ist bei einer Ktindigung aus wichtigem Grund mit 5 Prozent Gber
dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) ab dem Zeitpunkt der Auszahlung zu verzinsen.

§12
Freistellungen
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Freistellungen jeglicher Art von der Belegungs- und Mietpreisbindung sind wahrend der Bin-
dungsdauer ausgeschlossen.

§13
Datenschutz

Die Einwilligung der/s Wohnungseigenttmerin/s in die Verarbeitung ihrer/seiner Daten ist
eine wesentliche Geschéftsgrundlage des Vertrages und gilt mit der Unterzeichnung des
Vertrages durch die/den Wohnungseigentumer/in als erteilt.

Die Einwilligung der/s Wohnungseigentimerin/s umfasst ab dem Inkrafttreten des Vertrages
bis zum Ende der Bindungsdauer neben der innerbehérdlichen Datenverarbeitung bezie-
hungsweise der Datenverarbeitung durch im Auftrag der Stadt tétige Dritte die Weitergabe
der jeweils erforderlichen Daten durch die Stadt
- an Personen mit Akzeptanzproblemen am Wohnungsmarkt, die von der Stadt zur
Nutzung des Belegungsrechtes ausgewahlt worden sind und sich der/dem Woh-
nungseigentimer/in zum Zweck der Anbahnung eines Mietvertragsverhéltnisses vor-
stellen sollen;
- an Trager von Hilfs- und Beratungsangeboten, die von der Stadt mit der Betreuung
der Mieter zum Zweck der Festigung ihrer Wohnsituation beauftragt werden;
- an Dienstleister, die von der Stadt mit der Mittelbewirtschaftung beauftragt werden
und den Zahlungsverkehr mit der/dem Wohnungseigentiimer/in tbernehmen.
Die Einwilligung in die Datenverarbeitung umfasst auch Wechsel bei den Dritten, die von der
Stadt wie vorbezeichnet mit Teilen der Vertragsdurchfiihrung beauftragt werden.

Die Stadt ist verpflichtet, im Rahmen der Datenverarbeitung die geltenden datenschutz-
rechtlichen Vorschriften zu beachten, insbesondere den Crundsétzen der Datensparsamkeit
und der Zweckbindung Rechnung zu tragen und die Sicherheit der personenbezogenen Da-

ten zu gewahrleisten. Die Stadt ist verpflichtet, bei Dritten, die von ihr mit Teilen der Ver-
tragsdurchfilhrung beauftragt werden, vertraglich vergleichbare datenschutzrechtliche Rege-
lungen zum Schutz der/s Wohnungselgentumenn/s vorzusehen und auf ihre Einhaltung zu
achten.

Soweit die Stadt gegenuber stidtischen Gremien oder der breiteren Offentlichkeit zum An-
kauf von Belegungs- und Mietpreisbindungen Bericht erstattet, werden Daten hinsichtlich
der Wohnungseigentiimer/innen anonymisiert. Dies gilt nicht, soweit es sich bei der/dem
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Wohnungseigentiimer/in um eine juristische Person handelt, an der die Stadt Anteile halt o-
der soweit die/der Wohnungseigentimer/in gesondert das Einverstandnis in eine nicht ano-

nymisierte Berichterstattung gegeben hat.

§14
Anderungen, Ergédnzungen

Anderungen und/oder Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform (§ 126 Ab-
satz 2 BGB).

Die Anderung persénlicher Daten der/s Wohnungseigentimers/in (Anschrift, Kontaktdaten,
Bankverbindung) und ahnlicher Angaben ohne regeinden Charakter, die der Durchflihrung
des Vertrages dienen, unterliegt nicht den Voraussetzungen der formalen Vertragsande-

rung.

§15
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Regelungen des Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein, so beriihrt
dies nicht die Wirksamkeit der Vereinbarung im Ubrigen. An die Stelle der unwirksamen o-
der unanwendbaren Regelung tritt diejenige wirksame und anwendbare Regelung, die die
Parteien bei Kenntnis der Unwirksamkeit oder Unanwendbarkeit vereinbart hatten.

§16
Inkrafttreten

Die Vereinbarung tritt mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien in Kraft.

Anlage: Angebot der/s Wohnungseigentiimers/in mit Anlagen
Or, Datum ot Datm  Segien, 2561, %y
Al Auftragiale Dierp}d

Sozialzentrum \yffe)
Ostl. Vorstagtz *:rn/ Dorfler, Micha#!

Ef@%"% )/ 45053-31:2¢
(Wohnungseigentiimer/in) reie/ ansestadt Bremen

Amt fir Soziale Dienste

Vestrng Ober o gvon wnd gen (Frale Bremon - Gtadk, Ak 10r Soiefe Dienste)




