Freiburg-Littenweiler
Studienwohnung mit groBer Dachterrasse ( ca. 52 m?)
mit gutem Mietsteigerungspotential
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Hausansicht

Unser Angebot beruht auf Angaben des Verkéufers, fiir deren Vollstdndigkeit und Richtigkeit (ibernehmen wir keine Gewéahr
Dr. Blihler

IMMOBILIEN GMBH

79108 Freiburg Tel 0761 553238
Okenstralle 31 Fax 0761 552250
www.drbuehler-immobilien.de info@drbuehler-immobilien.de




Die Lage in Freiburg

Kartengrundlage: @ OPENSTREETMAP
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Lage in Littenweiler - Schnaitweg
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Freiburg — Littenweiler:

Freiburg im Breisgau im Studwesten Deutschlands liegt am FulRe des Schwarzwaldes und ist bekannt fur ihre ma-
lerische Altstadt, ihre historischen Gebaude und ihre lebendige Kulturszene. Die Freiburger Altstadt ist gepragt von
engen Gassen, den Bachle, historischen Fachwerkhausern und dem imposanten Freiburger Minster, das als Wahr-
zeichen der Stadt gilt.

Ein Stadtteil mit besonders hohem Wohnwert ist Littenweiler. Littenweiler im Osten von Freiburg zeichnet sich durch
seine ruhige Lage und seine Nahe zur Natur aus. Der Stadtteil bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglich-
keiten, Schulen und Kindergarten. sehr angenehm an heillen Sommertagen ist die kilhle Abendbrise, der Héllen-
tdler, benannt nach dem Hollental, welches sich dstlich an Freiburg anschliel3t.

Die Lage:

Das Objekt liegt abseits des Durchgangsverkehrs in ruhiger Wohnlage am Ende einer Sackgasse.Zur Padagogi-
schen Hochschule und zur Musikhochschule sind es nur wenige Gehminuten, ebenfalls zur Stadtbahnhaltestelle
LaRbergstrasse mit direkter Verbindung zur Innenstadt.
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Ansicht von Siiden

Das Gebaude -Die Wohnung:

Das Gebaude wurde im Jahre 2017 erbaut,. Die Heizung erfolgt mittels Pellets. Im Erd-bzw. Obergeschol? befindet
sich eine Kita und der Polizeiposten Littenweiler.

Die zum Verkauf stehende 6 Zimmerwohnung mit ca. 155 m? Wohnflache befindet sich im 1. und 2. Dachge-
schold Der grol3ziugige Dachterrassenbereich mit ca. 52 m? wurde grundbuchrechtlich nicht zugeordnet

Alle Maisonette -Wohnungen sind hochwertig maobliert, sie verfugen Uber eine formschdéne Einbaukiche mit Elek-
trogeraten. Die Wohnung besitzt 2 Bader, zusatzlich noch eine separate Toilette. Einmal im Monat wird die Woh-
nung durch eine Putzfirma gereinigt.

Die Mietvertrage

Die Mietvertrage sind jeweils mit den einzelnen Bewohnern der Zimmer separat geschlossen. Die monatliche
( Warm)Miete betragt derzeit ca. € 600 pro Zimmer. Bei einigen Altmietvertragen betragt die Miete noch € 580.
Bei Neuvermietung ( Mietmanagement auf Wunsch ) kann von einer Warmmiete in Héhe von € 650/ Monat
ausgegangen werden, was aufgrund der Qualitat der Wohnung problemlos zu erzielen sein sollte.

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit pro Zimmer ca. € 500/Monat somit ca. € 3.000/Monat fur die Wohnung,
somit ca. € 36.000 p.a. Der Vermietungsstand betragt derzeit 100%.



Impressionen Innen:

Kiche



Wohnen



Ausblick von der Dachterrasse nach Suden




Dachterrassen
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Laubengang ( Wohnungseingang )



Der Grundriss ( Wohnung 2)
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Der Kaufpreis :

Wohnung 2: ca.155 m? Wohnflache, ca. 52 m? Dachterrasse: - € 875.000,*-
TG-Stellplatz ( auf Wunsch ) € 25.000

*zzgl. 3,57% Maklerprovision=€ 31.237, féllig und verdient am Tag der notariellen Beurkundung

Die Finanzierung-

Als zertifizierter Darlehensvermittler suchen wir die fir Sie glnstigste Bank. Gerne beraten wir Sie hierzu



ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer * BW-2017-001605824 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 1,6 kg/(m?*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
925  kWhi(m*a)
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231 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemaR EnEV ! Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 23,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 44,5 kWh/(m?*a) ]Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,38 W/(m*K) Anforderungswert 0,44 W/(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[J eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

; 5 i : 92,5 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wiérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie
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Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S Q_eéa la&w
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit. 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlaut B h rfah
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % rlauterungen zum Berechnungsvertahren

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfsweﬂfe der Ska:la sind spezi_ﬁsche
fiir die energetische Qualitat der Werte pach der EnEV pro Quadl_'aimeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Gebaudehiille H,' Wi(m?-K) Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modermnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG !

Software, Energieb 1850930 8.1.1

% siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



