wertvoll
wohnen

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Wohnhausanlage Symphonie in Sankt Johann bei Wolfsberg besteht aus 3 Doppelhdusern und wird jeweils
mit parzellierten Grundstilicken (Alleineigentum) umgesetzt.

Jedes Wohnhaus verfligt Uber Eigengartenflachen, einer offenen Doppelgarage sowie entsprechender
Terrassenflachen, welche zum Teil auch liberdacht ausgefiihrt werden.

Die Beheizung erfolgt tiber eine aulentemperaturgesteuerte Luftwdarmepumpe.

Die nachfolgend beschriebenen Ausstattungsmerkmale, wie Bdden, Fliesen, Tiiren, etc. werden bereits in
hochwertiger Standardqualitdt ausgefiihrt, sie haben aber dennoch die Moglichkeit auch eine individuelle
Auswahl zu treffen.

Gerne kénnen Sie sich dahingehend mit dem Bautrager abstimmen und beraten lassen.

Verkehrsflaichen sowie Zugdnge zu den Hauseingdngen werden asphaltiert bzw. gepflastert (Wahl des
Bautragers) ausgefiihrt.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt tGber das 6ffentliche Netz.
Samtliche Warme- und Schallschutzwerte aller Bauteile werden entsprechend dem Energieausweis ausgefiihrt.

Die Fundamentierung erfolgt als Fundamentplatte It. statischen Erfordernis mit Frostschiirze.
Aufgehendes Mauerwerk aus Ziegel oder Mantelbetonmauerwerk.

Nichttragende Innenwénde aus Ziegelmauerwerk.

Alle Decken aus Stahlbeton massiv bzw. Elementdecken nach statischem Erfordernis.

Ihr Wohnraum wird in Massivbauweise errichtet.

FuRboden: Alle Einheiten erhalten einen Heizestrich mit Trittschall- und Warmedammung.
Wandbelage: Innenwande mit geglattetem Maschinengipsputz, ausgenommen im Feuchtraumbereich.

Bei eventuell erforderlicher Gipskartonvorsatzschalen werden die Oberflaichen gespachtelte.

Ausfiihrung samtlicher Verblechungsarbeiten in Aluminiumblechen gem. architektonischem Gesamtkonzept.

Ablaufrohre sind in den Verkaufsunterlagen nicht dargestellt. Fir Position und Ausfihrung ist die
Ausfihrungsplanung maRgebend.
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Flachdachkonstruktion bestehend aus: Warmdachkonstruktion mit  Trennlage, Dampfbremse,
Gefalleddmmplatten, Folienabdichtung z.B. Sarnafil; inkl. Hochzlige und Gullyeinbindung.

Die Beheizung der jeweiligen Wohnhauser erfolgt iber eine aulentemperaturgesteuerte Luftwarmepumpe.
Die Warmeabgabe erfolgt Giber FuBbodenheizung.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber einen Warmwasserspeicher im Technikraum.

Alle Sanitareinrichtungsgegenstande in den Farben Weil.
Jede Einheit beinhaltet, in Abhangigkeit der planerischen Darstellung:

- Wandklosett , Laufen Pro rimless”“ mit Softclose WC -Sitz und Deckel, zweigeteilte Betatigungsplatte

- Porzellan-Handwaschbecken , Laufen Pro S“ ca. 45 x 34 cm, Armaturen Grohe BauEdge

- Porzellan-Waschbecken , Laufen Pro S“ ca. 60 x 46 cm, Armaturen Grohe BauEdge

- Verfliester, flachenblindiger Duschbereich It. planl. Darstellung mit Duschablaufrinne,
Aufputzarmaturen mit Handbrause an Wandgestdange Grohe BauEdge

- Badewanne Acryl ca. 180 x 80 cm ,,Laufen pro” mit Brausegarnitur Grohe Essence

- Kaltwasseranschluss und Ablauf fiir Waschmaschine.

- Jede Einheit im Terrassenbereich im ErdgeschoR ein frostsicherer Wasseranschluss

- Anschluss der Kiichengerate und Armaturen durch Kaufer

Zubehor wie Papierrollenhalter, Badetuchhalter, Handtuchhalter, Handtuchtrockner, Ablageplatten,
Kristallspiegel sowie Duschtrennwand und der gleichen sind nicht enthalten.
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Innerhalb der Wohneinheit werden samtliche Elektroinstallationen der stark - und schwachstromtechnischen

Einrichtungen inkl. Unterputz-Elektroverteiler, Schalter und Steckdosen vom Bautrdger entsprechend der

nachfolgenden Ausstattungsliste errichtet.

Eingang: Audio-Tursprechanlage

Die Strom-Zahler befinden sich im Technikraum

Schalter- und Steckgerate in Standard-Ausfihrung

Die Beleuchtungskorper sind vom Kaufer zu errichten

Jeder Wohneinheit wird mit eigener Antennenanlage errichtet - Digitale Receiver sind vom Kadufer
auszufiihren

Eventueller Telefonanschluss im Vorraum (Abh&ngig vom Anschlussmoglichkeit gegeben ist)

Ausstattungsliste je Wohneinheit:
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Wohnzimmer mit Essbereich

2 x Decken-Lichtauslasse

2 x Ein/Aus Schalter Decken-Licht

1 x Schuko-Steckdose 1-fach (Reinigung)

4 x Schuko-Steckdose 1-fach

1 x SAT/Antennen-Dose

1 x Schuko-Steckdose 3-fach fiir TV

1 x Leerdose und Leerverrohrung fir Telefon/Internet
1 x Rauchmelder (Home-Melder)

1 x Innen-Tirsprechstelle

1 x Raumthermostat

Kiiche

1 x Decken-Lichtauslass

1 x Wand-Lichtauslass (Arbeitsflache)

1 x Ein/Aus Schalter Decken-Licht

1 x Ein/Aus Schalter Wand-Licht

2 x Schuko-Steckdosen 2-fach im Arbeitsbereich
1 x Schuko-Steckdose 1-fach (Reinigung)

1 x Steckdose 1-fach fir Kiihlschrank

1 x Steckdose 1-fach Geschirrspiler

1 x Steckdose 1-fach fiir Dunstabzug

1 x 400V fiir E-Herd Auslass

Eltern-Zimmer

1 x Decken-Lichtauslass (2x Decken-Lichtauslass bei integriertem Schrankraum)

2 x Wechselschalter fiir Deckenlicht (1 x Tar, 1 x Bett) (3x Wechselschalter bei integriertem
Schrankraum — zusétzlich 1x bei Ture)

1 x Schuko-Steckdose 1-fach (Reinigung)

1 x Schuko-Steckdose 1-fach je Nachttisch

1 x SAT/Antennen-Dose

1 x Schuko-Steckdose 2-fach

1 x Leerdose + Leerverrohrung fiir Telefon/Internet

1 x Rauchmelder (Home-Melder)
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- Kinder-Zimmer

1 x Decken-Lichtauslass

2 x Wechselschalter fiir Deckenlicht (1 x Tdr, 1 x Bett)
1 x Schuko-Steckdose 1-fach (Reinigung)

1 x Schuko-Steckdose 1-fach Nachttisch

1 x SAT/Antennen-Dose

1 x Schuko-Steckdose 2-fach

1 x Leerdose + Leerverrohrung fir Telefon/Internet

1 x Rauchmelder (Home-Melder)

-  Bad

1 x Decken-Lichtauslass

1 x Wand-Lichtauslass iber Waschbecken

1 x Serienschalter

1 x Schuko-Steckdose 2-fach bei Waschtisch

1 x Schuko-Steckdose 1-fach / Anschlussdose fiir evtl. elektrischen Rohrheizkérper
1 x Lufter mit Lufterschalter (falls Raum innenliegend)

1 x Schuko-Steckdose 2-fach fir Waschmaschine und Trockner

- WC
1 x Lichtauslass
1 x Ein/Aus-Schalter
1 x Lufter mit Nachlaufrelais (falls Raum innenliegend)

- Diele/Garderobe
1-2 x Lichtauslasse je nach Ganglange bzw. Gangverlauf
2 x Lichtschalter (Wechselschalter Eingang, Gangende) bzw. erhéhte Anzahl (richtet sich nach
GrolRe der des Vorraumes und Gangausbildung, max. 4 x Lichtschalter)
1 x Schuko-Steckdose 1-fach (Reinigung)
1 x Schuko-Steckdose 1-fach (bei Telefondose)
1 x Telefondose
1 x Rauchmelder (Home-Melder)

- Gang ObergeschoR
1-2 x Lichtauslasse je nach Ganglange bzw. Gangverlauf
2 x Lichtschalter (Wechselschalter Stiegenaustritt, Gangende) bzw. erhohte Anzahl (richtet sich
nach GroRe der des Vorraumes und Gangausbildung, max. 5 x Lichtschalter)
1 x Schuko-Steckdose 1-fach (Reinigung)
1 x Rauchmelder (Home-Melder)

- Abstellraum/Speis

1 x Wand- oder Deckenlichtauslass
1 x Ein/Aus Schalter
1 x Schuko-Steckdose 1-fach
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- Terrasse, Balkon

1 x Wand-Lichtauslass inkl. Leuchte It. Architektur
1 x Ein/Aus Schalter vor Terrassen-/Balkonausgang
1 x Schuko-Steckdose 1-fach in Feuchtraumausfiihrung

- Garage/Eingangsbereich

1 x Deckenlichtauslass

Deckenspots im Eingangsbereich (Bereich der Spange) nach Erfordernis
1 x Bewegungsmelder

1x Klingeltaster vor Haustlre

- Technikraum
1 x Decken-Lichtauslass inkl. Gitterleuchte
1 x Ein/Aus Schalter
1 x Schuko-Steckdose 1-fach 220V

Das Liefern und Montieren von Beleuchtungskérpern ist nicht im Leistungsumfang enthalten (ausgenommen
AuRenbeleuchtung), jedoch ist jeder Raum im Zuge der Ubergabe mit einer Fassung mit Gliihbirne versehen.

Seitens des Bautragers wird bereits eine Verbindung zwischen Technikraum und Dach fiir die Moglichkeit einer
Nachristung einer Photovoltaikanlage vorgesehen.

Samtliche AuRenportale werden in Kunststoff (Farbton innen weiB, auRen anthrazit) mit einem Warmeschutzglas
als Dreischeiben-Isolierglas It. Energieausweis hergestellt. Sie sind ohne Sprossen ausgefiihrt; die Bedienung
erfolgt als Einhandbedienung in Dreh- und Drehkippausfiihrung bzw. als Hebeschiebeelemente auf die Terrassen
im ErdgescholR gemaR planerischer Darstellung.

Die Kampferteilungen der Fenster werden nach den Glasbegrenzungslinien und nach technischer Machbarkeit
festgelegt, die in den Planen dargestellten Fensterteilungen kénnen sich dadurch dndern.

AuRenfensterbanke werden als Aluminiumblech, Innenfensterbanke als Helopalfensterbanke, ausgefihrt.

Thermisch getrennte Aluminium-Haustlire mit seitlichem Stehfliigel jeweils mit Glasfillungen versehen
(Produktwahl des Bautragers).

Einbau der manuellen Unterputzraffstore im Bereich Wohnen/Essen/Kochen — Raffstoreelement bei
Hebeschiebeelement elektrisch - sowie manuell betriebenen Unterputzrolllanden der restlichen Fenster durch
den Bautrdger (ausgenommen Stiegenhaus) — Gurt- und Kurbellésungen bei manuellem Sonnenschutz werden
seitens des Generalunternehmers bekannt gegeben.

Ausfihrung der manuell betriebenen Sonnenschutzelemente auf Sonderwunsch in elektrischer Ausfiihrung
moglich.

Insektenschutz ist nicht inkludiert, kann aber gerne auf Sonderwunschbasis angeboten werden.
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Je Einheit werden 3 Stk. Schlussel fiir die Profilzylinderschlésser zur Verfligung gestellt.
Balkongelander wird als Glaskonstruktion samt Handlauf (verzinkt, anthrazit beschichtet) ausgefihrt.
Pergolakonstruktion im Terrassenbereich als Holz oder Stahlkonstruktion (Wahl Bautrager)

Innentiren:
Flachenblindige Réhrenspantiren mit Holzumfassungszarge; Oberflaiche weilf samt Dricker und
Buntbartschlissel.
Innentiliren zu Nassrdumen (Bad, WC) werden mit einem WC-Beschlag ausgefihrt.

Bad: Wande im Nassbereich raumhoch mit Feinsteinzeug Format ca. 60 x 60 cm,
Vormauerungen bei WC im Badezimmer Feinsteinzeug ca. 60 x 60 cm, Rest Sockelfliesen
Bodenverfliesung im Format ca. 60 x 60 cm im Klebeverfahren

WC: Bodenverfliesung und Vormauerung im Format ca. 60 x 60 cm
Rest Sockelleiste im Klebeverfahren.

Dauerelastische Fugen: Badewanne werden an den Wandanschliissen dauerelastisch verfugt. Soweit
bautechnisch notwendig, erhalten die Ecken bzw. Deckenanschliisse ebenfalls eine dauerelastische Fuge.

Sonstiges: Feuchtigkeitsisolierung inkl. Fugenbandausbildung im Bereich der Dusche und Badewanne. Samtliche
AuRenkanten werden mit Abschlussschienen ausgebildet.

Kiche: Wéande im Arbeitsbereich nicht verfliest.

Reservefliesen sind im Leistungsumfang nicht enthalten, kénnen aber gerne gesondert bestellt werden.

Falls erforderlich abgehangte Gipskartondecken sowie mogliche Abschachtelungen fiir eventuelle
Rohrleitungsverziige.

Wand- und Deckenanstriche in samtlichen Innenrdumen der Wohneinheiten durch zweimaligen Anstrich im
hellen weilen Farbton (mineralischer Innenanstrich).

Rdume It. planerischer Darstellung (Diele/Garderobe, Abstellraum, Speis, Kiiche/Essen/Wohnen, Zimmer sowie
Diele) werden mit einem 3-Schicht Eiche Landhausdiele gedlt oder matt lackiert samt entsprechender
Sockelleisten ausgefiihrt. Farbton It. Mustervorlage des Bautragers.

ErdgeschoR Terrassen: Feinsteinzeug 60/60 hell gem. Mustervorlage des Bautragers
ObergeschoR Terrassen: Feinsteinzeug 60/60 hell gem. Mustervorlage des Bautragers
Technikraum: Beton geschliffen
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Aulenanlagen werden staubfrei ausgefiihrt.

Einfriedungen mit Doppelstabmattenzaun, mindestens 1,20 m hoch ist vorgesehen sowie teilweise wenn
moglich mit Gartentir in die Eigengarten.

In den Eigengarten befinden sich fir jede Wohneinheit die Eigensickerschachte.

Bepflanzungen sowie Hecken in Eigengéarten sind als Sonderwunsch moglich.

Plandanderungen durch den Bautrager bleiben vorbehalten, bei Abweichungen zwischen dem Einreichobjekt,
dem Prospekt bzw. dem Ausfiihrungsplan, ist die Ausfiihrungsplanung maRgebend.

Die in den Pléanen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich dem Nachweis der Stellmoglichkeit
und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Sonderwiinsche sind grundsatzlich moglich, sofern baurechtlich und bautechnisch machbar.
Vor Ausfiihrung ist in jedem Fall mit dem beauftragten Generalunternehmer das Einvernehmen herzustellen, da
Mehr- bzw. Sonderleistungen zusatzlich zu verglten sind.

Eigenleistungen sind nicht moglich.

Die Gewdhrleistung betrigt ab Ubergabe 3 Jahre entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen.
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Anderungen, die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitdtsminderungen mit sich bringen, sowie
Anderungen bedingt durch technische Notwendigkeiten (z.B. Statik, Haustechnik, etc.) bzw. Notwendigkeiten,
die dem taglichen Gebrauch nutzen (z.B. AuRengestaltung, Weggestaltung, etc.) und behordliche Auflagen
bleiben vorbehalten.

Fir die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufgegenstandes haftet der Verkdufer im Rahmen der
Bestimmungen des Bautrdgervertrages sowie der einschlagigen gesetzlichen Gewahrleistungsbestimmungen,
den anerkannten Regeln der Technik sowie Bezug habender O-Normen und Vorschriften der Bauordnung zum
Zeitpunkt der Antragstellung auf Erteilung der Baubewilligung des gegenstandlichen Projektes.

Tragende zu nicht tragende Bauteile werden durch eine konstruktive Fuge mit Acryl verschlossen, etwaige
Rissbildung ist nicht ausgeschlossen. Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm Wartungsfugen.

Sind im Leistungsverzeichnis zu einzelnen Positionen beispielhafte Materialien / Erzeugnisse / Typen / Systeme
angefuhrt, kdnnen gleichwertige Materialien / Erzeugnisse / Typen / Systeme ausgefuhrt werden.

Dem Verkaufer sind ohne Riicksprache mit der Kduferin, sowie ohne deren Zustimmung und ohne Einfluss auf
den vereinbarten Kaufpreis jedenfalls folgende MaRnahmen gestattet:

a.) Anderungen, die technisch gleichwertig oder technisch notwendig sind und keine unzumutbare
Beeintrachtigung der Nutzungsmoglichkeiten des zukilnftigen Eigentumsobjektes der Kauferin/des
K&ufers nach sich ziehen,

b.) Anderungen, die durch eine Anderung der Rechts- oder Gesetzeslage erforderlich werden oder zur
Erfullung allfalliger Auflagen der Baubehdrde und Stadtplanung nachweislich erforderlich sind,

Vor Ubergabe des Wohnhauses ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden strengstens untersagt. Je
nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin — insbesondere zum Ausmessen
fir Einbaumobel — durchgefiihrt. Hierfiir erfolgt eine gesonderte Verstandigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die im Energieausweis mafRgeblichen Kennzahlen aufgrund notwendiger
bautechnischer Anderungen oder Sonderwiinsche veridndern kénnen (Verringerung bzw. Erhéhung der Werte).

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich Verdnderungen der dem Energieausweis zugrundeliegenden
mafgeblichen Kennzahlen auch durch die Weiterentwicklung der Berechnungen zugrundeliegenden Software
ergeben kdnnen. Der Verkidufer haftet fiir diesbeziigliche Anderungen nicht. MaRgeblich ist jedenfalls der zum
Zeitpunkt der Baufertigstellung zu erstellende Energieausweis, und nicht der Planungsstand.

Bei den Projektabbildungen (Broschiiren, Werbeanzeigen etc.) handelt es sich lediglich um symbolische
Darstellungen. Flir mogliche Abweichungen zwischen den Symbolfotos und Darstellungen und den tatsachlichen
Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung ibernommen. Vorbehaltlich Fehler und Irrtimer.

Hinweise zur Vermeidung feuchtigkeitsbedingter Schaden durch den Wohnbetrieb:

Auch bei Wohngebauden, die nach den aktuellen Regeln der Warmeschutztechnik errichtet sind, ist es nicht
auszuschlieRen, dass insbesondere in der Heizperiode ungiinstige raumklimatische Verhaltnisse auftreten, die zu
Kondensat-Niederschlag (Befeuchtung) bei Bauteilinnenflachen, Fensterscheiben, etc. fihren kénnen.

Feuchtigkeit kann als , baubedingte Feuchtigkeit”, welche sich wahrend der ersten Nutzungsjahre abbaut und
,wohn-und betriebsbedingte Feuchtigkeit” wie beim Kochen, Waschen, Waschetrocknen, Pflanzen bis Aquarien,
bei zu wenig Liften, unbeheizte Aufenthaltsraume lber offene Tiiren mit feuchter Wohnraumluft erwarmen etc.
auftreten.
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In den ersten Betriebsjahren ist eine zuséatzliche Feuchtigkeitsbelastung durch die Baurestfeuchtigkeit
unvermeidlich und es kann auch bei normalem Wohn-, Heiz- und Liftungsbetrieb vermehrt Kondensat an den
(unteren Zonen der) Fensterscheiben auftreten.

Eine Uberhohte Luftfeuchtigkeit in den Innenrdaumen tritt im Normalfall vor allem bei Auentemperaturen um
bzw. erheblich unter 5°C AuBenlufttemperatur auf. Bei AuRen-Frostklima sollen daher alle Rdume auf 20 °C (+/-
2°C) mit einer relativen Luftfeuchtigkeit von 50-55 % gehalten werden. Es ist darauf zu achten, dass die
Luftfeuchtigkeit der Innenluft moglichst niedrig und die Innenflichen der AuRenwand moglichst warm sind
(entsprechendes Heizverhalten).

Zu niedrige Oberflichentemperaturen entstehen aus unvermeidlichen Warmebriicken (konstruktive
Warmebricken, vornehmlich Innenkanten und Innenecken) und wenn Einrichtungen (Md&bel, Vorhadnge, etc.)
verhindern, dass ein Warmeaustausch mit der Innenluft an AuBenflachen maoglich ist.

Da zu hohe Innen-Luftfeuchtigkeit in den Innenrdumen Kondensatbildungsrisiko erhéht, ist durch vermehrtes
Luften wahrend der kritischen Heizperiode eine Reduktion der Innenluftfeuchtigkeit sicherzustellen.

Die effektivste Raumlufterneuerung erfolgt mittels Querliiftung, wobei der Idealfall die Moglichkeit darstellt,
Fenster(-tlir) und gegeniberliegende Fenster(-tiir) ganz zu 6ffnen (Liuftungszeit bis zu 5 Minuten). Wenn keine
Querliiftung moglich ist, sollte eine StoRliftung erfolgen - Fenster ganz 6ffnen (Liftungszeit 5 bis 10 Minuten).
Allfalliges Kondenswasser im Bereich der Fenster ist umgehend wegzuwischen. Generell ist ein Dauerliften durch
gekippte Fenster nicht empfohlen, da sich dabei Innenoberflachen erheblich abkiihlen kénnen

Sollte die Wohneinheit (iber einen langeren Zeitraum nicht bewohnt sein, ist durch Entfeuchtungsgerate eine
Reduzierung der Luftfeuchtigkeit herbeizufiihren.

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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